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Bearbeitung Architektin & Stadtplaner
im PLANKREIS

Dorner und Gronle Part mbB

Linprunstralie 54
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ISR - Institut fir Stadt und Regionalmanagement
Prof. Dr. Joachim Vossen, Miinchen
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INGEVOST - Ingenieurbdro fir Verkehrsplanung
Dipl.-Ing. Christian Fahnberg, Planegg
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Prof. Dr. Isabell Nemeth, Prof. Dr. Jochen Stopper, Miinchen
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Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Zielsetzungen

Laufen war eine der ersten Stadte Oberbayerns, die sich bereits Anfang
der 1970er Jahre fir eine umfassende Sanierung ihrer Altstadt entschie-
den und dafir Hilfe der Stadtebauférderung in Anspruch genommen hat.
1973 beschloss der Stadtrat von Laufen zur Vorbereitung der Sanierung
ein Planungskonzept ausarbeiten zu lassen. Dieses Planungskonzept
wurde 1974 von dem Architektur- und Planungsbiro Norbert Koch, Mun-
chen erstellt. Auf Grundlage einer umfassenden Bestandsaufnahme und
Analyse der damaligen Situation Laufens wurden Ziele zur Entwicklung
der Stadt in Form von Empfehlungen und skizzenhaften Vorschlagen for-
muliert.

So wurde beispielsweise im Jahre 1979 mit der Planung der Stadthalle
Laufen begonnen, die 1982 fertig gestellt wurde. 1990 wurde das Pla-
nungskonzept von 1974 durch den damals in Laufen tatigen Sanierungs-
trager LWS, Minchen erstmals fortgeschrieben und das Sanierungsge-
biet auf die gesamte Altstadt ausgedehnt. Die letzte Fortschreibung er-
folgte im Jahr 2009 durch das Biro Koch+Partner.

Zahlreiche 6ffentliche und private Sanierungs- und Erneuerungsprojekte,
konnten seitdem erfolgreich mit Unterstitzung der Stadtebauférderung
umgesetzt werden. Unter anderem sind zu nennen:

Neugestaltung des Marienplatzes als FuRgangerbereich 1977/78, Umbau
ehem. AG-Gefangnis 1980/81, Neubau der Gordian-Guckh-Stralle als
Altstadtentlastungsstralle 1984, Umgestaltung des Alten Friedhofs
1988/89, Oberflachenneugestaltung Rathausplatz inklusive Errichtung ei-
ner Tiefgarage 1991/92, Errichtung von 6ffentlichen Parkplatzen an der
Gordian-Guckh-Stralle 1999, Sanierung Altes Rathaus 1999-2002, Aus-
lagerung des stadtischen Bauhofs 2006/07, Verbesserung der Funktiona-
litdt / Akzeptanz der Tiefgarage am Briouder Platz 2014, Machbarkeits-
studie und bauhistorische Untersuchungen Schifferwirt (Stadt Laufen) -
2016/17. Hinzu kommen zahlreiche private und 6ffentliche Gebaudesan-
ierungen sowie Umgestaltungs- und Erneuerungsmafinahmen der Stra-
Ren und Gassen in der Altstadt.

Nun ist eine ausflhrliche Fortschreibung der Vorbereitenden Untersu-
chungen (VU) fir den Bereich der Altstadt dringend geboten. Der bishe-
rige Sanierungsprozess wird evaluiert und die Sanierungsziele entspre-
chend den heutigen Anforderungen und Ansprichen an eine Stadtsanie-
rung als Grundlage flr die Planungen der nachsten Jahre in der Altstadt
neu formuliert.

Daruber hinaus wird der ,Blick“ im Rahmen des Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepts (ISEK) auf das gesamte Stadtgebiet erwei-
tert. So kénnen wichtige Beziige und Abhangigkeiten zwischen Gesamt-
stadt und Altstadt aufgezeigt werden. Zudem wird die besondere Lage
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an der Landesgrenze und die Verbundenheit zur Schwesternstadt
Oberndorf mit berticksichtigt.

Die Stadt Laufen verfolgt mit der Erstellung des Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepts (ISEK) sowie der Vorbereitenden Untersu-
chungen (VU) folgende Ziele:

Grundlage fiir die Zukunft der Stadt

Das zu erstellende Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept soll
einen langfristigen Orientierungsrahmen fir eine zielfihrende Entwick-
lung der Stadt Laufen in den nachsten 15 bis 20 Jahren schaffen und ist
damit eine wichtige Grundlage fiir die Zukunft der Stadt. Als informelle
Planung wird das ISEK ein ziel- und umsetzungsorientiertes strategi-
sches Steuerungsinstrument darstellen, es ist Abwagungsgrundlage und
Leitlinie fir nachgeordnete weiterfihrende Fachplanungen sowie fiir wei-
tere Schritte im Sinne eines gemeinsamen und vernetzten Handelns aller
Akteure.

Aktualisierung der VU von 2009

Die Vorbereitenden Untersuchungen von 2009 missen im Sinne der in
der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung geforderten Aktualitat
fortgeschrieben und damit aktuell gehalten werden. Eine Fortschreibung
sichert langfristig den Erfolg des eingeschlagenen Sanierungsweges.

Zusammenfassung der vorliegenden Einzelkonzepte zu einem ganz-
heitlichen, integrierten und abgestimmten Gesamtkonzept

Der erfolgreiche Sanierungsprozess der Altstadt von Laufen soll langfris-
tig gesichert werden und auch zukinftig aktiv vorangetrieben und fortge-
setzt werden, eingebettet und abgestimmt mit der Gesamtentwicklung der
Stadt Laufen. Es soll ein ganzheitlicher, integrierter Planungsansatz unter
Beachtung sozialer, stadtebaulicher, kultureller, 6konomischer und 6kolo-
gischer Handlungsfelder verfolgt werden.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die intensive Auseinandersetzung und Diskussion der Optionen mit und
unter allen Akteuren bewirkt einen gemeinsamen Lernprozess und schafft
ein robustes und gemeinsam getragenes Konzept. Das ISEK, das eine
interdisziplindre Gemeinschaftsaufgabe verwaltungsexterner und -inter-
ner Akteure ist, soll unter Beteiligung der Offentlichkeit entstehen.

Die Burgerbeteiligung ist grundlegende Anforderung an ein férderfahiges
ISEK sowie an den formellen Vorgaben der Vorbereitenden Untersuchun-
gen.

Beriicksichtigung des Klimaschutzes und der Klimaresilienz

Die Berlicksichtigung des Klimaschutzes ist zwingend notwendig (z. B.
energetische Gebaudesanierung, effiziente Energieversorgungssysteme,
Ausbau erneuerbarer Energien, klimafreundliche Mobilitdt) und ebenso
grundlegende Anforderung an ein férderfahiges ISEK. Darliber hinaus
sollte die Klimaresilienz untersucht und Strategien zur Steigerung dieser
Berucksichtigung finden.
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Identifizierung neuer Handlungsfelder

Die Fortschreibung bietet die Méglichkeit fiir die Stadt Laufen, neue The-
men oder Handlungsfelder zu identifizieren. Die Fortschreibung bietet so-
mit die Chance der finanziellen Férderung neuer Projekte.

Aus gegenwartiger Sicht bestehen Handlungsbedarfe unter anderem in
folgenden Themen:

- Erhalt des reizvollen historischen Stadtbildes unter Fortfihrung des
Sanierungsprozesses von Einzelgebauden sowie des offentlichen
Raums.

- Beseitigung von stadtstrukturellen Mangeln z.B. im Bereich des Unte-
ren Stadttores.

- Entwicklung eines Einzelhandelsprofils unter Berticksichtigung der
Schwesternstadt Oberndorf.

- Stadtebauliche Reaktion auf mégliche Entlastungseffekte durch die
Verlegung der B 20.

- Energetischer Sanierungsbedarf, Anpassungsmaf3nahmen im Hin-
blick auf den Klimawandel, Steigerung der Klimaresilienz, Ausbau der
klimaneutralen Energieversorgung.

Voraussetzung der Stadtebauférderung

Das ISEK ist Grundvoraussetzung fur die Fortsetzung der Stadtebaufor-
derung, d. h. Voraussetzung fiir die Férderung der Umsetzung weiterer
Sanierungsmafnahmen. Der Sanierungsprozess der Altstadt von Laufen
kann damit auch zukunftig aktiv vorangetrieben und fortgesetzt werden.

1.2 Prozessstruktur

Die Bearbeitung erfolgt durch ein interdisziplinar besetztes Planungs-
team aus den Fachbereichen Stadtplanung, Architektur, Einzelhandel,
Demografie, Landschaftsarchitektur, Verkehr sowie Energie und Klima:

- Architektin & Stadtplaner im PLANKREIS, Miinchen

- ISR - Institut fur Stadt und Regionalmanagement, Minchen
- WGF Landschaftsarchitekten, Nirnberg

- INGEVOST - Ingenieurburo fur Verkehrswesen, Planegg

- Nemeth & Stopper, Energie, Miinchen

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) bzw. die
Vorbereitenden Untersuchungen (VU) wurde in einem offenen und
transparenten Planungsprozess unter Einbindung der Birgerinnen und
Bulrger, der Verwaltung sowie der Politik erarbeitet.

Neben einer regelmafigen Berichtserstattung in den ,Laufener Stadt-
nachrichten®, wurde im Zeitraum 21.03.2022 bis 21.04.2022 eine 6ffent-
lich zugangliche Online-Befragung zu den Themen der Stadtentwicklung

Teil1 | Einleitung | 10
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durchgefihrt. Erganzt wurde das Beteiligungsangebot durch eine Biir-
gerwerkstatt im Mai 2022.

Im Rahmen einer Klausurtagung im Februar 2024 mit den Mitgliedern
des Stadtrates sowie der Verwaltung konnten Ziele und MalRnahmen
vertieft diskutiert werden. Im Zeitraum xx.xx.2024 bis xx.xx.2024 wurden
die Trager offentlicher Belange (TOB) um Stellungnahme gebeten, zu-
dem lag das ISEK bzw. die VU in diesem Zeitraum 6&ffentlich aus.

1.3 Untersuchungsumgriffe

Die Untersuchung verfolgt einen integrierten Ansatz. Fokusbereich ist das
Gebiet der Altstadt von Laufen.

Dazu beschloss der Stadtrat der Stadt Laufen am 07.12.2021 die Durch-
fuhrung von Vorbereitenden Untersuchungen (VU) gemaf § 141 Abs. 3,
Satz 1 BauGB flur das aus dem Lageplan ersichtliche Untersuchungsge-
biet ,Innenstadt* mit einer Gré3e von ca. 18,2 ha.

Um den Anspruch einer ganzheitlichen Planung gerecht zu werden, wird
der Blick auf den Bereich der Gesamtstadt erweitert (ISEK-Ebene). V.a.
werden hier die Themen eruiert, die Einfluss auf das Gebiet der Vorberei-
tenden Untersuchungen nehmen bzw. in Wechselwirkung zueinander
stehen. Dabei wird die besondere Lage an der Landesgrenze und die
Néhe zur Schwesternstadt Oberndorf in einem angemessenen Rahmen
berlcksichtigt.

Hintergrundkarte:
© Bayerische Vermessungsverwallung

i Topographisch

S 3

e Karte 1:25.000

& Pt

Skizze Untersuchungsumagriffe, Darstellung Stadt Laufen, ohne MaR3stab
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Lageplan Untersuchungsgebiet ,Innenstadt®, Darstellung Plankreis, ohne MaRstab
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21 Kurzportrait der Stadt Laufen
211 Regionale Einbindung

Die Stadt Laufen mit ihren rund 7.500 Einwohnern (Stand 30.06.2023) ist
die nérdlichste Stadt des Landkreises Berchtesgadener Land. Sie ist Teil
der Kulturlandschaftseinheit Rupertiwinkel und naturrdumlich Teil des
Salzach-Hugellands. Die Stadt Laufen liegt etwa 17 km nérdlich von
Salzburg am Alpenfluss Salzach, der hier die Grenze zwischen Deutsch-
land und Osterreich bildet. Seit der Grenzéffnung entwickelt sie sich zu-
sammen mit der Schwesterstadt Oberndorf auf der dsterreichischen
Salzachseite zum Mittelzentrum. Bis heute hat die Stadt Laufen ihren ty-
pischen historischen Charakter einer Inn-Salzachstadt bewahrt.

Die Flache des Gemeindegebiets betragt insgesamt 35,29 km?2.

Die Salzachbriicke verbindet Laufen mit Oberndorf. Die nachsten Que-
rungsmaoglichkeiten Uber die Salzach befinden sich in Tittmoning,

ca. 20 km ndrdlich von Laufen gelegen, bzw. im 12 km weiter stdlich ge-
legenem Freilassing.
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Regionale Einbindung, ohne Mal3stab, Darstellung Plankreis
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Uber die Bundesstrale B20 ist Laufen (berértlich (nord-westlich) Rich-
tung Fridolfing/ Burghausen und sidlich Richtung Freilassing/ Salzburg
angebunden. Die Distanz bis zur Bundesautobahn A8 Uber die Staats-
stralle St 2103 betragt rund 25 km. Uber die Bundesstralte B20 nach
Salzburg betragt die Entfernung 22 km.

Laufen ist an den Schienen-Regionalverkehr angebunden. In ca. zwei
Stunden erreicht man den Minchner Hauptbahnhof und in 25 Minuten
den Salzburger Hauptbahnhof. Dabei bietet die dsterreichische Lokal-
bahn von Oberndorf aus eine Verbindung nach Salzburg im 15- bzw. 30-
Minuten-Takt an.

2.1.2 Historische Entwicklung

Das Stadtbild Laufens an der Salzach ist gepragt durch seine geschicht-
liche Entwicklung. Die Stadt verdankt ihre ehemalige Bedeutung dem
Salz, das aus Reichenhall und seit dem 13. Jahrhundert aus Hallein
kommend hier gestapelt und verladen wurde. Die Halbinsel in der
Salzachschleife stellte einen guinstigen Siedlungsplatz dar. Erstmals 740
urkundlich erwahnt und seit 1040 als ,urbs” (stadtahnliche Siedlung) be-
zeichnet.

Von der einstigen Wohlhabenheit sprechen die stattlichen Blirgerhauser
im Inn-Salzach-Stil, einer Bauweise, die es sonst nirgendwo noérdlich der
Alpen gibt, auer in den Stadten an Inn und Salzach, die durch die Salz-
schifffahrt eng miteinander verbunden waren. Machtige Hauserfronten,
die oben gerade abschlief3en sind maligebliche Bauweise fur die dama-
lige Feuersicherheit. Trotzdem fiel 1663 die halbe Stadt - vom Salzbur-
ger Tor bis zur Pfarrkirche - einem Stadtbrand zum Opfer. 58 Hauser
brannten nieder.

In der zweiten Halfte des 18. Jahrhunderts erlahmte die Halleiner Salz-
gewinnung und ein Ende der glanzvollen Zeit Laufens zeichnete sich ab.
Das Ende des Erzstiftes sowie der Miinchner Vertrag von 1816, der die
Salzach als Grenze zwischen Bayern und Osterreich erklarte und
dadurch Oberndorf von der Stadt abtrennte, schrankten die Méglichkei-
ten der Stadt ein, die wirtschaftlichen Verhaltnisse zu verbessern. Zu-
dem schloss die Grenzlage die Stadt auch von der Industrialisierung im
vorletzten Jahrhundert aus.

Aufgrund der bayerischen Gebietsreform wurde der Landkreis Laufen
am 1. Juli 1972 aufgel6st und gehdrt seither dem Landkreis Berchtesga-
dener Land an.

(Quellen: Stadt Laufen, Planungskonzept, Norbert Koch, 1974)
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Laufen um 1790, ohne MaB3stab, Quelle: Stadt Laufen
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2.1.3 Bevolkerungsstruktur

Demographie

Seit den ersten statistischen Aufzeichnungen des Bayerischen Landes-
amts fUr Statistik aus dem Jahre 1840 zeichnet sich die Stadt Laufen
durch ein stetiges Bevolkerungswachstum aus. Gut doppelt so viele Per-
sonen leben im Jahre 2022 in der Stadt. Auch in der jlingsten Vergan-
genheit setzte sich der Trend des Bevdlkerungsanstiegs kontinuierlich
fort.

8000 -
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Bevélkerungsentwicklung Stadt Laufen 1000 oo e
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Wachstumsprognosen

Die Gemeinde Laufen liegt insgesamt in einer Wachstumsregion. Der
Landkreis Berchtesgadener Land verzeichnet laut Bayerischem Landes-
amt flr Statistik bis zum Jahr 2042 eine prognostizierte zunehmende Be-
volkerungsentwicklung von 3,8 % auf 111.800 Einwohner.

Fur die Stadt Laufen ist ein stabiles Bevolkerungswachstum zu erwar-
ten. Wahrend am 31. Dezember 2019 in Laufen 7.316 Menschen mit ih-
rem Hauptwohnsitz gemeldet waren, prognostiziert das Statistische Lan-
desamt bis in das Jahr 2039 ein moderates Bevdlkerungswachstum um
2,0 % auf ca. 7.500 Einwohner (welches bereits heute erreicht ist).

Bevoélkerungsentwicklung in den Ge-
meinden Oberbayerns

Veranderung 2033 gegendber 2019
in Prozent

unter -10,0
-10,0 bis unter -7.5
-7.5 bisunter -25
-25 bisunter 25

2,5 bisunter 7.5
7.5 bisunter 10,0

- 10.0 oder mehr

D Gemeindegebiet Laufen
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Verénderung der Bevélkerung 2039
gegentliber 2019 nach Altersgruppen
in Prozent

Beviélkerungsverdnderung in Prozent:
2039 gegentiber 2019 (Laufen)

2042 gegentliber 2022 (Lkr. Berchtes-
gadener Land und Oberbayern),
Darstellung Plankreis

Prognose fiir das Durchschnittsalter im
Vergleich von Laufen, Landkreis, Re-
gierungsbezirk von 2019 bis 2039

Stadt Laufen w

Alterungsprozess

Wie in ganz Bayern zeigt sich in Laufen der demografische Wandel. Der
Anteil der Menschen zwischen 18 bis unter 65 Jahren an der Bevdlke-
rung wird bis 2039 um etwa 10,5 % zurlickgehen. Demgegendiber steigt
der Anteil der Bevdlkerungsgruppe der bis 18-Jahrigen um 1,5 % an. Im
Landkreis Berchtesgadener Land fallt dieser Trend identisch aus, wobei
die Anzahl an Menschen zwischen 18 bis unter 65 Jahren lediglich

-2,0 % ausmacht. In Oberbayern verandern sich diese Altersgruppen
starker ins Positive. Die Bevdlkerungsschicht der Uber 65-Jahrigen
wachst in Laufen mit 39,4 % stark an.

Verédnderung der Bevolkerung 2039 gegeniiber 2019 nach Altersgruppen

in Prozent

65 Jahre oder dlter

18 bis unter 65 Jahre
unter 18 Jahre
20 40 0 10 20 30 40 50
Laufen Lkr. BGL Oberbayern

Insgesamt 2,0 3,8 6,6
Unter 18-Jahrige 1,5 1,5 5,2
18 bis unter 40-Jahrige -10,4 -2,0 0,5
40 bis unter 65-Jahrige -10,7 -0,6 1,5
Uber 65-Jahrige 39,4 18,1 25,4

Mit dieser Entwicklung steigt das Durchschnittsalter in der Gemeinde
von insgesamt 44,5 Jahren (im Jahr 2019) auf 47 Jahre (im Jahr 2039).
Die Zahlen liegen unter denen des Landkreises (2019: 45,5 / 2040: 47,2)
und deutlich Gber den Daten des Regierungsbezirks Oberbayern (2019:
43,1 /2039: 43,8).

Entwicklung des Durchschnittsalters von 2019 bis 2039

Altersjahre im Vergleich zu Landkreis, Regierungsbezirk und Bayern

48

47

46 -
/ ___.-—————
-
45 - -

4

43

T
0
2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039

09 172 122 Laufen Berchtesgadener Land (Lkr)

Oberbayern = = Bayern

Quellen fiir verwendete Grafiken und Zahlen:
Demographie-Spiegel fiir Bayern, Stadt Laufen Berechnung bis 2039, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth, August 2021.
Statistik kommunal 2023, Stadt Laufen, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth, Marz 2024
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2.2  Vorhandene Planungen und Konzepte

2.21 Sanierungsgebiet Altstadt

Die Sanierungssatzung ,Sanierungsgebiet Altstadt” wurde im Marz 1977
rechtsverbindlich. Mit Erweiterung des Geltungsbereichs im Jahr 1990 be-
tragt das aktuell rechtskraftige Sanierungsgebiet insgesamt 9,8 ha.

Die Sanierungsmafinahme wird im umfassenden Verfahren durchgefuhrt.
Die Anwendungen der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
der §§ 152 bis 156 BauGB kommen zur Anwendung, ebenso die Vor-
schriften des § 144 BauGB Uber die Genehmigungspflicht.

Die letzte Fortschreibung der Sanierungsziele erfolgte mit den Vorberei-
tenden Untersuchungen im Jahr 2009. Als Ergebnis blieb der Umgriff der

Sanierungssatzung sowie die verfahrenstechnischen Festsetzungen be-
stehen.

yoez1es

Sanierungsgebiet Altstadt
Quelle: Stadt Laufen

21 | Teil2 | Grundlagen



Vorbereitende Untersuchungen

Ziele der VU 2009
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Nach eingehender Betrachtung und Analyse des Planungskonzepts von
2009 werden im Folgenden die damals definierten Ziele (siehe VU 2009,
S. 61) im Hinblick auf deren heutige (2023) Aktualitdt kommentiert.

Stadtbild

VU 2009

Erhalt des reizvollen historischen
Stadtbildes.

Kommentierung 2023

Diese allgemeine Zielaussage wird
auch zukinftig von Bedeutung
sein. Kernthema der Stadtsanie-
rung.

Baustruktur

VU 2009

Fortfiihrung des erfolgreichen Sa-
nierungsprozesses von Einzelge-
bauden.

Entwicklung eines Gestaltungsleit-
fadens und Ausstattungskatalogs.

Bereinigung baustruktureller Man-
gel (z. B. Unteres Stadttor,
Gordian-Guckh-Stral3e).

Entwicklung des ehemaligen Bau-
hofgelandes.

Kommentierung 2023

In den letzten Jahren wurde die
Sanierung von Einzelgebauden
stetig vorangetrieben. Weitere Sa-
nierungsmafinahmen stehen auch
zukUnftig an.

Ein Gestaltungsleitfaden wurde im
Jahr 2015 erarbeitet und vom
Stadtrat beschlossen.

Nach wie vor aktuell. U.a. Neuge-
staltung der Stadteingangssitua-
tion und Anbindung des Euro-
pastegs an die Altstadt sowie
Schaffung neuer Stellplatze.

Das Thema ist aktuell.

Teil2 | Grundlagen | 22
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saniert /
derzeit kein Bedarf

Klarungsbedarf fur
Sanierungen

unsaniert

Baustelle

Info fehlt nach

%

L = s R L e

Karte Baustruktur - Sanierungsbedarf 2009
Fortschreibung der Vorbereitenden Untersuchungen 2009, Seite 23, ohne Mal3stab
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Karte Baustruktur - Sanierungsbedarf 2022
PLANKREIS, Bestandserhebung nach Augenschein Mérz 2022, ohne Mal3stab
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Karte Gebdudenutzungen 2009
Fortschreibung der Vorbereitenden Untersuchungen 2009, Seite 32, ohne Mal3stab
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Karte Gebdudenutzungen 2022
PLANKREIS, Bestandserhebung Mérz 2022, ohne Mal3stab
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Nutzung

VU 2009

Entwickeln eines Einzelhandels-
profils.

Verbesserung des Einkaufsam-
bientes.

UnterstUtzung privater Initiativen.

Bekampfung des Leerstandes.

Positive Besetzung des offentli-
chen Raumes.

Erweiterung der Initiative
,Laufen-aktiv*.

Kommentierung 2023

Nach wie vor aktuell. V.a. im
Zusammenspiel mit Oberndorf.

Im Hinblick auf Sanierung des Of-
fentlichen Raums und seiner Aus-
stattung wurde in den vergange-
nen Jahren viel unternommen. Das
Thema bleibt gleichwohl aktuell.

Das Thema bleibt aktuell.

Das Thema ist nach wie vor aktu-
ell. Leerstandsquoten andern sich,
ebenso die Gebdudenutzungen.

Im Hinblick auf Sanierung des Of-
fentlichen Raums und Ausstattung
wurde in den vergangenen Jahren
viel unternommen. Das Thema
bleibt aber aktuell.

Das Thema ist aktuell.

Verkehr

VU 2009

Verlegung der B 20 und damit
Neugestaltung des Schlossplatzes/
Briouder Platzes.

Neue Salzachbriicke stdlich von
Laufen.

Reduzierung der Gefahrensituation
in der SchloRstralRe und am Mari-
enplatz.

Kommentierung 2023

Ortsumfahrung B 20 in Planung.
Entlastungen der Ortsdurchfahrt
sind zu erwarten. Eine Neugestal-
tung des Schlossplatzes/ Briouder
Platzes ist nach wie vor aktuell.

Das Thema ist aktuell.

Das Thema ist aktuell.
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Erweiterung des altstadtnahen
Stellplatzangebotes, insbesondere
zur Verbesserung der Erschlie-
Rung der nordlichen Altstadt.

Freihaltung des Marienplatzes von
ruhendem Verkehr.

Parkleitsystem und Parkraumbe-
wirtschaftung.

Ausbau von Fufliganger-Routen.

Verbesserung der Beschilderung.

Stadt Laufen w

Das Thema ist aktuell und muss im
Zuge moglicher Neuordnungsmalf3-
nahmen im Bereich Ruhender Ver-
kehr Berlcksichtigung finden.

Das Thema ist aktuell.

Das Thema ist aktuell.

Das Thema ist aktuell.

Das Thema ist aktuell.

Griinstrukturen

VU 2009

Schlief3en des Griingurtels im Be-
reich des Oberen Stadttores/
Schlossplatzes/ Briouder Platzes.

Verbesserung der Erreichbarkeit
des Naturraums Salzachschleife.

Beseitigung von Stérungen inner-
stadtischer Grinstrukturen.

Verbesserung der Vernetzung und
AuRenwirkung der privaten Grin-
flachen.

Unterstutzung privater Initiativen.
Kommunikation der Belange von

Naturschutz und Artenvielfalt im
Stadtgebiet

Kommentierung 2023

Die Neugestaltung des Schloss-
platzes/ Briouder Platzes ist nach
wie vor aktuell.

Das Thema ist aktuell.

Das Thema ist aktuell.

Das Thema ist im Rahmen der
Stadtsanierung aktuell.

Das Thema ist im Rahmen der
Stadtsanierung aktuell.

Das Thema ist aktuell.
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2.2.2 Formelle Planungen

Landes- und Regionalplanung

Die Region Sudostoberbayern ist gemal LEP 2018 zum Grolteil dem all-
gemeinen landlichen Raum zuzuordnen.

Laufen dient als Mittelzentrum und hat direkten Bezug zur dsterreichischen
Stadt Oberndorf b. Salzburg (ebenfalls Mittelzentrum). Nachstgelegene
Oberzentren sind die Stadt Freilassing und die Stadt Traunstein. Geman
der Einordnung im Landesentwicklungsprogramm liegt das Gemeindegebiet
in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Oberzentrale Versor-
gungsfunktionen werden von Freilassing bzw. Traunstein Gbernommen.
Eine dhnliche Bedeutung wie Miinchen kommt im Siidosten der Region
dem Oberzentrum Salzburg in Osterreich zu (Zentraler Ort der Stufe A ge-
mafR Salzburger Landesentwicklungsprogramm).

Zur Weiterentwicklung des grenziberschreitenden Raumes sollen auf baye-
rischer Seite geeignete Zentrale Orte als regionale Schwerpunkte entwickelt
werden, so auch Laufen mit Oberndorf.

Das gemeinsame Mittelzentrum nimmt den Versorgungsauftrag gemein-
sam wahr. Doppelzentren sollen daher raumbedeutsame Planungen eng
miteinander abstimmen, um ein sich gegenseitig funktional erganzendes
Versorgungsprofil zu erhalten bzw. zu férdern.

Der Doppelort Laufen (und Oberndorf) soll die grenziiberschreitende Ent-
wicklung und Zusammenarbeit weiter vorantreiben und entsprechend unter-
stutzt werden. Generell ist eine leistungsfahige Verknupfung der Versor-
gungsbereiche durch den 6ffentlichen Personenverkehr notwendig, um die
Erreichbarkeit fir Bevdlkerungsgruppen zu sichern, die auf solche Ver-
kehrsmittel angewiesen sind und um Verkehr zu vermeiden.

Im bayerisch-6sterreichischen Grenzraum bestehen enge wirtschaftli-
che, kulturelle sowie siedlungs- und verkehrsstrukturelle Verflechtungen.
Diese nehmen u.a. durch den absehbaren Bevélkerungszuzug in den Raum
stetig zu. Damit steigen die Anforderungen an die Verkehrsinfrastruktur so-
wie der Druck bezahlbaren Wohnraum und geeignete Gewerbeflachen zu
schaffen. Aufgrund der engen Verflechtungen bedarf es einer grenziiber-
schreitenden Betrachtung, um langfristige L6sungen zu entwickeln.

Im Bereich der Siedlungsentwicklung eignen sich Standorte mit guter
Infrastrukturausstattung und einer attraktiven Anbindung an den 6&ffentlichen
Personenverkehr als regionale Schwerpunkte, um langfristig den Wohnbau-
bedarf (insbesondere Wohnungsbau) zu decken und somit dem Druck nach
bezahlbarem Wohnraum zu begegnen. Dieser Ansatz wird im Masterplan
Kooperatives Raumkonzept fur die Kernregion Salzburg (2013) verfolgt,
welcher geeignete regionale Schwerpunkte innerhalb der Kernregion identi-
fiziert hat. Auf bayerischer Seite sind die regionalen Schwerpunkte fiir den
héchsten Anteil der Wohnentwicklung (Wohnungsbau) die Zentralen Orte
Bad Reichenhall, Freilassing und Laufen. Diese weisen gute Verkehrs- und
Infrastrukturvoraussetzungen auf.
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Im Bereich Wirtschaft konnen entsprechend u.a. geeignete Standorte bzw.
Flachen entwickelt werden, welche zugleich glinstige Voraussetzungen im
offentlichen Personenverkehr und im Individualverkehr aufweisen. Fir die
bayerische Seite identifiziert der Masterplan die Zentralen Orte Bad Rei-
chenhall, Freilassing, Laufen und Piding als rdumliche Schwerpunkte, da-
runter in der Verkehrsinfrastruktur, im Ausbau von Qualitatstourismus sowie
bei Gesundheitseinrichtungen und Wellness, als auch in der Kooperation
und Vermarktung.

Auch wenn die Mdglichkeit, hdherwertige Dienstleistungen im Iandlichen
Raum anzusiedeln unter denen der Verdichtungsraume liegt, so kann die-
sem Nachteil dennoch durch die Starkung der bestehenden Wachstums-
pole in der Region begegnet werden. Neben Rosenheim sind das vor allem
der Stadtebund Inn-Salzach, das Potenzial von Traunstein/Traunreut/Trost-
berg, das Umland von Salzburg und die Mittelzentren. Dabei stehen diese
R&ume in europaweiter Konkurrenz, so dass sich ein gemeinsames Vorge-
hen anbietet, um Synergieeffekte auszunutzen und Kosten zu senken.

Der Naturraum "Voralpines Hugel- und Moorland" bildet das Herzstlick der
Region. Mit fast 2.300 km?, das sind 44 % der Regionsflache, ist dieser
Landschaftstyp auch vom Umfang her von gréRter Bedeutung. Seine natur-
schutzfachlich herausragende Bedeutung erhalt er durch die Vielzahl von
Gewassern und Feuchtflachen.

Das "Salzach-Hugelland" schlie3t im Osten an das "Inn-Chiemsee-Hiigel-
land" an und ist diesem sehr ahnlich. Hier finden sich die gleichen Land-
schaftselemente (z.B. Moore) wieder, auch wenn der Anteil und die Bedeu-
tung der Feuchtgebiete schon deutlich geringer sind. Die Salzach ist das
bedeutendste FlieRgewasser, der Waginger- und Tachinger See der bedeu-
tendste Seenkomplex. Die wertvollsten Feuchtgebiete sind nordéstlich
Traunstein und sudostlich davon auf dem Pechschnaitplateau sowie ganz
besonders im grof3en Bereich zwischen Kirchanschoéring und Ainring als
landschaftliche Vorbehaltsgebiete zusammengefasst.

Im Salzachhugelland mit Waginger See und Tachinger See soll das Erho-
lungs- und Tourismusangebot abgestimmt auf die Belange von Okologie
und Wasserwirtschaft auch quantitativ erweitert werden. Aufgrund der Nahe
Freilassings zu Salzburg soll der Tourismus verstarkt ausgebaut werden.
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Raumstruktur, Karte 1 (Ausschnitt)
Quelle: Regionalplan Siidostoberbayern, 2023
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Bauleitplanung

Fur das Gemeindegebiet der Stadt Laufen gibt es einen aktuellen, rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan aus
dem Jahr 2010. Stand April 2024 wurde der Plan sechs Mal fur insgesamt
16 Teilbereiche geandert.

Vor allem in den Bereichen Stadt Laufen, Leobendorf, Haiden, Moosham,
Oberheining, Mayerhofen, Gastag, Ober-/ Niedervillern sind die Bauge-
bietsflachen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellt, die um-
liegenden Weiler und Hofe sind als Siedlungsbereich im Aulienbereich be-
schrieben.

Im Bereich des Untersuchungsgebiets ,Innenstadt* gibt es zum heutigen
Zeitpunkt (April 2024) keine Bebauungsplane. Die Bebaubarkeit regelt sich
demnach nach § 34 BauGB. Die bauliche Gestalt wird Gber Empfehlungen
in einem Gestaltungsleitfaden geregelt.

STADT LAUFEN  LkrBerchtesgadener Land

FLACHENNUTZUNGSPLAN + LANDSCHAFTSPLAN

planungseiro _steinert
planungsbiiro _steiner MASSSTAB  1:10.000
landschafs + ortaplanung

[rrirtet et ig- i DATUM 30.11.2010

choe

ot o
-
= s
-

Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan, ohne Mal3stab
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Ensemble- und Denkmalschutz

Im Gemeindegebiet Stadt Laufen finden sich drei Ensemblebereiche.
Wahrend die Ensembles ,Weiler Daring®“ und ,Weiler Kulbing“ die Ansied-
lung und den Erhalt bauerlicher Anwesen zum Thema haben, wird mit
dem Ensemble ,Altstadt Laufen® der stadthistorische Hintergrund gefes-
tigt. In der Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege (BIfD) heil3t es dazu:

,Das Ensemble umfasst die Stadt Laufen in den Grenzen ihrer ehemaligen, im
13. Jh. zuerst genannten Befestigungsanlage, die in Resten noch aufragen oder
deren Verlauf noch deutlich ablesbar ist. Die Stadt, 1041 erstmals als urbs ge-
nannt, liegt auf einem schmalen, von einem engen FluBbogen der Salzach um-
flossenen Sporn in Halbinsellage; dieser Stadtraum war im 13. Jh. ausgebaut
und liel8 eine Erweiterung nicht mehr zu. Laufen gewinnt durch diese Tatsache
in besonderer Weise den Rang eines Stadtdenkmals; (ber den Flul3 hinweg er-
geben sich von drei Seiten Ansichten eines an seinen Rander unverbauten, im
wesentlichen spétmittelalterlichen Stadtbildes. Die Siedlung entfaltete sich im
11./12. Jh. bei einer Burg der Salzburger Erzbischéfe, die am Platz des jetzigen
Schlosses und bei der ehem. éltesten Kirche St. Peter lag. Sie deckte den Zu-
gang zur Halbinsel von Siiden her; ein agilolfingisches Castellum war ihr bereits
vorausgegangen. Am rechten Ufer der Salzach, die seit dem friihen Mittelalter
mit Schiffen befahren wurde, entstand gegeniiber der Halbinsel etwa gleichzeitig
die Schiffersiedlung Altach-Oberndorf, die als Vorstadt bis 1816 politisch und
wirtschaftlich zu Laufen gehérte. Grundlage fiir den Aufstieg und die Bliite der
Stadt war der Schiffsverkehr auf dem Flul3 mit seinen Salztransporten von Rei-
chenhall und Hallein nach Passau und Donau-abwérts und den Wein- und Ge-
treidetransporten fluBaufwérts. Die notwendige Umladung und Stapelung der
Waren wegen der nicht passierbaren Stromschnellen im engsten Bereich des
FluBbogens und die teilweise Weiterfiihrung der Frachten auf einer die Laufener
Salzachbriicke querenden Stral3e brachten der Stadt weitere Vorteile. Sie war
seit dem 12. Jh. der wichtigste Handelsplatz des Erzstifts Salzburg, zu dem sie
bis 1803 gehérte. Die Laufener Schiffs- und Handelsherren, zu denen im Spét-
mittelalter auch zahireiche Angehdérige des Salzburger Adels stiel3en, stellten
sich als Patrizier dar; ihre Lebenshaltung wird u. a. in den gro8en, meist im Kern
spéatmittelalterlichen Blirgerhdusern und in dem Bau der monumentalen Hallen-
kirche und ihren zahlreichen Rotmarmor-Grabdenkmélern noch anschaulich. Im
Gegensatz zu dem blirgerlich-gro38blirgerlichen Geprége der Stadt auf der Halb-
insel zeigen die Vorstadte mit ihren Reihungen kleiner Wohnhé&user mit Flach-
sattelddchern einen anderen Charakter; in ihnen hatten sich die Schiffer, Hand-
werker und Tagl6hner niedergelassen (vgl. Ortsteil Obslaufen, Ensemble Frei-
lassinger Stral3e/Steinerne Gasse). Durch die politische Neuordnung 1816 kam
Laufen an Bayern, die Vorstédte rechts der Salzach verblieben bei Salzburg
bzw. Osterreich. Die Stadt geriet dadurch in eine Rand- und Grenzlage. Durch
die Einrichtung der Miinchen-Salzburger Eisenbahn 1860 und den Anschlul3
Laufens an diese Linie 1890 kam der Schiffsverkehr auf der Salzach zum Erlie-
gen; die Stadt verlor ihre alte Bedeutung als Handels- und Umschlagsplatz und
als Verkehrsknotenpunkt von Wasser- und Landstral8en. Bestimmend fiir den
Stadtgrundrill sind die von Stiiden nach Norden gerichtete Durchgangsstra8e mit
zwei Platzausbildungen, dazu der SchloBkomplex im Siiden und der ehem.
Stiftsbereich mit der Kirche im Norden. Die Stral3e tritt beim Oberen Tor (Salz-
burger Tor) in die Stadt ein. Vor dem Tor, wo die Tittmoninger und die Freilassin-
ger Stralle zusammenlaufen, hatte sie bis zur Mitte des 16. Jh. den Schie3gra-
ben zu queren, der sich in den Griinanlagen noch ebenso abzeichnet wie die
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Bebauung der Strale Am Stadtpark noch dem Verlauf der Stadtmauer an dieser
Stelle folgt oder Teile davon sogar enthélt. Ostlich des Tores beherrscht das
SchloB3, das der Stadt an dieser Stelle zusétzliche Sicherung bot, den Bereich
bis zum Salzachufer. Es war ehemals eigens befestigt. Als Schlostral3e erreicht
die Durchgangsstral8e den Marienplatz, einen geschlossen umbauten Rechteck-
platz mit einem nordwestlich angeschlossenen kleineren Platzraum, der zum
Zug der Hauptstral3e (Rottmayrstral3e) weiterleitet. Der Marienplatz ist der histo-
rische Schrannenplatz und obere Markt der Stadt. Seine Offnung in der Nordost-
ecke erfolgte erst 1902 beim Bau der neuen Salzachbriicke. Uber diese Briicke
wird seitdem der Verkehrsstrom gelenkt, wédhrend er bis 1899 durch die Rottma-
yrstral8e bis zum Rupertusplatz, dann nordwestlich iiber den abschiissigen
Stadtberg zum Unteren Tor und zur alten Salzachbriicke nach Alt-Oberndorf lief.
Der Rupertusplatz, eine kleine Rechteckanlage, ist der historische Hauptmarkt
(Unterer Markt) der Stadt; hier befindet sich auch das alte, im 16. Jh. errichtete
Rathaus. - Die hintere Rottmayrstral3e, an der sich neben biirgerlichen Bauten
auch das alte Pfleg- (Finanzamt) und das Amtsgericht befinden, fiihrt in den stil-
len Bereich der Stiftskirche mit dem ehem. Friedhof, den Grabgewdélben und der
Michaelskapelle; dazu gehéren die in Garten oder auf kleinen Plédtzen meist frei-
stehenden ehem. Kanonikerhduser und Schulen. Wéhrend an der Ostseite der
Rottmayrstral3e die gro3en Parzellen der ehem. Patrizieranwesen mit ihren
Riickgebduden zwischen Marienplatz und Stiftskirche den gesamten Raum ge-
schlossen einnehmen, ist die Westseite stdrker durch Gassen aufgelockert, die
unregelmégBig und mit Gefélle zur Salzach fiihren (Schiffmeistergasse, Wally-
galll, Farbergaldl, Stadtberg, Almsche Gasse, Kirchberg). Sie sind meist nicht
geschlossen bebaut. Das Stadtbild wird von dem hochaufragenden Bau der
Stiftskirche im Norden und dem Schlof3 im Siden beherrscht. Die Kirche, eine
seit 1330 errichtete Halle mit eingestelltem romanischen Turm eines Vorgdnger-
baus, weist als einziger Bau der Stadt ein monumentales Satteldach auf, das fiir
das Stadtbild charakteristisch ist. Das Schlof3 ist ein niichterner, von Erzbischof
Wolf Dietrich seit 1608 errichteter Vierfliigelbau im salzburgisch-italienischen Pa-
lazzo-Stil. Zwischen diesen beiden Monumentalbauten drédngen sich die blirgerli-
chen Wohnbauten des 15. bis 19. Jh., die nach der Bauweise der Inn-Salzach-
Biirgerhduser mit hinter VorschulBmauern eingesenkten Grabendé&chern verse-
hen wird. Die nach zahireichen Uberschwemmungen und Stadtbrénden mehr-
fach erneuerten Hauser entstammen in ihren Untergeschossen (iberwiegend
dem Spétmittelalter. Es handelt sich hdufig um hohe, bis zu drei und vier Ge-
schossen aufragende Bauten, regelméRig mit verputztem z. T. gegliederten Fas-
saden und in der Regel mit waagrechten VorschuBmauern, die - oft in einer
Hohlkehle auslaufend - die Fronten oben anschlieRen und das Dach verbergen.
An der Ostseite der Stadt sind die mit Galerien und Verbretterungen versehenen
Kriippelwalmdécher der Hinterhduser charakteristisch.
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Zudem gib es 178 Baudenkmaler, deren Verortung der Karte zu entneh-
men sind. Auf die Denkmalliste des BIfD wird verwiesen.

Baudenkmaéler (rot), Bodendenkmadler (rosa) und Ensemble ,Altstadt Laufen (Schraffur) im Untersuchungsgebiet,
Quelle: BIfD, Darstellung Plankreis, 2024, ohne Mal3stab
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2.2.3 Informelle Planungen

In den letzten Jahren wurden zahireiche Einzelkonzepte erstellt, die an
dieser Stelle, sofern flir das ISEK/ VU relevant, zusammenfassend in ih-
ren Kern- und Zielaussagen dargestellt werden.

Konzept: Nachhaltige Innenstadtentwicklung Oberndorf — Laufen
Vorschlage fiir Nutzungsszenarien

Verfasser: conSalis entwickeln.beraten, Salzburg,
Architekten Mayer + Seidl, Salzburg

Stand: Marz 2015

Kernaussagen Gemeinsames Vorgehen fiir die Weiterentwicklung von als attraktiv

wahrgenommenen Innenstadtbereichen

Die Ortskerne von Oberndorf und Laufen werden von der Bevélkerung als
attraktive Raume wahrgenommen. Die Infrastruktur beider Gemeinden
bezlglich Geschaften, Freizeit etc. wird von der Bevolkerung abwech-
selnd genutzt. Dies wird auch als hoher Mehrwert empfunden.

Beide Gemeinden werden tendenziell als etwas Gemeinsames verstan-
den, was u.a. im Wunsch nach einer gemeinsamen Vorgehensweise wie
etwa im Tourismus und bei wirtschaftlichen Themen zum Ausdruck
kommt.

Wohnraumbedarf differenzierter und vielféaltiger wahrnehmen

Der Standort Oberndorf — Laufen hat auch aufgrund der demografischen
und sozialen Entwicklung sowie auch der planerischen Rahmenbedingun-
gen und Vorgaben einen differenzierten und vielfaltigen Wohnraumbedarf
wahrzunehmen. Dies betrifft die Zunahme an Ein-Personen-Haushalten
und den wachsenden Anteil an alteren Menschen sowie insgesamt eine
Vielfalt an Wohnbediirfnissen — je nach Lebensalter und Orientierung so-
wie nach Familien- und Haushaltsformen. Dieser Wohnraumbedarf geht
gleichzeitig mit einem wachsenden Flachenverbrauch pro Person einher.
Insofern hat beim Wohnbau im Sinne der Flachen- und Ressourcenscho-
nung die ,Innenentwicklung der Stadt* mit attraktiver Neunutzung und mo-
derater Verdichtung Vorrang.

Spezifisch fiur Oberndorf

Eine Attraktivierung des Ortskerns beinhaltet folgende Elemente: einen
,Mix“ aus Wohnen, gewerblicher, sozialer wie kultureller Nutzung; eine
qualitatsvolle und bedarfsgerechte Entwicklung von Freiflachen und 6f-
fentlichen Raumen; die Ermdglichung neuer Wohnformen

(z.B. ,Starter“-Wohnungen, Generationenwohnen, Seniorlnnenwohnen).
Dies inkludiert auch die Ermdglichung und Unterstitzung von gemein-
schaftlichen Wohnprojekten. Des Weiteren nehmen die Weiterentwick-
lung des Tourismus und die Verbesserung von Beherbergungsmdglich-
keiten einen wichtigen Stellenwert ein.
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Spezifisch fiir Laufen

Abgesehen von gestalterischen MalRnahmen im Rahmen der Altstadter-
haltung steht bezuglich Laufen die Belebung der Altstadt durch qualitats-
volle Initiativen im Mittelpunkt. Dies reicht von der Wohnraumnutzung an
noch verfligbaren Standorten in der Altstadt Uber die vielfaltige Nutzung
der Sockelzonen in ausgewahlten Standorten (zum Beispiel Rottmayr-
stral3e) bis hin zur Attraktivierung 6ffentlicher Rdume durch gemischte
Nutzung oder auch durch soziale Angebote. Ebenso ist fiir Laufen die tou-
ristische Attraktivierung von besonderer Bedeutung.

Ziele und MaBnahmen Gemeinsame Aktivitaten und Kooperation
Abgesehen von einzelnen Schwerpunkten sehen wir in folgenden Berei-
chen eine grundsatzlich kooperative und Ubergreifende Vorgehensweise
als erforderlich an:

- Grundsatzlich kann die grenzlberschreitende Kooperation von Nach-
barn als besonderer Mehrwert und Qualitat hervorgehoben werden.

- Es braucht u.E. eine umfassende Kooperation in den Bereichen Tou-
rismus, Gewerbe, Kultur. Daflir gibt es in beiden Innenstadten geni-
gend Ansatzpunkte und Potenziale (Naturraum Salzachschleife, Alt-
stadt Laufen, Zentrum Oberndorf, Stille-Nachtbezirk, Briicke, Rad-
netz etc.)

- Das Prinzip ,Regionalitat (regionale Produkte etc.) sollte gemeinsam
erlebbar gemacht werden: Bereits vorhandene Ansatze und Potenzi-
ale fUr die Vermarktung und Versorgung mit regionalen Produkten,
Wochenmarkte etc. gehdren dazu.

- Mobilitdt und Begegnung: Angesichts des leidigen Verkehrsthemas
und aufgrund der nahraumlichen Qualitat der beiden Innenstadte
sollte der Mehrwert als ,fuRganger- und fahrradfreundliche* Gemein-
den in Hinkunft starker betont werden. Dazu gehort die Entwicklung
der Briicke als Begegnungszone und gemeinsame Erlebnisachse,
die beide Orte verbindet.

Um dieses Thema herum bedarf es eines ,Mobilitdtskonzepts®, wel-
ches auch die angesprochenen Begegnungszonen inkludiert.

- Die Hotel- und Unterbringungsmaoglichkeiten sollten nicht parallel,
sondern gemeinsam entwickelt und realisiert werden.

- Gemeinsame Medien (zum Beispiel Radioprogramm) kénnten ge-
meinsamen Initiativen entsprechende Offentlichkeit verleihen.

- Voraussetzung eines derartigen kooperativen Vorhabens ist jedoch
der Wille zur Klarung von Voraussetzungen und Rahmenbedingun-
gen fur die Kooperation. Diese Voraussetzungen sind derzeit nicht
vorhanden. Fir gemeinsame Projekte braucht es entsprechende Ko-
operationsstrukturen und Ressourcen.
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Konzept: Marienplatz und Schlossstralle,

Studie zu Oberflaichengestaltung, Varianten A-C
Verfasser: die-grille, Landschaftsarchitekten, Laufen, Penzberg
Stand: November 2021
Kernaussagen Defizite

- Der Platz ist kaum als Einheit wahrnehmbar. Er wird durch die
Stral3e in zwei Platzbereiche geteilt.

- Grol3e Flachen, die sich zum Parken anbieten, viel ruhender Verkehr

- Bereich um den Brunnen kaum nutzbar wegen Ansammlung von
Einrichtungsgegenstanden

- Viele unterschiedliche, ungeordnete Einrichtungsgegenstande
- Grolte freie Platzflache direkt an der Stralle

- Platzbereiche werden durch StralRe geteilt, schlechte Querbarkeit
durch sehr hohen Bordstein

Vegetation

Auf historischen Aufnahmen ist erkennbar, dass Baume nur in der Mitte
des Platzes, um den Brunnen herum gruppiert waren. Nach und nach
wurden weitere Baumreihen hinzugefligt.

Aktuell ist durch die Stellung und Wahl der Baumarten keine Hierarchie
auf dem Platz erkennbar. Diese Eigenschaften fihren dazu, dass die
Baume das Sichtfeld der Nutzer*innen stark einschranken und nur wenige
Bereiche der asthetisch ansprechenden Fassaden der umgebenden Ge-
baude sichtbar sind.

Ziele und MalBnahmen Ziele
- Erhalt der historischen Elemente (Brunnen, Beleuchtung)

- Die Neugestaltung soll sich am historischen Charakter des Platzes
orientieren

- Beide Platzteile miteinander verbinden, Raumzonierung

- einheitliche Einrichtungsgegenstande sowie Einrichtungsgegen-
stande reduzieren

MafRnahmen

- Flachen: Natursteinpflaster, in Anlehnung an historische Oberfla-
chengestaltung und teilweise Bestand

- Zonierung: durch differenzierte Oberflachengestaltung
- Baume mit lichteren Kronen
- StralRenquerung erleichtern
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Variante A, Einheitlicher
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Konzept: Auenpark Laufen

Verfasser: die-grille | Landschaftsarchitekten PartG mbH, Penzberg, Laufen

Stand: September 2013

Kernaussagen Das Projekt Auenpark ist eine Summe sich erganzender MalRnahmen,

der das vorhandene Potential besser nutzen soll. Der Schwerpunkt liegt
nicht im Hinzufligen neuer Attraktionen, sondern in der Entfaltung des
vorhandenen Potentials.

- Aus einem haufig iberschwemmten Ufer, das teilweise bis an die
Stadtbefestigung heranreichte und der wirtschaftlichen Nutzung
diente (Lagerung, Kiesentnahme, Muhlennutzung, schwimmende
Schiffsmihlen), ist mit der Hochwasserfreilegung ein breites Vorge-
lege entstanden, das heute der Freizeit dient

- Ein funktionierender Hochwasserschutz ermdglicht es, die Ufer der
Salzach unter einem neuen Blickwinkel zu betrachten

- Gleichzeitig pragen die friiheren Eingriffe, v.a. die Regulierung und
Begradigung der Ufer, aber auch die MalRnahmen zum Hochwasser-
schutz die heutige Situation der Uferrdume

Defizite

- Starke Eintiefung der Salzach mit unzuganglicher, steilen Uferkante
im gesamten Ostufer; Auflandung eines Uferwalles, der die Stadt vom
Wasser trennt; Fehlen der natlrlichen Vegetationszonen der Aue im
Gleituferbereich

- Der Stadtbach im Mindungsbereich mit steilem, unzuganglichem
Bett, 6kologischen Defiziten und fehlender Zuganglichkeit

- In der stadtnahen Weichholzaue im Siiden geht mit dem Wegfall der
Nutzungen (Mahd und Beweidung) der Verlust des Geophytenreich-
tums als Spezifika einher; Vorhandene Flussansichten und Aussichts-
punkte erfordern weitere Attraktivierungsmaflnahmen (z.B. Verbesse-
rung der Aussicht, hainartige Baumstellung, Forderung einer naturna-
hen Aue)

- Die Flussaue ist von der Stadt aus Uber Zugange zwar erreichbar,
kleinere Zugange sind fur nicht Ortskundige jedoch schwer auffindbar

- Orientierungshilfen fur eine bessere Vernetzung von Stadt und Fluss
fehlen

- Die Geschichte Laufens ist flr Besucher nur punktuell aufbereitet; Ein
verbindendes System sowie flussbezogene Informationen fehlen weit-
gehend
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Ziele und MaBnahmen Ziele Sichtbarkeit, Okologie Ziele sowie Information und Orientie-
rung

- Starkung der landschatftlich - stadtebaulichen Qualitaten durch Ver-
besserung der Sichtbeziehungen, Flusserlebnis und Zuganglichkeit

- Erhdhung des Erholungswertes und der Erlebbarkeit des Flusses

- Verbesserungen der Standortvielfalt, der Uferdynamik und der orts-
spezifischen Auspragungen in Einklang mit den Schutzzielen des
Landschaftsschutzgebiets und des Natura 2000-Gebietes

- Nachvollziehbarkeit der vielfaltigen historischen Bezlige zwischen
Stadt und Fluss

- Information tber den Naturraum Salzachaue

MaRBnahmen
- Auenpark Altstadt: Verbesserung Sicht und Flusserlebnis

- Stadtbachmiindung: Zugang, Spielen am Wasser, Standortvielalt
durch Aufweiten der Stadtbachmiindung

- Auenpark Sud: Auenwiesen, Geophyten, Auslichtungen

- Salzachsteine — Schauweg

- Zugange, Erschlieffung und Orientierung (bauliche Sanierungen bzw.
Verbesserungen einzelner Zugange zum Uferbereich (Rampe
Salzachhalle, Zugangssituationen beidseitig Salzachhalle, Rampe
Daubengasse/ Fischergassl|, Zugang Siegerstetter Keller, Briicke/
Weg bei Stadtbachbriicke/ Steinerne Gasse)

- Entwicklung von Informationstragern

- Salzachschifffahrt: Nachbau historischer Platte, auch als Sitz / Pau-
senplatz

Auenpark Laufen, Lageplan (Verkleinerung ohne MaB3stab), Quelle: die-grille, 2013
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Konzept: Salzachquerende Ortsumgehung Laufen / Oberndorf - Vorstudie
Verfasser: Dipl.Ing. Dietmar Kramer mit ing Traunreut GmbH

Stand: Dezember 2012, Vorgestellt in gemeinsamer Stadtratssitzung
Vorhabenziel

- Salzachquerende Ortsumgehung der Stadte Laufen und Oberndorf

- Entlastung der Ortskerne im Umfeld der bestehenden Landerbriicke
von Verkehr und damit verbundenen Auswirkungen (Immissionen,
insbesondere Feinstaubproblematik)

Zu untersuchende Variante Nord, Variante Mitte, Variante Sid:

LTI LY i 1Y
ALY W DAY
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Vorbereitende Untersuchungen

Bewertung der Varianten
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Konzept:
Verfasser:

Stand:

Parkraumkonzept

K+P Architekten und Stadtplaner, Miinchen
Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr, Minchen

April 2013

Kernaussagen

- Es sollen Parkmdglichkeiten zur Verfligung gestellt werden, die ei-
nen moglichst groRen wirtschaftlichen Nutzen fir die Stadt generie-
ren. Deshalb missen sie effektiv genutzt werden. Dies gilt besonders
fur Tiefgaragen.

- Die Parkmdglichkeiten im offentlichen Strallenraum sollen mdglichst
vielen Nutzern zugutekommen. Deshalb sollen die Dauerparker aus
der Altstadt verlagert werden.

- Die Parkregelungen dienen dazu, das Ungleichgewicht von Angebot
und Nachfrage zu steuern.

- Da die Parkraumnachfrage sehr stark schwankt ist es nicht immer
moglich, die gesamte Parkraumnachfrage in der Altstadt zu befriedi-
gen, zumal die vorhandenen Flachen dort knapp sind. Deshalb wer-
den auch aulerhalb der Altstadt liegende Parkmoglichkeiten in das
Konzept mit einbezogen.

- Einzelne Nachfragegruppen kénnen bevorzugt werden, wenn dies
aus wirtschaftlichen, stadtebaulichen und sozialen Griinden sinnvoll
ist. So soll das Einkaufen und das Wohnen in der Altstadt geférdert
werden.

- Die Regelungen im Parkraumkonzept sollen die Nutzer veranlassen,
selbst in notwendige und weniger notwendige Parkvorgange differen-
Zieren.

- Aus stadtebaulichen und Umweltschutzgriinden sind rdumliche und
intermodale Verlagerungen gewinscht und sollen durch Angebote
unterstutzt werden.

Ziele und
Konzeptvorschldge

Steuerung des Angebots, Instrumente des Parkraummanagements

Die Steuerung des Parkraumangebots basiert auf 3 Prinzipien

» Begrenzung der Nachfrage
» Schaffung von Angeboten
* Regelung und Kontrolle.

Im Parkraumkonzept werden alle 6ffentlich zuganglichen Parkmdglich-
keiten in der Altstadt im Sinne eines ,Parkplatzpools® betrachtet. Es wer-
den alle Parkplatze unabhangig von der kleinrdumigen ortlichen Lage
und unabhangig vom Eigentiimer mit einbezogen, da auch der Nutzer
meist nicht differenziert.

Demzufolge wird es notwendig sein eine raumliche sowie zeitliche Diffe-
renzierung des Angebots vorzunehmen.
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Im Parkraumkonzept Laufen werden folgende MalRnahmen, die auch
miteinander kombiniert
werden, vorgeschlagen:

1. raumliche Differenzierung der Parkregelungen (distanzabhangig)
2. zeitliche Differenzierung der Parkregelungen

3. Priorisierung ausgewahlter Nachfragegruppen

4. Schaffung von Entlastungsstandorte

5. Kontrolle und Sanktionierung

6. Verlagerung auf andere Verkehrsmittel (Intermodalitat).

Entlastungs-/Pendlerparkplatze fiir die Altstadt

Ein wesentliches Ziel des Parkaumkonzepts ist die Verlagerung der
Dauerparker, insbesondere der Pendler, aus der Altstadt. Hierzu sind at-
traktive Entlastungsparkplatze notwendig.

Als Standorte bieten sich der Parkplatz am Amtsgericht und der ,Fi-
scher-Huber-Parkplatz“ an. Der Parkplatz am Amtsgericht ist derzeit
nicht 6ffentlich. Der Vorschlag aus der Burgerbeteiligung, den Parkplatz
vor allem fur Bedienstete des Rathauses und des Finanzamtes zu 6ff-
nen, wird unterstutzt. Mittel- bis langfristig ware es auch denkbar die
Parkkapazitaten durch eine gednderte Anordnung der Parkstande oder
eine Parkpalette zu erhdhen. Sowohl der Amts-gerichtsparkplatz als
auch der ,Fischer-Huber-Parkplatz® sind gut an die B 20 angebunden
und liegen guinstig zur Altstadt. In 5-8 Minuten FuRweg ist nahezu jeder
Punkt der Laufener Altstadt erreichbar. Flr Berufspendler und Tages-
gaste fallt dieser zusatzliche Zeitaufwand kaum ins Gewicht.

Dennoch sollten die Wegverbindungen in die Altstadt, insbesondere vom
»Fischer- Huber-Parkplatz attraktiver gestaltet werden. Verkehrsberuhi-
gende MaRnahmen in der Lebenauer Stralle kdmen auch dem dortigen
Kindergarten zugute.

Zumindest fur kirzere Aufenthalte kann auch die Tiefgarage Salzach-
halle in das System der Entlastungs-/Pendlerparkplatze mit einbezogen
werden.

Besucher- und Kundenparken in der Altstadt
Kernbereich: zentrales Kurzparken
Ubrige Altstadt:  allgemeines Kurzparken
Tiefgaragen: erweitertes Kurzparken
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Abb. 4.1
Parkraumkonzept Altstadt Laufen
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Skizze Entlastungs-/ Pendlerparkplétze fiir die Altstadt, Parkraumkonzept Altstadt Laufen,

K+P Architekten und Stadtplaner / Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr, Miinchen,
2013, S. 47

Anwohnerparken in der Altstadt

Grundsatzlich ist es Aufgabe eines jeden Kfz-Besitzers fur einen Stell-
platz auf eigenem Grund-stlick zu sorgen. Aufgrund der besonderen
raumlichen Strukturen und gewachsenen Rahmenbedingungen wird je-
doch empfohlen bediirftigen Anwohnern, die keinen eigenen Stellplatz
mobilisieren kdnnen, das Parken im 6ffentlichen Strallenraum - losgeldst

von den zeitlichen Beschrankungen - zu ermoglichen. Das hierzu not-
wendige Lizenzsystem sollte jedoch sehr restriktiv gehandhabt werden.
Die Vergabe der Lizenzen ist zeitlich zu befristen und an noch zu formu-
lierende Bedingungen zu knlpfen. Keinesfalls sollten Lizenzen an Be-
wohner vergeben werden, die einen eigenen Stellplatz haben, diesen

aber anderweitig nutzen. Der Nachweis des Stellplatzbedarfs sollte vom
Bewohner erbracht werden.
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Abb. 4.2
Parkraumkonzept Altstadt Laufen
Besucher-/Kundenparken in der Altstadt

aft Stadt-Land-Verkehr

=

+P it und Pl
Zentrales Kurzparken: 1 Stunde, max. 1,5 Std.
Allgemeines Kurzparken: 2 Stunden

Erweitertes Kurzparken: 4 Stunden

B[ YV

Standorte fir Fahrradstander
(insbes. fur Kunden)

Tiefgarage
Salzachhalle

Skizze Besucher-/ Kundenparkplétze in die Altstadt, Parkraumkonzept Altstadt Laufen,
K+P Architekten und Stadtplaner / Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr, Miinchen,

2013, S. 50
7

Abb. 4.3
Parkraumkonzept Altstadt Laufen
Anwohnerparken in der Altstadt

K+P Architekten und Stadtplaner / Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr = ’/
Lizenzgebiet - Parken fiir Berechtigte . 459" ‘_ g

ohne zeitliche Einschrankung

Wohrergarage

Nachverdichtung mit
‘Untefes-Stadttor’

integriertem Parken

Wohnen-}
Parken g
Anwoh nergargge
"Schifferwirt”

Skizze Anwohnerparken in die Altstadt, Parkraumkonzept Altstadt Laufen, K+P Architekten
und Stadtplaner / Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr, Miinchen, 2013, S. 52

Der Lizenzbereich sollte die gesamte Altstadt mit Ausnahme des Kern-
bereichs und der Tief-garagen umfassen. Eine Zuweisung der Parkbe-
rechtigung auf einzelne Stralenabschnitte oder feste Stellplatze ist nicht
notwendig, da sonst grélRere Reserven erforderlich waren.

Darlber hinaus besteht auch kein Anspruch auf einen Parkplatz vor der
eigenen Haustlre. Abweichend davon kénnen Regelungen fiir Behinder-
tenstellplatze oder Hotelvorfahrten erlassen werden.
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Darlber hinaus sollte gepriift werden, ob StralRen in denen derzeit keine
(legalen) offentlichen Stellplatze vorhanden sind (Daubengasse, Ab-
schnitte der Schiffmeistergasse) oder Straflen mit reiner Wohnnutzung
(Wolf-Dietrich-Gasse) in den Lizenzbereich mit einbezogen werden kén-
nen, um dort Stellplatze fir Anwohner zu mobilisieren.

Parklizenzen fir bedurftige Anwohner gelten nur unter ,freiem Himmel,
nicht aber in Tiefgaragen.

Malnahmenvorschldage

1. Stufe: SofortmafRnahmen

- Die dringend erforderlichen Sanierungsarbeiten in der Tiefgarage am Briou-
der Platz > erledigt

- Parkraumiberwachung (auch bei den bisherigen Regelungen mdglich);

- ,Verlagerung® der dauerhaft parkenden Anhanger und Motorrader aus den
Tiefgaragen durch entsprechende Beschilderung;

- Vereinbarung mit dem Freistaat tiber die Nutzung des Amtsgerichtsparkplat-
zes fir Bedienstete anderer Behorden;

- Herrichten des Fischer-Huber-Parkplatzes als Pendlerparkplatz mit entspre-
chender Beschilderung; Verbesserung der Wegeverbindungen in die Alt-
stadt;

- Prufung der Realisierbarkeit von Stellplatzen fir den Kapuzinerhof zwischen
Kapuzinerhof und Polizei;

- Umwandlung von Kfz-Stellplatzen in ausgewahlten Bereichen in Fahrradab-
stellplatze bzw. Bereiche, die nicht legal beparkt werden, aber Platz bieten.

2. Stufe: Kurzfristige MaBnahmen (nach Sanierung TG Briouder-Pl.)

- Prufung der Realisierbarkeit von Stellplatzen auf dem Geladnde der heutigen
Polizeiinspektion (bei Verlagerung der Polizeiinspektion an einen anderen
Standort in Laufen);

- Parkzeitbegrenzung tagstiber in den Tiefgaragen (nach Umsetzung der
MaRnahme Fischer-Huber-Parkplatz);

- einheitliche Parkregelung im Zentrum der Altstadt (Bereich Marienplatz);
- Prufung einer verbesserten oberirdischen Querung der B 20.

3. Stufe: Mittelfristige MaBnahmen

- Parkzeitbegrenzung in der restlichen Altstadt mit Lizenzsystem fiir den An-
wohnerbedarf (nur fir Anwohner ohne Stellplatz, maximal wird ein Stellplatz
vergeben);

- Prifung des Baus von Anwohnergaragen an ausgewahlten Standorten im
Zuge der Nachverdichtung.

'S

. Stufe: Langfristige MaRnahmen

Prifung einer Erweiterung der Tiefgarage am Briouder Platz;

Prifung einer Erweiterung des Parkplatzes am Standort Amtsgericht
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Parkregelungen
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Abb. 4.4
Parkraumkonzept Altstadt Laufen
Parkregelungen in der Alistadt (Konzeptvorschlag)

KA Architaktar und Stediplaner [ Planungsgeselischaft Stedt-Land-Verkehr

Skizze Parkregelungen in die Altstadt (Konzeptvorschlag), Parkraumkonzept Altstadt Laufen, K+P Architekten und
Stadtplaner / Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr, Miinchen, 2013, S. 56
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Konzept: Grenziiberschreitendes Stadt- und Standortmarketing fiir Laufen-
Verfasser: LT
Roland Murauer, CIMA Austria Beratung + Management GmbH
Stand: Juni 2018
Kernaussagen Die Notwendigkeit einer gemeinsamen Marketingplattform zwischen Lau-

fen und Oberndorf sowie die Identifikation sinnvoller Kooperations- und
Aufgabenfelder

Ziele und MaBnahmen

Ziele:

- Aufbau eines klaren Standortprofils

- aktives Standortmarketing

- Bestandspflege und -sicherung der lokalen Wirtschaftsstrukturen
- Wohnortmarketing

- professionelle Vermarktung des Einkaufsraums

- immobilienwirtschaftliche Aktivierung der Stadtkerne

- Starkung der touristischen Strukturen

MaRnahmen:

- Aufbau eines Stadt- und Standortmarketings als wirtschaftlich eigenstandig
agierende und nach privatwirtschaftlichen Gesichtspunkten gefiihrte Unter-
nehmung

Aufgabenfelder

- klassisches Citymarketing

- lokales Standortmarketing

- Organisation von wirtschaftlichen Events

- Unternehmerlnnenservice und Wohnortmarketing

- Administrative Aufgaben und Informationsmanagement sowie Pressearbeit

Konzept: Sozialraumanalyse fiir die Stadt Laufen

Verfasser: Dr. Herbert Tekles, DEMOSPLAN - Demographische und soziale Pla-
nungen

Stand: Aktualisiertes und erweitertes Gutachten, Februar 2022

Kernaussagen Ausgehend von umfangreichen demographischen Daten auf der Grund-

lage vom 19.08.2021 sowie einer Vielzahl kleinrAumiger Bevolkerungs-
analysen wurde eine differenzierte Prognose der Bevdlkerung bis zum
Jahr 2035 erstellt.

» Das Gutachten ist Grundlage der weiteren Ausflihrungen und wird an
dieser Stell nicht zusammenfassend dargestellt.
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Konzept: Integriertes Klimaschutzkonzept fiir den Landkreis Berchtesgade-
ner Land

Verfasser: B.A.U.M. Consult GmbH;
Bayerisches Institut fur nachhaltige Entwicklung

Stand: April 2013

Kernaussagen Um die Energiewende voranzutreiben wurde 2013 das Integrierte Klima-

schutzkonzept fir den Landkreis Berchtesgadener Land erstellt. Damit
soll der Landkreis u.a. verfligen Uber:

Ausgangslage 2010:

Die Ausbaupotentiale werden flir den Bereich Strom bei Wasser- und
Windkraft und Photovoltaik als sehr hoch eingeschatzt. Bei Biogas und
Tiefengeothermie werden auch Potentiale ausgewiesen.

»eine fortschreibbare Energie- und CO2-Bilanz, bezogen auf die
Nutzungsarten Strom, Warme und Treibstoffe, differenziert nach
den Bereichen o6ffentliche Verwaltung, private Haushalte, Wirt-
schaft und Verkehr®

~eine Abschatzung zu den genutzten und bis 2030 erschlieRbaren
Potenzialen hinsichtlich Energieeinsparung, Effizienzsteigerung
und Nutzung regionaler erneuerbarer Energien®

»ein Leitbild, Leitlinien und quantifizierte Ziele fir den Umbau der
regionalen Energieversorgung*

Endenergieverbrauch nach Sektoren: 43 % Verkehr, 30 % Wirt-
schaft, 25 % Haushalte und 2 % offentliche Verwaltung
Endenergieverbrauch nach Nutzungsarten: 43 % Treibstoffe, 41
% Warme und 16 % Strom

CO2-Emissionen nach Sektoren: 41 % Verkehr, 34 % Wirtschaft,
23 % Haushalte und 2 % offentliche Verwaltung
CO2-Emissionen nach Nutzungsarten: 41 % Treibstoffe, 33 %
Warme und 26 % Strom

I
Abfalleverwertung —h Szenario 1;
_ B [[] Genutzte Potenziale
Biogas i |:| Ungenutzte Potenziale
feste Biomasse | Szenario 2.

Tiefengeothermie 775

Photovoltaik

D Zusatzliche Potenziale

Wasser —////////////Aii

Wind

| |
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Abbildung 35: Gesamtpotenziale fiir die Stromerzeugung im Landkreis Berchtesgadener Land
(nutzbare Potenziale gemiR Szenario 1, weitere Potenziale gemaR Szenario 2 (B.A.U.M./bifne,

2012)
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Im Bereich Warme liegen die Ausbaupotentiale insbesondere bei Warme-
pumpen und Solarthermie, gefolgt von Biogas, fester Biomasse und Tie-
fengeothermie.

—auf 20 % eingeschatzt. Im Bereich Verkehr werden die Optimierungspo-

|:| Genutzte Potenziale
D Ungenutzte Potenziale

7Y,

Biogas

feste Biomasse

Tiefengeothermie __’:""//f /]
Warmepumpen #}W

Solarthermie
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Potenzial Warme in GWh/a

Abbildung 36: Gesamtpotenziale fiir die Warmegewinnung im Landkreis Berchtesgadener Land
(B.A.U.M./bifne, 2012)

Der Energiebedarf kann im Landkreis durch Einspar- und Effizienzsteige-
rungen im Bereich Warme um 32 % reduziert werden. Dabei hat der Sek-
tor Wirtschaft mit 38 % die gréften Potentiale, bei den Haushalten werden
diese auf 26 % eingeschatzt. Im Bereich Strom wird das Einsparpotential
Uber alle drei Sektoren — Wirtschaft, Haushalte und 6ffentliche Verwaltung

tentiale im Ausbau des OPNV und der Substitution von fossilen Treibstof-
fen durch Biogas oder Elektromobilitit gesehen, wobei Treibstoffver-
brauch als annahrend konstant eingeschatzt wird.

Im noérdlichen Teil der Kommune Laufen befinden sich Gebiete mit glins-
tige Verhaltnissen fir eine hydrothermische Warmegewinnung und
Stromerzeugung mittels Tiefengeothermie.

f

Gebiete Hydrothermale
Warme

Gebiete mit glinstigen geologischen
Verhidlinissen fir eine
hydrothe rmale Warmegewinnung

Gebiete mit weniger glnstigen
geologischen Verhdltnissen fir
eine hydrothermale Warmegewin-
nung (in der Regel zusatzlicher |
Warmepumpeneinsatz erforderlich) I 20 km |

Abbildung 48: Giinstige Gebiete fiir Tiefengeothermie in Siidostoberbayern (Energie-Atlas
Bayern, 2012)
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Oberflachennahe Geothermie und deren Nutzung mittels Warmepumpen
ist grundsatzlich in den meisten Bereichen in Laufen maoglich, bedarf aber
einer Einzelfallprifung durch Fachbehdrden.

Das Ausbaupotential erneuerbarer Energien bei der Warme liegt bei 35
%, beim Strom bei 86 % bzw. bei ambitionierten Ausbau bei 113 %.

Erhebliche Ausbaupotentiale werden bei der Photovoltaik, der Solarther-
mie, bei der Wasserkraft und im Bereich Biomasse gesehen. Bei der War-
meversorgung spielen Kraft-Warme-Kopplung und Nahwarmenetze eine
wichtige Rolle. Die Potentiale bei Wind- und Wasserkraft stehen in starker
Abhangigkeit von den rechtlichen und politischen Rahmenbedingungen.

Ziele und Malinahmen Das Ziel ist das Gelingen der Energiewende im Landkreis und die Re-
duktion des CO2-Ausstol’ von damals 10,6 Tonnen pro Einwohner und
Jahr auf 5,5 1.

Der Strombedarf soll bis 2030 bilanziell zu 86 % aus erneuerbaren Quel-
len in der Region gedeckt werden. Der Warmebedarf soll um 32 % ge-
genuber 2010 reduziert und zu 35 % aus regionalen Energiequellen ge-
deckt werden.

,Die Energieversorgung des Landkreises bis zum Jahr 2030 mit erneuer-
baren Energien wird angestrebt” (Kreistag des Berchtesgadener Landes,
2001)

Es wurden MaRnahmenpakete und 30 Leitprojekten und weitere Mal3-
nahmenvorschlage fir die langfristige Realisierung der Energiewende
vorgeschlagen.

Der MaRnahmenkatalog umfasst die Themen:

- Strukturbildung

- Energie rund ums Haus

- Regenerative Energien

- Energiemanagement in Unternehmen
- Verkehr
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Konzept: Energienutzungsplan (ENP) Stadt Laufen
Verfasser: Institut fUr Energietechnik, IfE GmbH, Amberg
ENIANO GmbH, Miinchen
Stand: Oktober 2017
Kernaussagen Im Energienutzungsplan (ENP) werden die Potentiale in den Bereichen

Warme und Strom zur Steigerung der Energieeffizienz und zur Deckung
der Bedarfe mit erneuerbaren Energien vor Ort untersucht.

Im Rahmen der Datenerhebungen werden die Energieinfrastruktur —
Strom, Gas und Warme — und der Energiebedarf - Strom und Warme -
erfasst.

Beim Warmeverbrauch haben die privaten Haushalten mit 69 % den
gréften Anteil, gefolgt von der Wirtschaft mit 29 %. Kommunale Liegen-
schaften haben lediglich einen Anteil von 2 %.

‘W armeverbrauch nach Sektoren MWh/a Anteil
B Private Haushalte 44.853 69 %
Kommunale Liegenschaften 1.149 2%
B Wirtschaft 18.873 29%
Gesamt 64.875 100 %

Abbildung 9: Warmebedarf der einzelnen Verbrauchergruppen in MWh pro Jahr

Bei der Warmebereitstellung dominiert Heizdl mit 64 %. Erneuerbare
Energietrager — feste Biomasse, erneuerbare Fernwarme und Solarther-
mie — decken 28 %. Erdgas, dass im Sanierungsgebiet angeboten wird,
deckt 6 %.

Warmeverbrauch nach Energietrager MWh/a Anteil

Erneuerbare Energien 18,312 28%
feste Biomasse 14.969 23%
L Fernwarme (erneuerbar) 2.244 3%
Solarthermie 1.099 2%

Fossile Energietrager 46.563 2%
L] Erdgas 4,060 6%
B Heizl 41392 64%
u Fernwarme (fossil) 0 0%
Sonstiges 111 2%

Gesamt 64.875 100 %

Abbildung 10: Warmeverbrauch und Anteil der Energietrager in MWh pro Jahr

Die Erhebung der Warmebedarfsdichte — Raumwarme- und Warmwas-
serbedarf - weillt den héchsten Bedarf pro Hektar im Sanierungsgebiet
(Altstadt) aus. Dies ist auf die hohe bauliche Dichte und die historische,
energieineffiziente Bausubstanz zurlickzufihren. Bei der Analyse der zu-
kunftigen Einsparpotentiale beim Warmebedarf wurden denkmalge-
schutzte Gebaude, d.h. ein groRer Anteil der Gebdude im Sanierungsge-
biet, nicht mit eingezogen.
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> 1.000 MWh/(ha*a)

500 MWhi(ha*a)

Abbildung 4:
Exemplarischer Aus-
schnitt zur Darstel-
lung der Warmedich-

te (Raumwarme- und

Warmwasserbedarf,

ohne Prozesswarme)
auf Grundlage des

gebaudescharfen

Wairmekatasters

Als Orientierungshilfe fiir das Ausbaupotential von Warmenetzen, die
2017 nur 3 % des Warmebedarfs deckten, steht mit dem ENP ein gebau-
descharfes Warmekataster zur Verfligung.

Beim Strombedarf Uberwiegt der Sektor Wirtschaft mit einem Anteil von
58 %, gefolgt von privaten Haushalten mit 39%. Kommunale Liegenschaf-
ten spielen mit 3 % eine untergeordnete Rolle.

Strombezug nach Sektoren MWh/a Anteil
B Private Haushalte 8.661 39%
Kommunale Liegenschaften 720 3%
B Wirtschaft 13.029 58 %
Gesamt 22.410 100%

Abbildung 6: Strombezug der einzelnen Verbrauchergruppen in MWh pro Jahr

Mit 55 % Anteil bildete 2014 der Strom aus erneuerbaren Energien den
grélten Anteil bei der Deckung des Strombedarfs, wobei Photovoltaik mit
35 % den gréften Anteil hatte.

Strombezug u. -Einspeisung MWh/a Anteil
Einspeisung erneuerbare Energien 12.227 55 %
Photovoltaik 7.822 35 %
—— u Wasserkraft 32 0%
45 % Biogas 3.926 18 %
u feste / flussige Biomasse 448 2%
“\ Windkraft 0 0%
18 % B Stromeinspeisung KWK (fossil) 35 0%
29 ¥ Restlicher Strommix 10.148 45 %
Gesamt 22.410 100 %

Abbildung 7: Strombezug und Einspeisung erneuerbarer Energietrage rund KWK in MWh pro Jahr
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Standorteignung Oberflichennahe Geothermie

Erdwirmesonden, Grundwasserwarmepumpen u. Erdwirmekollektoren
Erdwarmesonden und Erdwiirmekollektoren
Grundwasserwarmepumpen und Erdwarmekollektoren

Erdwirmekollektaren

B Gewsscer

nicht méglich (Wasserschutzgebiet)

Der ENP weist Potentiale flir den Ausbau erneuerbarer Energien bei der
Strom und Warmeerzeugung aus. Beim Strom bestehen v.a. bei Photo-
voltaik und Wasserkraft die groften Potentiale. Bei der Warme bei Solar-
thermie und erneuerbarer Fernwarme.

M Genutztes Potenzial
# Ausbaupotenzial (Szenario 1)

Windkraft
W Zusatzliches Potenzial (Szenario 2)

feste / flussige Biomasse ‘

Biogas

Woasserkraft \&\\\‘&\\\\g\\\\\\\\\:\\\\\\\\\w\\\\\\m

Photovoltaik* : ! ‘ 1 ‘

0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000
Potenzial Stromin MWh/a

Abbildung 14: Genutzte Potenziale und Ausbaupotenziale erneuerbarer Energien zur Stromerzeugung

. M Genutztes Potenzial
Solarthermie

Fernwarme (erneuerbar) A LA AL

7. Ausbaupotenzial

feste Biomasse ‘ ‘ |
T 1 T

0] 5.000 10.000 15.000 20.000
Potenzial Warme in MWh/a

Abbildung 15: Genutzte Potenziale und Ausbaupotenziale erneuerbarer Energien zur Warmeerzeugung

Es wird auch auf das Potential der oberflachennahen Geothermie im Zu-
sammenhang mit Warmepumpen und Erdwarmesonden, -warmekollekt-
oren oder Grundwasser hingewiesen. Die Nutzung ist aul3er im Wasser-
schutzgebiet im Bereich Abtsdorfer See theoretisch mdglich. Es bedarf
jedoch fiur jedes Objekt einer Einzelfallprifung.

Q;
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Der ENP sieht bis 2030 das Potential tGber die Nutzung von Einsparpo-
tentialen und den Ausbau der erneuerbaren Energien einen Deckungsan-
teil durch erneuerbaren Energien im Bereich Strom von 99 % (Szenario
1) bis zu 150 % (Szenario 2, inkl. Ausbaupotentiale Wasserkraft).

Strom-Szenario 1

25.000

Strom [MWh/a]
&
o
o
=]

10.000 ~

W Restlicher Strommix

\ Stromeinspeisung KWK (fossil)

Einsparung
b l Windkelt
B feste / flissige Biomasse
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" Biogas

]
EE 55% Wasserkratft

— © Photovoltaik

Jahr 2014 Jahr 2030

Abbildung 26: Strom-Szenario 1

Strom-Szenario 2
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Abbildung 27: Strom-Szenario 2

Im Bereich Warme wird lediglich eine Deckung von 41 % durch erneuer-
bare Energien ausgewiesen. Der Anteil fossiler Energietrager tGberwiegt
im Warmeszenario auch 2023 mit 59 %.

Szenario Wirme

70.000

60.000 - \
lE 50.000 Einsparung
= 7% M Fossile Energletrager
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‘E' 40.000 Solarthermie
%i 30.000 - M Fernwérme (emeuerbar)

feste Biomasse
20% I
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EE 28 % EE41%
0 T
Jahr 2014 Jahr 2030

Abbildung 28: Szenario Warme

Der CO2-Ausstok pro Kopf kdnnte in Laufen von 3,0 auf 1,5 Tonnen um
52 % reduziert werden.

VORABZUG Oktober 2024
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Ziele und MaBnahmen

Das Ubergeordnete Ziel ist eine Reduktion des CO2 -AusstofRes und eine
nachhaltigen Energieversorgung. Grundsatzlich muss dazu die Energie-
effizienz gesteigert bzw. der Energiebedarf bei Strom und Warme redu-
ziert werden und der Anteil der erneuerbaren Energien bei der Deckung
maximiert werden.

Der ENP dient, durch seine detaillierte Datenerfassung, als Grundlage
fur weitere Untersuchungen und stellt einen MalRnahmenkatalog mit
konkreten Projekten zur weiteren Umsetzung auf.

Malnahmenkatalog:
- Waérmeverbund in Leobendorf

- Ganzheitliches Energiekonzept fir das Quartier Laufen Sid mit Be-
rucksichtigung des Terrassenhochhauses

- Effizienzsteigerung von Biogasanlagen

- Photovoltaik mit Stromeigennutzung fiir Wasserversorgung
Froschham

- Ganzheitliches Sanierungskonzept in Schule Leobendorf

- Ganzheitliches Sanierungskonzept in Kindergarten Leobendorf
- Heizungsversorgung in Schlachthof / Unteres Stadttor

- Energetische Sanierung der Salzachhalle

- Installation einer Photovoltaikanlage auf dem Neubau Feuerwehr-
haus

- Energieeinsparung / Effizienzsteigerung Amtsgericht

Teil 2
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Vorbereitende Untersuchungen Stadt Laufen w

2.3 Erganzende Erhebungen

2.3.1 Siedlungsstruktur

Die Altstadt hat bis heute ihren typischen historischen Charakter einer
Inn-Salzachstadt bewahrt und zeigt sich zwischen Oberen Stadttor, Un-
terem Stadttor und Stiftskirche in einer geschlossenen, stadtebaulich in-
takten unter Ensembleschutz stehenden Einheit.

Die Uberaus reizvolle Abfolge von historischen Wohn- und Geschafts-
hausern und bedeutenden Einzelbauwerken, der kleinteilige Wechsel
von Fassadenformen und Farben, die Ubergange von straffer Wegefiih-
rung Uber mafistabliche Platzraume zu spannend verwinkelten Gassen,
der immer wieder durchsickernde Kontakt zu den Salzachauen tber Hin-
terh6fe und schmale Liicken, all dies macht die Altstadt zu einer vielfalti-
gen, lebendig gewachsenen Einheit.

Bestimmend flr den Stadtgrundriss sind die von Siiden nach Norden ge-
richtete Strallenachsen mit drei Platzausbildungen (Marienplatz, Ruper-
tusplatz, Rottmayrplatz) sowie der Schlosskomplex im Siden und die
dominierende Stiftskirche im Norden.

Wahrend an der Ostseite der Rottmayrstral3e die ehemaligen Patri-
zieranwesen mit ihren Riuckgebauden den gesamten Raum zwischen
Marienplatz, Stiftskirche und Salzach einnehmen, ist die Westseite star-
ker durch Gassen aufgelockert, die zur oder parallel zur Salzach flihren.
Die Stiftskirche beherrscht durch den hoch aufragenden Bau das Stadt-
bild auf dem Sporn der Halbinsel und ist als staddtebauliche Dominante
von weit her einsehbar.

Der Stadtpark, ehemals Seilergraben und Schiel3graben, markiert den
einstigen Altstadtrand und den Beginn der heutigen Vorstadt. Teile der
historischen Stadtmauer sind heute noch zu sehen.

Die Vorstadtquartiere sind gepragt durch Siedlungsbereiche mit Ge-
schosswohnungsbau und dazwischen liegenden Einfamilienhausgebie-
ten. Es besteht ein vielfaltiges Angebot an unterschiedlichen Wohnfor-
men. Eng verknUpft mit dem Wohnen sind zahlreiche Gemeinbedarfsein-
richtungen, wie die Ruperti Grund- und Mittelschule, das Rottmayr Gym-
nasium oder Kindergarten. Zudem finden sich in den Quartieren grof3fla-
chige Nahversorgungseinrichtungen, die in diesen Dimensionen in der
Altstadt keinen Platz finden.

Ein flr die Siedlungsstruktur wichtiger Bereich ist der ,Stadteingang”
Bahnhof. Etwas dezentral gelegen, wird es auch zuklnftig wichtig sein,
die Anbindung an die Siedlungsbereiche und insbesondere an die Alt-
stadt weiter zu starken. Insbesondere geht es hier um den weiteren Aus-
bau der Ful3- und Radwege.

Stadtebauliche Entwicklungsméglichkeiten zeichnen sich im Bereich der
LagerhausstralRe nérdlich des Bahnhofs ab. Brachflachen, untergenutzte
Gebaude etc. pragen heute den Bereich. Eine Altlastensanierung ist je-
doch Voraussetzung fur weitere Entwicklungen.
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An den Stadtrandern im Westen pragen lockere Einfamilienhausstruktu-
ren mit Doppel- oder Reihenhdusern den Ubergang zum landlichen
Raum des Stadtgebietes.

Der landliche Raum ist durch zahlreiche kleinere Dérfer, Weiler und
Hofstellen gepragt. Die ehemals selbststandige Gemeinde Leobendorf
zeigt sich als grofdter Siedlungsbereich. Ausgestattet mit Gemeinbe-
darfseinrichtungen, u.a. mit einer Grundschule, einer Gartnerei und ei-
nem geplanten Handwerksmarkt, pragt vor allem eine lockere Wohnbe-
bauung das Ortsbild. Stadtebauliches Merkzeichen ist die weithin sicht-
bare Kirche. Um sie herum gruppieren sich zahlreiche stattliche Bauern-
hofe.

Oberheining, Moosham, aber besonders Daring, Kulbing und Stral} zei-
gen mit den vorhandenen Salzburger Flachgaugehoéften noch weitge-
hend das typische Siedlungsbild strallenorientierter Haufendérfer. Da-
zwischen liegen eine Vielzahl von Weilern, deren Vielfalt und Eigenart
das Landschaftsbild heute pragen.

2.3.2 Wirtschaftsstruktur
Gewerbe

Die Stadt Laufen ist Teil des Wirtschaftsraums Berchtesgadener Land.
Neben dem Tourismus, fur den das Berchtesgadener Land Uberregional
bekannt ist, haben vor allem mittelstandische Industriebetriebe, Hand-
werker und Dienstleister wirtschaftlich eine bedeutende Rolle.

Das IW-Regionalranking gibt den Erfolgswert der Landkreise und kreis-
freien Stadte Deutschlands im Jahr 2020 wieder. Hier erreichte der
Landkreis Berchtesgadener Land Platz 123 von 401; damit liegt der
Wirtschaftsraum bundesweit im vorderen Drittel (Quelle: Berchtesgade-
ner Land, Wirtschaftsservice, Jahresbericht 2020). Im Ranking des Prog-
nos ,Zukunftsatlas 2022 nimmt der Landkreis jedoch nur Rang 195 von
400 ein und wird im Kontext der Zukunftschancen als Raum mit ausge-
glichenen Chancen/Risiken klassifiziert.

Basis der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Laufen sind die touristi-
schen und gewerbetreibenden kleinen und mittleren Unternehmen. 2023
konnten 1.696 Beschaftigte am Arbeitsort (Quelle: Bundesagentur fiir
Arbeit 2024 und 2.174 Beschaftigte am Wohnort (Quelle: Statistik kom-
munal 2022) verzeichnet werden. Der Hauptanteil lag mit 547 Personen
am Arbeitsort im Produzierenden Gewerbe und mit 489 Personen im Be-
reich Offentliche und Private Dienstleister (Quelle: Bundesagentur fir Ar-
beit, 2024 und Statistik kommunal 2022).



Vorbereitende Untersuchungen Stadt Laufen

Die Arbeitslosenquote ist dabei in der Stadt Laufen sehr niedrig und liegt
im Jahr 2021 bei 4,4 % und damit haufig unter den Zahlen von Ver-
gleichsgemeinden.

Vergleich: Arbeitslosenquote in der Stadt Laufen
und in Vergleichsgemeinden am 30.06.2021

Stadt Simbach a.Inn ‘ | - 7.8
Stadt Pocking | -77%
Stadt Passau | -76%-
Gemeinde Bad Fussing ‘ ] ‘ ‘ ‘ ] 6,8%
Stadt Munchen I| 6,1%

Stadt Rosenheim |:--6%

Gemeinde Burgkirchen a.d.Alz ‘ ] ‘ ‘ | 4.7%

Stadt Burghausen | -46%

Gemeinde Neuhaus a.Inn 459
Stact Lauten [N - <+

Gemeinde Fridolfing :] 2%
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Gemeinde Kirchanschéring ::] %
Stadt Tittmoning [ J-o%
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Quelle: Sozialraumanalyse fiir die Stadt Laufen, 2022

Die Anzahl der Betriebe in der Stadt Laufen betrug im Jahr 2019 313.
Das Niveau ist in den letzten Jahren nahezu stabil geblieben.

Anzahl der Betriebe (Umsatzsteuerpflichtige)
in der Stadt Laufen 1972 bis 2019

D318 323

18 3328 323 313
i

297
280 | g1 | 2% 298

Anzahl der Betriebe (Umsatzsteuerpflichtige)

o

1972 1974 1976 1978 1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018
Jahr

Quelle: Sozialraumanalyse fiir die Stadt Laufen, 2022

Die Arbeitsplatzdichte, d.h. die Summe aus Einwohnern und Arbeitsplat-
zen (bzw. Beschéaftigten) pro Flacheneinheit liegt dabei in der Stadt bei
23,6 % und damit im Vergleich zu anderen Kommunen im Landkreis im
unteren Drittel. Je grofRer die Arbeitsplatzdichte ist, umso grof3er ist ten-
denziell die wirtschaftliche Aktivitat (im Verhaltnis zur Bevolkerung). Ein
gréReres Arbeitsplatzangebot beglinstigt geringere Pendlerbewegun-
gen. Je kleiner hingegen die Arbeitsplatzdichte ist, umso ausgepragter
ist der Charakter als "Wohngebiet".
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Vergleich: Arbeitsplatzdichte (Arbeitspldtze pro 100 Einwohner)

in der Stadt Laufen und den Gemeinden im Landkreis am 30.06.2020

Stadt Freilassing
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0% 5;/.;
Quelle: Sozialraumanalyse fiir die Stadt Laufen, 2022

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschdéftigten (Arbeitsort) von 2018-2023 nach Wirtschaftszweigen (WZ2008)

45%

50%
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1.000
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800 1K Erbringung von Finanz- und Versicherungsdienstleistungen |
m J Information und Kemmunikation
ml Gasigewerbe
600 1
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Kraftfahrzeugen
400 1 uF Baugewerbe
mE Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung und
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C Verarbeitendes Gewerbe

m A Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

- - - - - m B Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden
2018

2019 2020 2021 2022 2023

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort in der Stadt Laufen von 2018-

2023, Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, 2024

1 Aus Griinden der statistischen Geheimhaltung werden Zahlenwerte, d.h. Wirtschaftszweige von 1 oder 2 und Daten, aus denen rech-

nerisch auf einen solchen Zahlenwert geschlossen werden kann, anonymisiert. Gleiches gilt, wenn eine Region oder ein Wirtschafts-
zweig 1 oder 2 Betriebe aufweist oder einer der Betriebe einen so hohen Beschaftigtenanteil auf sich vereint, dass die Beschaftigten-

zahl praktisch eine Einzelangabe Uber diesen Betrieb darstellt (Dominanzfall). In Fallen, in denen Werte von Null eine Information tber
den Merkmalstrager offenlegen, werden auch diese Nullwerte anonymisiert. Aus diesem Grunde sind hier nicht alle Wirtschaftszweige,
die in der Legende erfasst sind, mit Werten hinterlegt.
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Betrachtet man die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten am Arbeitsort von 2018 - 2023 nach Wirtschaftszweigen, so
ist ein leichtes, aber stetiges Gesamtwachstum zu erkennen.

Den deutlich grofdten Bereich stellt das Verarbeitende Gewerbe mit 547
Beschaftigten. Weitere starke Wirtschaftszweige stellen ,Gesundheits-
und Sozialwesen® und die Erbringung von Finanz- und Versicherungs-
leistungen. Geringes Wachstum verzeichneten die Wirtschaftszweige
»Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen® der seit
2018 eine Zunahme von 52 Beschaftigen erreichte. Die ersichtliche Ge-
samtzunahme von Beschaftigten reichte von 1.659 Personen im Jahr
2018 bis auf 1.863 Personen im Jahr 2023. Das war somit ein Wachs-
tum von 204 Beschaftigen oder von ca. 12 %.

Berucksichtigt man diese Werte der sozialpflichtig versicherten Beschaf-
tigten fur eine Prognose der zukinftigen Flachenentwicklung in Form ei-
ner TBS-GIFPO-Analyse (Trendbasierte Gewerbe- und Industriefla-
chenanalyse) erhalt man ein zuverlassiges Bild der zuklnftigen raumli-
chen Gewerbeflachenanspriiche. Zur Ermittlung des gewerblichen Fla-
chenbedarfs der kommenden 15 Jahre und darauf aufbauend einer
nachhaltigen, bedarfsorientierten und flachensparenden Gewerbefla-
chenentwicklungspolitik, wurde eine sogenannte TBS-GIFPRO Analyse
fur die Stadt Laufen durchgefihrt.

Das TBS-GIFPRO Modell wurde vom Deutschen Institut fur Urbanistik
erarbeitet (vgl. DIFU 2010, S. 43ff.). Prinzipiell handelt es sich bei die-
sem Modell um ein Prognosemodell, welches den Flachenbedarf an-
hand der Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten,
Quoten zur Neuansiedlung und Verlagerung von Beschéftigten sowie
branchenspezifischen Flachenkennziffern je Beschaftigten ermittelt. Im
Gegensatz zum Vorlaufer, dem GIFPRO-Standardmodell findet im TBS-
GIFPRO Modell die Entwicklungsdynamik der sozialversicherungspflich-
tig Beschaftigten Berucksichtigung.

Im TBS-GIFPRO Modell werden acht Wirtschaftsgruppen unterschieden,
wobei davon ausgegangen wird, dass Betriebe, die sich diesen Wirt-
schaftsgruppen zuordnen lassen, hinsichtlich ihrer Standortanforderun-
gen ahnlich sind und daher ahnliche gewerbliche Standorttypen bevor-
zugen.

Wirtschaftsgruppe

Emissionsintensives verarbeitendes Gewerbe

Emissionsarmes verarbeitendes Gewerbe

Baugewerbe

Logistik, Lagerhaltung

Forschung, Entwicklung, Medien
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Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel

Wirtschaftsnahe Dienstleistungen

Sonstige Dienstleistungen

Wirtschaftsgruppen als Grundlage der TBS-GIFPO-Analyse, Quelle: isr, 2024

Diesen Wirtschaftsgruppen kénnen nach Auswertung ihres Flachenbe-
darfs bzw. der Gewerbeflachenanalyse Typen von Gewerbegebieten, d.
h. Standortanforderungen/Standorttypen mit unterschiedlichen Anspri-
chen gegenibergestellt werden. Fur die Stadt Laufen wirde das insge-
samt fur die ndchsten 15 Jahre einen Flachenbedarf von 9,6 ha darstel-

len.

Effektiver Flachen-
Standortanforderungen/Standorttyp bedarf in ha
Einfaches Gewerbegebiet/Logistikstandort 6,1
Hoéherwertiges Gewerbegebiet, Gewerbepark 24
Standort flir produzierendes Handwerk 0,7
Wissenschafts-, Technologie- und Medienstand-
orte 0,4
Integrierte urbane Standorte 0,1
Summe 9,6

Fldchenbedarfe fiir die Stadt Laufen und die damit verbundenen Standortanforderungen,
Quelle: isr, 2024 auf Grundlage von Daten der Bundesagentur fiir Arbeit ,2024

Die Bedeutung der Standorttypen und ihre nahere Beschreibung finden
sich auf der nachsten Seite.
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verarbeitendes Gewer-
be

(2.B. Metallverarbeiten-
de Industrie, GroRdru-
ckereien, Herstellung
von Glas, Herstellung
von Betonerzeugnissen)

bzw. das Umfeld stérende E-
missionen;

sind oft flachen- und verkehrs-
intensiv

stérunanfalliges Umfeld, weil sonst
Nutzungskonflikte (v.a. mit Wohnnut-
zungen) entstehen kénnen

Image des Standortes und Anforde-
rungen an weiche Faktoren sind gering
preiswerte Fléchen

. Unternehmens- Bevorzugter
Wirtschaftgruppe elgenschaften Standortanforderungen Standorttyp
Emissionsintensives verursachen zumeist starke gute Verkehrsanbindung einfaches Gewerbege-

biet/Logistikstandort

Emissionsarmes verar-
beitendes Gewerbe

(2. B. Optik, Medizin-
technik, Ern&hrungsin-
dustrie)

gering emittierende Unter-
nehmen und Branchen;
weniger verkehrs- und fl&-
chenintensiv als emissionsin-
tensive Produzenten

gute Verkehrsanbindung
héherwertige Flédchen und Immoblien
weiche Standortfaktoren wie stédte-
bauliches Umfeld und Représentativi-
tat wichtiger als bei emissionsintensi-
ven Unternehmen

héherwertiges Gewer-
begebiet/Gewerbepark,
Standort mit besonderer
Eignung flir produzie-
rendes Handwerk

Baugewerbe

emittierende Betriebe (Gerau-
sche, Staub etc.),

oftmals fldchen- und verkehrs-
intensiv

gute Verkehrsanbindung
preisguinstige Fldchen und Lagermdg-
lichkeiten, z. T. kleine Grundstiickszu-
schnitte

einfaches Gewerbege-
biet/Logistikstandort; Or-
te mit besonderer Eig-
nung firr das produzie-
rende Handwerk

Logistik, Lagerhaltung

Produzierendes Gewerbe sowie Logistik/Lagerhaltung

flachen- und verkehrsintensiv

sehr gute Verkehrsanbindung
preisguinstige, grof3e Flachen

einfaches Gewerbege-
biet/Logistikstandort

Forschung und Entwick-
lung, Medien

umfeldsensibel, meist erreich-
barkeitssensibel,

meist nicht flachen- und ver-
kehrsintensiv

urbanes, zum Teil kreatives Umfeld,
Né&he der Unternehmen und For-
schungseinrichtungen zueinander,
teilw. sind hochwertige Laborflachen
notwendig

héherwertiges Gewer-
begebiet/Gewerbepark,
Wissenschafts-, Tech-
nologie-, Medienstand-
ort

Wirtschaftsnahe Dienst-
leistungen

(2. B. Softwareentwick-
ler, Ingenieure wie Ar-
chitekten)

umfeldsensibel, meist erreich-
barkeitssensibel,
zumeist nicht flichenintensiv

urbane, integrierte Standorte, (Biiro-)
Immobilien miissen z. T. reprasentati-
ve Zwecke erfillle, Image ist wichtiger
als bei sonstigen Dienstleistungen

u.a. integrierte, urbane
Birostandorte

Sonstige Dienstleistun-
gen

(2.B. Immobilienmakler,
Bildungseinrichtungen)

Dienstleistungen

weniger umfeldsensibel und
erreichbarkeitssensibel als
wirtschafsnahe Dienstleistun-
gen,

Zumeist nicht flachenintensiv

gut erreichbare Gewerbestandorte so-
wie integrierte Lagen; bendtigen im
Vergleich zu Wirtschaftsnahen Dienst-
leistungen oftmals preisglinstige Biro-
und Ladeneinheiten und teilweise gro-
e (Blro-)Flachen

u.a. integrierte, urbane

Birostandorte und Ge-
werbestandorte in stad-
tischer Mischung

Nicht zentrenrelevanter
Einzelhandel, KfZ-
Handel

flachenintensiv,
verkehrsintensiv,
teilweise stdrintensiv

gute Verkehrsanbindung (Individual-
verkehr)

u.a. héherwertiges Ge-
werbege-
biet/Gewerbepark

Standortanforderungen und Standortypen, Quelle: isr, 2020

VORABZUG Oktober 2024

Insgesamt ist der Gewerbeflachenbedarf fir die nachsten 15 Jahre vor

dem Hintergrund der bisherigen Entwicklungen in Laufen Gberschaubar.

Empfehlenswert fiir die Zukunft ware eine Ansiedlungsférderung im Be-

reich des produzierenden Sektors und des Handwerks von mittelstandi-

schen Unternehmen. Ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept ware hier-

bei hilfreich.
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Tourismus

Die Stadt Laufen ist ein attraktiver Tourismusstandort im Landkreis
Berchtesgadener Land in Oberbayern. Die Region gehort zum Alpenvor-
land und stellt sowohl durch seine naturrdumlichen Gegebenheiten,
durch seine stadtische Struktur als auch die Néhe zu Osterreich eine
gute Mdglichkeit fur den Tourismus dar.Viele Wege entlang der Salzach
sowie im bayerischen und &sterreichischen Teil des Rupertiwinkels la-
den sowohl zum Wandern als auch zum Radfahren ein. Die Stadt liegt
an der Schnittstelle mehrerer Fernradwege wie der Mozart-Radweg oder
der Rupertiwinkel-Radweg. Wanderwege wie der zum sutidlich von Lauf-
fen gelegene ehemaligen Wasserschloss Schloss Triebenbach aus dem
Jahr 1355 haben ihren Start- und Endpunkt in der Stadt Laufen. Auch
die Salzachpromenade Iadt zu einem Spaziergang entlang des Flusses
ein und Iasst einen Blick auf die malerische Natur zu. Des Weiteren liegt
der Abtsdorfer See mit Seebad als kleine Naherholungsméglichkeit ca.
drei Kilometer im Slidwesten der Stadt. Das westlich vom Abtsdorfer
See gelegene Haarmoos ist das gréfte Wiesenbritergebiet Sidostbay-
erns und die letzte groRe Streuwiesenlandschaft im Berchtesgadener
Land. Zusammen mit dem Abtsdorfer See wurde das Haarmoos 1979
zum Landschaftsschutzgebiet erklart.

Kulturell finden an Salzach folkloristische Veranstaltungen statt, die an
die Zeit der Salzschifffahrt erinnern, sowie Laternen-Stadtfiihrungen in
der Altstadt Laufens, in der als Nachtwachter verkleidete Flihrer die Se-
henswirdigkeiten der Schifferstadt prasentieren. Auch die Stille Nacht
Kapelle in Oberndorf bei Salzburg ist ein bekanntes Ausflugsziel fur Tou-
risten, da hier der Ursprung des weltweit bekannten Liedes ,Stille Nacht®
vermutet wird. Die gute Anbindung durch die Salzburger Lokalbahn und
die Bettennachfrage durch die Messe Salzburg sowie die Salzachhalle
als Veranstaltungszentrum und das renommierte Kultur-Festival der
Salzachfestspiele mit Theater, Konzerten und Kabarett starken dartiber
hinaus den Tourismusstandort.

Die Gasteanklnfte sind ein Indikator fir den Umfang des Tourismus,
ohne dabei die GréRe der rAumlichen Einheit nach Flache und Bevdlke-
rung zu bertcksichtigen. Laufen kann tber einen langeren Zeitraum be-
trachtet auf eine im Wesentlichen leicht positive Entwicklung der Uber-
nachtungszahlen verweisen.
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Anzahl der Ubernachtungen
(Quelle: Bayerisches Landesamt flr Statistik, 2022)
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Fur die Beurteilung der wirtschaftlichen Situation des Beherbergungsge-
werbes vor Ort ist die Entwicklung der Ankunfts- und Ubernachtungszah-
len allein jedoch nicht aussagekraftig. Entscheidend ist, inwiefern das be-
stehende Angebot wirtschaftlich tragfahig ausgelastet werden kann. Eine
Verknupfung der Angebots- und Nachfrageseite wird tGber die MalRzahl
der ,durchschnittlichen Auslastung der angebotenen Gastebetten® geleis-
tet. Anhand ihres Wertes lasst sich die Wirtschaftlichkeit des Beherber-
gungssektors einschéatzen. Bei langfristiger Betrachtung gilt eine Auslas-
tung von 30 % als Mindestgrofe fir die wirtschaftliche Uberlebensfahig-
keit gewerblicher Betriebe, falls diese im Haupterwerb betrieben werden.
Die durchschnittliche Auslastung der angebotenen Gastebetten im Beher-
bergungsgewerbe lag im Bundesdurchschnitt bei 30,07 %. Dieser Wert
wird vor den Corona-Jahren Uberschritten und zieht gegen Ende der
Corona-Zeit wieder erkennbar an

Durschnittliche Auslastung der angebotenene Betten in Prozent
(Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, 2022)
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Durchschnittliche Auslastung der angebotenen Betten in Laufen
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, 2022

VORABZUG Oktober 2024 Teil2 | Grundlagen | 68



'@' Stadt Laufen

69

Teil 2

Grundlagen

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Betrachtet man die Zahlen vor dem Hintergrund der attraktiven Ausstat-
tung der Stadt an der Salzach, ist der Tourismus insgesamt noch starker
ausbaufahig. Hierbei kann sowohl ein attraktiveres Erlebnisangebot des
Einzelhandels als auch die starkere touristische Inwertsetzung der
Salzach beitragen. Auch eine Verbindung uber die Salzach zur Stille-
Nacht-Kapelle per Strémungsfahre wirde das touristische Potenzial fur
den Sporn der Stadt Laufen wesentlich erhéhen, da es die Besucher-
strome direkt in die Altstadt lenken wurde.



Vorbereitende Untersuchungen

VORABZUG Oktober 2024

Stadt Laufen w

Einzelhandel

Rahmenbedingungen

Um die Entwicklungen im Untersuchungsgebiet richtig einordnen zu kén-
nen, sollen vorweg einige wichtige Voraussetzungen angesprochen wer-
den, ohne die der Einzelhandel vor Ort nicht richtig einzuschatzen ist.
Der Einzelhandel ist seit Jahren in allen Regionen Deutschlands einem
starken Wettbewerbsdruck ausgesetzt, der sich in einer kontinuierlichen
Anpassung der Betriebsformen und Standortstrukturen widerspiegelt.
Hiervon sind neben den groRen Zentren gerade auch kleinere Stadte
und Gemeinden wie die Stadt Laufen betroffen. Mit den sich
verandernden Betriebsformen im Einzelhandel hin zu Filialisten, Fach-
markten und Discountern haben sich die Standortentscheidungen langst
verandert. Haufig werden die kleineren Kommunen aufgrund mangein-
der Kaufkraft vollstdndig gemieden oder der innerértliche, eigentiimer-
geflhrte Einzelhandel wird durch Fachmarktzentren in Ortsrandlagen
geschwacht und verdrangt. In den kleinen Stadten wird dieser Prozess
im Vergleich zu den gréReren Standorten umso wirksamer, da er in die-
sen Regionen aufgrund des ohnehin schon geringen Angebots des ei-
gentumergefihrten Fachhandels sofort auffallig wird und dieses Angebot
oftmals vollstandig verschwindet.

Darlber hinaus stellen sich durch die verstarkte Nutzung des Internets
bzw. des Online-Handels tiefgreifende Veranderungen im Einzelhan-
delssektor ein. Erkennbar wird dies durch den steigenden Marktanteil
des Online-Shoppings.

M Onlineumsatz (netto) in Mrd. Euro Verdnderung zum Vorjahr in Prozent
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Entwicklung Onlineumsatz (netto) in Deutschland)
Quelle: HDE Handelsverband Deutschland: Online Monitor 2024
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Trotz stetig steigender Onlineverkaufe verzeichnet der stationare Einzel-
handel deutschlandweit dennoch mit ca. 87 % oder 504,6 Milliarden Euro
Umsatz immer noch den wesentlichen Teil seiner Warenverkaufe tber
das stationare Ladengeschéaft (EHI Handelsdaten, 2021).

Umsatzentwicklung des Handels online und stationdr
nominale Verdnderung zu Vorjahr in Prozent
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Quelle: HDE, Destatis, IFH

Prozentuale Entwicklung des Onlinehandels von 2010-2020
Quelle: Standortmonitor, HDE Handelsverband Deutschland, 2021

Der Online-Handel sowie die digitale Sichtbarkeit des Einzelhandels in
der Stadt Laufen ist wie in vielen Kommunen noch stark ausbaufahig.
Von den Einzelhandelsgeschaften in Laufen verflgten 43 % uber kei-
nen, oder nur Uber einen sehr schlechten Online-Auftritt. Selbst bei den
kostenlosen Google Unternehmensprofilen (Vorlaufer Google My Busi-
ness), waren noch 20 % des Einzelhandels nicht oder sehr unvollstandig
vertreten. Mit einem Unternehmensprofil von Google kann man zumin-
dest die digitale Sichtbarkeit verbessern, indem man mit grundlegenden
Informationen wie Kontakt, Lokalisierung auf der Karte, Au3enansicht,
Offnungszeiten oder Fotos sowie Ankiindigung von Aktionen etc. Kun-
dinnen und Kunden erreichen kann.

Es ist weiterhin zu erwarten, dass die Umsatzanteile des Vertriebskanals
Online-Handel auch in den nachsten Jahren zunehmend an Relevanz
gewinnen. Kleinere Handler sind dabei jedoch vor allem durch fehlende
Ressourcen in ihren Digitalisierungsbemihungen behindert. Hier sollte
ein ortliches Stadtmarketing starker geférdert werden.

Durch soziodemographische Veranderungen und technische Fortschritte
sowie zunehmende Mobilitdt ergeben sich aber nicht nur auf der Ange-
botsseite fundamentale Veranderungen, sondern auch auf der Konsu-
menten- bzw. Nachfrageseite. Zudem bewirkt insgesamt die hoéhere
Markttransparenz im Einzelhandel (Internetangebote, leichtere Erreich-
barkeit groRerer Zentren) auch eine intensivere Vergleichsmoglichkeit
des Angebots und dadurch meist auch ein gesteigertes Anspruchsniveau
der Konsument*innen. Konkurrierende Wettbewerbsstandorte sorgen im-
mer wieder flr Konkurrenzdruck der Standorte untereinander.
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¥ % Laufen
Gemeinden in Osterreich
@ Gemeinden in Deutschiand

Entfernungen von Einkaufsstandorten zur Stadt Laufen, Quelle: isr, 2023

Betrachtet man die Situation der Stadt Laufen so liegen in unmittelbarer
Nahe weitere Einzelhandelsangebote der Nachbarkommunen, die in
kurzer Zeit erreichbar sind. Neben vielen kleineren Zentren, die keine
grélRere Anziehungskraft fir das Mittelzentrum entwickeln durften, sind
es vor allem Salzburg (ca. 16 km), Traunstein (ca. 23 km) oder Freilas-
sing (ca. 11 km), die als interessante alternative Einkaufsorte in Frage
kommen. Von der Wettbewerbssituation ausgenommen werden muss
die unmittelbar angrenzende Schwesterstadt Oberndorf, da sie mit der
Stadt Laufen ein gemeinsames Mittelzentrum bildet und als zusammen-
gehdriger Angebotsraum betrachtet werden muss.

Die Stadt verfugt generell Gber eine gute Erreichbarkeit und hat damit
ein entsprechendes potenzielles Einzugsgebiet. So leben in einer Entfer-
nung von ca. 15 Autominuten etwa 87.458 Menschen und innerhalb von
30 Minuten Erreichbarkeit (30 Min. Isochrone) ca. 514.307 Einwohner.
Die 30 Minuten-Erreichbarkeit und die damit verbundene hohe Einwoh-
nerzahl ist durch die hohen Einwohnerzahlen der Region Salzburg be-
dingt. Hier ware im Rahmen eines ausfiihrlicheren

VORABZUG Oktober 2024
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Einzelhandelsgutachtens zu erarbeiten, inwieweit diese Region tber-
haupt als mogliches Einzugsgebiet oder zukiinftiges Einzugsgebiet in
Frage kommen konnte.

@ Startpunkt (Marienplatz)
|| 15 min Fahrtzeit (PKW)
B0 min Fahrtzeit PKW,

Erreichbarkeit der Stadt Laufen, Quelle: isr, 2024

Auch das Aufkommen neuer Konsumbedurfnisse und veranderte Frei-
zeitaktivitdten beeintrachtigen den Wirtschaftszweig: die privaten Ein-
kommen bzw. Konsumausgaben sind zwar zumindest bis zu Beginn des
21. Jahrhunderts stetig gestiegen, jedoch hat der Einzelhandel hiervon
nur unterproportional profitiert. Der Anteil des Einzelhandels an den ge-
samten Konsumausgaben sinkt kontinuierlich. Auffallig ist hierbei, dass
die Konsumgditer, welche im Einzelhandel erworben werden, prozentual
an Bedeutung verlieren. Insbesondere erkennbar ist dieser Trend bei
den Ausgaben fir Nahrungsmittel, deren Anteil deutlich gesunken ist.
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Qualitats- A
orientierung

Verlust der
Mitte

Preis-
orientierung

Polarisierung des Konsumentenverhaltens, Quelle: isr, 2020

Im Zusammenhang mit dem Kundenanspruch ist ferner eine Polarisierung
des Kundenverhaltens feststellbar: weitgehend unabhangig vom Einkom-
men und/oder Lebensstil werden dieselben Kunden, abhangig vom jewei-
lig gewlinschten Kaufobjekt, sowohl von qualitats- als auch von preisori-
entierten Angeboten angesprochen (z.B. enorme Preisorientierung beim
Lebensmittelkauf, Vernachlassigung des Preises und starke Qualitatsori-
entierung beim Schuhkauf). Die unmittelbare Folge hiervon sind Verluste
im ,mittleren“ Angebotssegment zugunsten von Discountern einerseits
und spezialisierten Qualitatsanbietern andererseits.

Einzelhandelsrelevantes Standortprofil fiir die Stadt Laufen

Réaumliche Verteilung

Die Stadt Laufen verfiigt 2024 (iber eine Gesamtkaufkraft pro Kopf von
27.085 €. Vereinfacht kann die Kaufkraft als Summe aller Nettoeinkinfte
bezeichnet werden, die in einem Jahr in einer Region der Bevolkerung
am jeweiligen Ort zur Verfiigung stehen. Damit ist sie der wichtigste Indi-
kator fur das Konsumpotenzial in dieser Region. In Laufen liegt sie mit
einem Index von 97,0 leicht unter dem Bundesdurchschnitt von 27.926 €
(Indexwert = 100).

Die ,reichsten” Gemeinden in Deutschland verfigen Uber einen Ver-
gleichsindex von ca. 248 (Grunwald) wahrend die ,armsten” einen Wert
von ca. 84 aufweisen (Nexiga Kaufkraft, 2024). Die Kaufkraft einer Re-
gion ist fUr potenzielle ansiedlungsorientierte Unternehmen eine wichtige
Grolie in der Standortentscheidung flr oder gegen einen Standort.
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Im regionalen Kontext verteilte sich die Kaufkraft entsprechend der un-

ten folgenden Tabelle.

Kommune pro Kopf Kaufkraftindex
Kaufkraft in €
Laufen 27.085 97,0
Kirchanschdring 33.629 120,4
Saaldorf-Surheim 28.239 101,1
Petting 25.616 91,7
Fridolfing 27.896 99,9
Freilassing 26.601 95,3
Teisendorf 26.890 96,3

Kaufkraft und Kaufkraftindex fiir ausgewdhite Kommunen 2024

Quelle: Nexiga Kaufkraft, 2024

Im Kontext der Sortiments- oder Einzelhandelskaufkraft fir die Stadt
liegt der Gesamtwert der stationaren Einzelhandelskaufkraft pro Einwoh-
ner bei 6.059 €. Der Foodbereich gehért mit 2.699 € - als Bestandteil
des taglichen Bedarfs - zu den starksten Sortimenten, gefolgt von den
,Baumarktsortimenten®, ,Gesundheit und Pflege® und ,Bekleidung®.

Sortimente Sortimentskauf- Indexwert Sortiment
kraft/ € pro Einw. (Kaufkraftindex D = 100) Gesamt in Mio €
01 Foodbereich 2.699 91,6 19,7
02 Gesundheit, Pflege 515 89,5 3,4
03 Bekleidung 400 92,0 2,3
04 Schuhe, Lederwaren 91 92,9 0,7
05 Einrichtungsbedarf 487 91,6 2,8
06 Hausrat 78 88,7 0,4
07 Elektrohaushaltsgerate 207 88,4 0,9
08 Unterhaltungselektronik, 121 80,7 0,4
elektronische Medien
09 Informationstechnologie 80 79,2 0,2
10 Telekommunikation 48 78,9 0,1
11 Foto, Optik 92 85,0 0,5
12 Uhren, Schmuck 74 86,1 57
13 Blicher, Schreibwaren 229 92,9 0,4
14 Spielwaren, Hobbys 119 94,0 0,8
15 Sportbedarf, Camping 106 98,6 3,8
Stationar
16 Baumarktsortimente 648 91,6 0,1
17 Baby-, Kinderartikel 7 99,8 19,7

Stationédre Sortimentskaufkraft der Hauptsortimente in der Stadt Laufen, 2023
Quelle: Eigene Bearbeitung und GFK, isr, 2024
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Ahnlich wie bei der schon weiter oben angesprochenen Gesamtkaufkraft
kann mit der Einzelhandels- bzw. Sortimentskaufkraft das regionale Ab-
satzpotenzial fiir die Sortimente eingeschatzt werden. Diese Sortiments-
kaufkraft zeigt auf, wie viel die Verbraucher in den Regionen fiir die ver-
schiedenen Sortimente im Food- und Non-Food-Bereich ausgeben kén-
nen. Die Summe der Sortimentskaufkraft ergibt wiederum die Einzelhan-
delskaufkraft. Danach lassen sich Standortentscheidungen fir jeweilige
Unternehmen einschatzen und unterstiitzen. Interessant ist fir die Stadt
Laufen z. B. ein Blick auf den Indexwert, der in allen Sortimenten etwas
unter dem Bundesdurchschnitt liegt. Die Stadt nimmt dabei im nationa-
len Vergleich eine mittlere Position ein.

Kaufkraftindex je Einwchner
In den Stadt-/Landkreisen
(Landesdurchschnitt=100)
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Einzelhandelskaufkraft in Deutschland 2023, Quelle: GFK Sortimentskaufkraft Deutschland
2023

Zum Erhebungszeitpunkt im November 2022 wurden 129 Hauptnutzun-
gen in der Gesamtstadt Laufen erfasst. Der Schwerpunkt liegt dabei im
Sanierungsgebiet der Altstadt mit 90 Einrichtungen. Hierzu gehéren die
Hauptnutzungen, d.h. Einrichtungen des Einzelhandels, der einzelhan-
delsbezogenen Dienstleistungen (z. B. Banken, Friseurgeschéfte,
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Reisebiros, Kosmetiksalon etc.), Hotellerie und der Gastronomie. Insge-
samt konnten 12 Leerstande erfasst werden.

Die folgende Abbildung gibt einen Uberblick ber die rdumliche Vertei-
lung der verschiedenen Hauptnutzungen in der Altstadt.

-fi

l/A— J_il.ll

Hauptnutzung Laufen innerhalb der Altstadt
Einzelhandel
Dienstleistung
Gastronomie
Hotel/ Gasthof/ Pension
Leerstand
b |

Hauptnutzungen im Sanierungsgebiet Altstadt der Stadt Laufen, Quelle: Eigene Kartierung, isr, 2022

Den gréfiten Teil des Angebots stellte der Einzelhandel mit einem Anteil
von ca. 40 %, wahrend einzelhandelsbezogene Dienstleistungen und
Gastronomie bei Anteilen von 18 % bzw. 28 % liegen. Eine Leerstands-
quote von 14 % liegt noch im akzeptablen Bereich, da einige ehemalige
als Leerstand erfasste Ladenlokale nicht mehr fir einen Einzelhandel
nutzbar sind und die Quote daher eher geringer ausfallt. Schatzungen
des Handelsverbands Deutschland gehen bundesweit von einer durch-
schnittlichen Leerstandsquote von rund 11 % aus. In vielen Innenstadten
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kleinerer oder mittelgroRer Kommunen werden jedoch auch Werte von
20 und mehr Prozent erreicht. Prinzipiell befinden sich die Leerstande in
der Altstadt von Laufen in einer ,Lagegunst®, die eine erneute Nutzung
bzw. Inwertsetzung im Kontext einer attraktiven Altstadt moglich und
sinnvoll machen. Es findet sich eine Mischung von verschiedenen Nut-
zungen, was insgesamt eine positive Situation im Interesse von gegen-
seitigen Kopplungen bei der Versorgung von verschiedenen Angeboten
in der Altstadt darstellt.

=

Alterer Leerstand in der Altstadt Laufen, Quelle: Eigene Aufnahme, isr, 2022

Angebotsschwerpunkte der Hauptnutzungen finden sich vor allem in der
Rottmayrstrale, am Marienplatz und der sich anschlieBenden Schlof3-
stral3e. Ein weiterer Schwerpunkt wird am Stadtpark mit einem kleinen
Einkaufszentrum gebildet, wo vor allem der Discounter Penny (REWE-
Gruppe) mit einer groferen Verkaufsflache dominiert. Er erflllt eine
wichtige Nahversorgungsfunktion. In der Altstadt gehérten 34 Angebote
der Hauptnutzung Einzelhandel an. Dazu gehdrten vor allem die Sorti-
mente aus der Lebensmittel- /Nahrungsmittelbranche (7), der Beklei-
dung (6) und dem Kunstgewerbe (5) in etwas starkerer Zahl. Das etwas
starkere Angebot im Bereich der Nahrungsmittel ist fir den Wohnstand-
ort Altstadt von zentralem Versorgungsinteresse und erhalt die Attraktivi-
tat der Wohnfunktion.

In Kombination mit der Schwesterstadt Oberndorf - in welcher der Ein-
zelhandel starker ausgepragt ist, ergibt sich flir das gemeinsame Mittel-
zentrum ein gut ausgestatteter Einzelhandelsstandort2, der intensiv ge-
nutzt wird.

2 Fiir die Oberndorf wurde lediglich eine Online-Kartierung durchgefiihrt, da Oberndorf nicht Gegenstand des Auftrags war. Die Online-Kartierung
liefert jedoch einen guten Einblick in die Einzelhandelssituation und somit die Bedeutung fiir den Gesamtstandort.
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Sortimente Laufen innerhalb der Altstadt
Apotheken

Augenoptiker

Backwaren, Sifdwaren (inkl. Backerei)
Bekleidung

Blektronische Haushaltsgerate
Fleisch, Fleischwaren (inkl. Metzger)
Foto- und optische Erzeugnisse
Kunstgegensténde, Bilder, Kunstgewerbliche Erzeugnisse,
Briefmarken, Minzen, Geschenkartikel
Leerstand

Medizinische/ Orthopéadische Artikel
Musikinstrumente und Musikalien

Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke, Tabakwaren,
ohne ausgeprédgten Schwerpunkt

Sonstiger EH mit Nahrungs- und Genussmitteln
Sonstiges

Textilien

Uhren, Schmuck

Vorhénge, Teppiche, FuRbodenbelage, Tapeten
Waren versch. Art, chne Nahrungsmittel

20000 O00® COOCOGOCOC

Einzelhandelssortimente innerhalb der Altstadt, Quelle: Eigene Kartierung, isr, 2022

Kleines Versorgungszentrum in der Altstadt, Quelle: Eigene Aufnahme, isr, 2023
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Sortimente
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Apotheken

Augenoptiker

Backwaren, Stisswaren (inkl. Bécker)
Bekleidung

Blumen, Planzen, Sdmereien, Diingemittel
Elektronische Haushaltsgerate

Fahrrader, Fahrradteile- und Zubehor
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Kosmetische Erzeugnisse und Kdrperpflegemittel --
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Medizinische/Orthopadische Artikel I‘ il ‘.I
Musikinstrumente und Musikalien " .‘1

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren,
ohne ausgepragten Schwerpunkt

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel
Schuhe

Sonstiges

Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdbel)
Tabakwaren

Wohnmébel

Sortimente des Einzelhandels in Oberndorf - Online Kartierung, Quelle: Eigene Kartierung,
isr, 2023

kleidung

drogerie
fast alles

lebensmittel

metzger

werkzeug

Vornehmlich gekaufte Sortimente am Standort Oberndorf - Point-of-Sale-Befragung, isr,
2023 (N=78)
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Im weiteren Stadtgebiet aullerhalb der Altstadt ist der Einzelhandel nur
noch vereinzelt vorhanden. Einen Uberblick tiber die Hauptnutzungen
gibt folgende Abbildung. Die Region ist im Wesentlichen gepragt durch
die Wohnfunktion. Im Kontext des Mozartplatzes und im Verlauf der Titt-
moninger Stral3e findet sich ein etwas starkeres lokales Versorgungsan-
gebot. Hierbei handelt es sich vereinzelt auch um Vollsortimenter mit
groReren Verkaufsflachen des Lebensmittelhandels, die auf die Nach-
frage durch die Wohnbevolkerung eingestellt sind. Daneben finden sich
mit 18 Einrichtungen der Hauptnutzung Einzelhandel, sehr vereinzelt
kleinere Angebote, die nur Gber geringe VerkaufsflachengréRen verfi-
gen. Eine Ausnahme bilden die hier vorhandenen Supermarkte, Disco-
unter, Getrankemarkte und der Drogeriemarkt Rossmann, die tiber Ver-
kaufsflachengréen von bis zu 1.400 m? verfiigen.

Hauptnutzungen aul3erhalb der Altstadt in der Stadt Laufen, Quelle: Eigene Kartierung, isr, 2022

Eine besondere Beachtung in der Analyse der Einzelhandelssituation
muss die im Rahmen der kommunalen Daseinsvorsorge bzw. der woh-
nortnahen Grundversorgung bedeutende Frage der Nahversorgung ein-
nehmen. Der Begriff ist mit einer “zeit- und ortsnahen Versorgung von
Gutern des taglichen Bedarfs“ verbunden und beschreibt damit eine
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wichtige Funktion im taglichen Einkauf fiir die Bevdlkerung. Der Begriff
Nahversorgung wird dabei immer mit zwei Aspekten umschrieben: ei-
nem inhaltlichen und einem radumlichen Aspekt. Der inhaltliche Aspekt
wird durch ein ausreichendes Warenangebot aus dem kurzfristigen, tag-
lichen Bedarfsbereich, ggf. erganzt durch einzelne Dienstleistungen, be-
stimmt. Der zweite Aspekt bezieht sich auf die Entfernung zwischen Ver-
sorgungsstandort (also Lebensmittelmarkt / Vollsortimenter) und Woh-
nort. Letztendlich ist darauf zu achten, das eine méglichst gute Versor-
gung z. B. auch fur Seniorinnen und Senioren oder andere immobile Be-
volkerungsgruppen bereitgestellt werden kann.

Besondere Beachtung im Kontext der Nahversorgung verdient vor allem
die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel, die eine Grundversor-
gung mit Lebensmitteln garantiert und in der Praxis als Indikator zur Ein-
schatzung der Nahversorgungssituation herangezogen wird. Dabei wer-
den strukturprdgende Betriebstypen mit einem Kernsortiment Nahrungs-
und Genussmittel ab einer VerkaufsflachengroRe von mehr als 400 m?
berlcksichtigt. Erganzt werden diese Warengruppen haufig durch verein-
zelte kleinteilige Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote wie z. B.
Backereien und Metzgereien (Lebensmittelhandwerk).

Insgesamt zeigt sich die gesamte stadtische Region vom Gesichtspunkt
der fuBBlaufigen Nahversorgung aus gut versorgt. Die dicht besiedelten
Siedlungsraume sind fulllaufig mit bis zu 750 m Entfernung fir eine
Stadt dieser Struktur sehr gut erreichbar.

., e
- .

@ Nahversorgungsstandort
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H—+ Gleise
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FuBl&ufige Erreichbarkeit der Nahversorgung, Quelle: Eigener Entwurf, isr, 2022
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Im Bereich des Sortiments der Nahrungs- und Genussmittel erreicht die
Stadt denn auch eine Kaufkraftbindung (Zentralitat) von 129. In diesem
Sortimentsbereich ist somit der 6rtliche Einzelhandel in der Lage,
Uberortliche Kundschaft anzuziehen, d. h. er verfugt Gber einen Bedeu-
tungs- oder Kaufkraftiberschuss.

Betriebsgréf3en

Die durchschnittliche Verkaufsflache der Einzelhandelsbetriebe liegt in
der Stadt Laufen bei 185 m2, worin sich die vergleichsweise klein dimen-
sionierte Verkaufsflachenstruktur widerspiegelt. Durch die grofieren Ver-
kaufsflachen der Lebensmittelvollsortimenter ist dieser Wert nach oben
hin verzerrt. FUr den Uberwiegenden Teil des Einzelhandelsangebotes
sind Verkaufsflachengréen von bis zu 50 m? charakteristisch. Das be-
trifft allein 45 % der vorhandenen Geschafte. Im Kontext der geringen
Flachen handelte es sich im Wesentlichen um inhabergefihrte Einrich-
tungen, die aufgrund ihrer begrenzten Flachen Uber eine geringere Sorti-
mentstiefe und Sortimentsbreite verfliigen, wodurch die Attraktivitat des
Angebots stark eingeschrankt ist. Verkaufsflachen — abgesehen von
Spezialgeschaften wie Uhren/Schmuck, Souvenirs etc. — mit lediglich bis
zu 50 m2, kénnen heute als durchaus nicht mehr zeitgemaf bezeichnet
werden und der hohe Anteil an diesen Geschaften muss kritisch gese-
hen werden. Mittelfristig werden diese Geschafte Probleme haben sich
am Markt zu halten und es besteht die Gefahr, dass der Laden — sofern
er nicht in der eigenen Immobilie betrieben wird — vom Markt verschwin-
det. Dies passiert sehr haufig schon dann, wenn die Geschéaftsperson
sich aus dem Arbeitsleben zurlickzieht und aufgrund der ungtinstigen
Ausgangsbedingungen des Geschéfts keine Nachfolge gefunden wird.
Neben der Mdéglichkeit von Flachenerweiterungen - sofern baulich mog-
lich - gilt es hier hochindividuelle, qualitativ hochwertige (Erlebnis-)Kon-
zepte fir das Einzelhandelsangebot auf kleiner Flache aufzubauen.

Qualitét des Angebots

Die Attraktivitat eines Einzelhandelsstandorts und die damit verbundene
Aufenthaltsdauer der Kundinnen und Kunden am Standort ist maRgeb-
lich abhéangig von der Gestaltung des 6ffentlichen Raums und dem Auf-
tritt des Einzelhandels selbst z. B. liber Laden-, Schaufenster- und Fas-
sadengestaltung. Fir eine hohe Anziehungskraft werden Angebote zum
ungehinderten Flanieren, verlockenden Verweilen und Mdéglichkeiten der
Versorgung auch auf ansprechend gestalteten gastronomischen Aul3en-
flachen bendtigt.

Das Thema der Qualitat der Angebote wurde im Rahmen einer Passan-
tinnenbefragung, einer sogenannten Point-of-Sale-Befragung in der Alt-
stadt durchgefuhrt. In der Beurteilung der Kunden schneidet der Einzel-
handel in der Stadt Laufen noch einigermal3en zufriedenstellend ab; es
besteht jedoch wesentlicher Verbesserungsbedarf. Auf einer Skala von

1 - sehr zufrieden, bis 10 - sehr unzufrieden, werden die Werte zwischen
2,3 und 5 erreicht.
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Deutlich schlecht schneidet die Sortiments-/Branchenvielfalt ab. Hier gilt
es in Zukunft ein erweitertes Spektrum anzubieten. Einkaufsatmosphéare
und Servicequalitat der Geschéafte schneiden in der Beurteilung der Kun-
dinnen und Kunden einigermafen gut ab.

Wesentlich schlechter sind die Bewertungen des Zentrums der Stadt ge-
nerell, wobei die Erreichbarkeit durch den OPNV, das Parkplatzangebot,
das Gastronomieangebot sowie FuRgangerfreundlichkeit schlecht ab-
schneiden. Diese Aspekte gehoren zu wichtigen Elementen eines erfolg-
reichen ,Kundenerlebnisses“ und behindern Erreichbarkeit, Aufenthalts-
qualitat und Aufenthaltsdauer.

Beurteilung des Einzelhandels (n=78)

1 (=sehr zufrieden) bis 10 (=sehr unzufrieden)
Sortiments-/Branchenvielfalt
Servicequalitat der Geschafte
Qualitét des Einzelhandels
Erscheinung der Geschdfte

Lénge der Offnungszeiten

Einheitliche &ffnungszeiten

Einkaufsatmosphdre

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Beurteilung des Einzelhandels im Rahmen einer Passantenbefragung in der Stadt Laufen,
Quelle: Eigene Erhebungen, isr, 2022

Beurteilung Zentrum (n=78)

1 (=sehr zufrieden) bis 10 (=sehr unzufrieden)

Gastronomieangebot

Angebot an sonst. Dienstleistungen
Gestaltung des Zentrums
Sauberkeit des 6ff. Raums
Parkplatzangebot

Aufenthaltsqualitat des 6ff.
Raums

FuBgéangerfreundlichkeit

Ereichbarkeit mit 6ff.
Verkehrsmitteln

1 2 3 4 5 é 7 8 ? 10

Beurteilung des Zentrums im Rahmen einer Passantenbefragung in der Stadt Laufen,
Quelle: Eigene Erhebungen, isr, 2022
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Neben den verschiedenen Aspekten der Einzelhandelsstruktur und des
Einzelhandelsangebots ist auch der ,Einzelhandelsauftritt* ein wichtiger
Aspekt der Einzelhandelsattraktivitat. Der Einzelhandel gehért zu den
wenigen Wirtschaftsbereichen, in denen Verbraucherinnen direkt und in-
tensiv den ,Wirtschaftsraum® betreten. Hier ist es entscheidend, eine at-
traktive Einkaufsatmosphare und eine ansprechende Prasentation nach
aullen zu realisieren. Dabei ist die Schaufensterprasentation ein wesent-
liches Ausstattungsmerkmal, das die Aufmerksamkeit und die Attraktivi-
tat bestimmt. Gerade die Sortimentsvielfalt, aber auch noch die allge-
meine Einkaufsatmosphare, die Attraktivitat der Geschéafte und Schau-
fenster sowie Offnungszeiten erhalten nur durchschnittliche Bewertun-
gen. Die Servicequalitat, d. h. die Kundenfreundlichkeit fallt hingegen zu-
friedenstellend aus.

Die Basis fur einen erfolgreichen Geschéaftsabschluss wird jedoch schon
vor der Eingangstiir gelegt. Uber mehrfache Begehungen und fotogra-
phische Dokumentation konnte ein qualitatives Bild vom AuflRenauftritt
des Einzelhandels erstellt werden. Insgesamt zeigt sich, dass die Einzel-
handelssituation in dieser Beziehung eher ,durchwachsen” aufgestellt
ist. Neben einigen gut bis sehr gut gestalteten Fassaden- und Schaufen-
sterbereichen lassen eine Vielzahl von Fassaden und Schaufenstern
Verbesserungen zu. Hier besteht auf jeden Fall im Sinne eines gemein-
samen qualitativ hochwertigen Auf3enauftritts Handlungsbedarf, der
auch den Kunden auffallt. Ahnliches I&sst sich auch von der Ladenge-
staltung sagen. Bei verdeckten Besuchen verschiedener Laden konnten
auch hier Mangel im Kontext von Verkaufsflachen, Sortimentsprasenta-
tion und z. B. Beleuchtung festgestellt werden.

= =y [ | —
LB |

Qualitativ unterschiedliche Ge-
schéftsauftritte in der Stadt Laufen,
Quelle: Eigene Aufnahme, isr, 2024
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Bewertung

Die Stadt Laufen verfugt als gemeinsames Mittelzentrum mit Oberndorf
Uber eine gute Einzelhandelsausstattung. Es besteht eine enge Koope-
ration zwischen beiden Stadten und man ist bemiiht den gemeinsamen
Wirtschaftsstandort attraktiver zu machen.

Vorteilhaft ist hier insbesondere die zukiinftige enge Zusammenarbeit
der beiden Stadte. Bis zum Jahresbeginn 2025 wird eine gemeinsame
Wirtschaftsplattform in Form eines ,Kooperativen Stadt- und Standort-
marketings Laufen - Oberndorf* ins Leben gerufen, das u. a. mit Leader-
Mitteln aus Osterreich und Bayern ausgestattet ist. Erste gemeinsame
Projekte werden u. a. - gerade fir die Stadt Laufen relevant - in einem
Leerstandsmanagement in Kooperation mit den Eigentimern bestehen.
Darlber hinaus wird eine weitere Professionalisierung und inhaltliche
Strukturierung der Zusammenarbeit in Wirtschafts- und Standortthemen
sowie der Aufbau einer gemeinsamen regionalen ldentitat und eine klare
und eindeutige Prasentation des Wirtschaftsraums ,Laufen-Oberndorf"
als attraktiver Arbeitsstandort angestrebt. Ein weiterer wichtiger Aspekt
wird der Ausbau und die Nutzung digitalen Infrastruktur sein.

Die Nahversorgung mit Nahrungs- und Genussmittel ist in Laufen gut
ausgestattet und in der Flache weitgehend flachendeckend. Schwachen
befinden sich auf der Seite von Laufen im Bereich der Branchenvielfalt
und der Sortimentstiefe und Sortimentsbreite im 6rtlichen Einzelhandel.
Dies wird jedoch weitgehend erganzt vom Einzelhandelsstandort Obern-
dorf. Die Kundenzufriedenheit der Stadt Laufen ist insgesamt sehr diffe-
renziert zu betrachten (siehe weiter oben). GroRter Kritikpunkt ist die Er-
reichbarkeit mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Im Bereich der stadtischen Struktur bzw. des Stadtebaus ist die Stadt
Laufen als Teil des Mittelzentrums der wesentlich attraktivere Standort.
Entsprechend sollte man die Struktur des Einzelhandels weiterentwi-
ckeln. Hierzu gehort zum einen der Abbau vorhandener Leerstande.
Zum anderen sollte das Angebotskonzept eines Erlebnishandels in ei-
nem attraktiven stadtischen baulichen Kontext im gesamten Erschei-
nungsbild gefordert werden. Hierzu gehoren insbesondere die Erschei-
nung und Gestaltung von Geschéften, Schaufenstern, individuelle Pro-
duktangebote mit regionalem Kontext sowie besondere Kundenanspra-
che und Serviceleistungen. Der Einzelhandel der Stadt Laufen sollte
sich als Teilbereich des Gesamtstandorts Laufen/Oberndorf als eine ei-
gene profilierte (Teil)Marke mit eigener Identitat positionieren, die in der
Gesamtheit des Mittelzentrums (der Dachmarke) einen wichtigen Beitrag
zum Gesamterfolg des Standorts beitragen kann.

Zukunftig ist zu empfehlen, die stédtischen Bereiche, die Uber eine hohe
stédtebauliche und architektonische Qualitat verfigen eng mit dem Ein-

zelhandel zu verbinden und hier einen Einzelhandel mit individuellen An-
geboten zu férdern. Zu diesen Bereichen sollten die Rottmayrstralie, der

VORABZUG Oktober 2024 Teil2 | Grundlagen | 86



y?

87

Stadt Laufen

Teil 2

Grundlagen

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Marienplatz und die Schlof3strale gehdren. Vor allem die eher ruhigere
Rottmaystralle konnte dann mit dem Marienplatz (Ankerfunktion) eine
»=Knochenstruktur‘ von héherwertigen Aufenthaltsbereichen bilden. Da-
mit verbunden ist ein eigenes Positionierungs- und Kommunikationskon-
zept abgestimmt auf eine Zielgruppe, die in einem Positionierungskon-
zept erarbeitet werden sollte.



Vorbereitende Untersuchungen

VORABZUG Oktober 2024

Stadt Laufen w

2.3.3 Verkehr
KFZ-Verkehr

Die Verkehrsprobleme in der Stadt Laufen sind im KFZ-Verkehr derzeit
gepragt von der B20, die ganzlich durch das Stadtgebiet bis unmittelbar
zum Rand der Kernstadt fiihrt.

Aus der Altstadt kommt die Staatsstrale 2103, die von der Staatsgrenze
im Osten als Teisendorfer Stral’e nach Leobendorf im Stdwesten fiihrt.
In die Staatsstrale miindet als Kreisstralte (BGL 3) von Suiden her die
Abtsdorfer Stralie.

L st2103

Tittmoninger Strabe 3 Obslaur

St 2103

SSR|IaL

Haiden

asyens 1abus
o)

st2103 B20

Verkehrsnetz Laufen, Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und Heimat,
,Bayernatlas”

Unmittelbar westlich der Einmindung im Zentrum weist die Zahlstelle in
der Tittmoninger Stralle auf der B20 werktaglich 14.800 KFZ/24h mit ei-
nem Schwerverkehrsanteil von 7,5 % aus.

Sidlich des bebauten Bereiches wurden in der Freilassinger Stralle an
der Dauerzahlstelle (9109) in Héhe Mayerhofen im September 2023 re-
gelmaBig Verkehrsmengen zwischen 12.000 KFZ/24h und knapp 14.000
KFZ/24h gemessen bei einem Schwerverkehrsanteil zwischen 9 % und
10 %.

Am Marienplatz wurden 2015 als durchschnittliche Verkehrsmenge ca.
10.700 KFZ/d und 2010 11.450 KFZ/d erhoben. Die werktaglichen
Werte werden mit 12.200 KFZ/24h angegeben.
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Der die Salzach querende KFZ-Verkehr hat in den letzten Jahren (Co-
vid-Zeit ausgenommen) kontinuierlich zugenommen.

Im ndrdlichen Abschnitt der Teisendorfer Strale (St 2103) wurden 2015
5.275 gemessen in der Abtsdorfer Stral’e (BGL 3) knapp 2.150 KFZ/24h
als DTV.

Eine Verkehrsuntersuchung von 2002 hatte zu den grenziberschreiten-
den Relationen folgende Ergebnisse:

—  Der groRte Anteil ist ein KFZ-Verkehr in der Relation
Ost (A: B 156) < > Sud (D: B 20)

— 55 % ist ein die Stadt Laufen durchfahrender Verkehr

— 45 % ist Ziel- bzw. Quellverkehr der Stadt Laufen.

Die hohen KFZ-Verkehrsmengen schmalern die Aufenthaltsqualitat in
der Altstadt und ihrem Nahbereich fur den FuR- und Radverkehr.

Nicht zuletzt deswegen ist in der Bundesverkehrswegeplanung
(B020-G030-By-To1-By) eine westliche Umfahrung der Stadt Laufen im
Zuge der B20 geplant. Ein Planfeststellungsbeschluss fiir die Trasse 4
liegt vor; er wird aktuell (Stand 09/2024) noch gerichtlich Gberpruft.

Seit Jahren gibt es Planungen fiir eine neue Salzachquerung im Bereich
Laufen. Im Bundesverkehrswegeplan liegt fir das Projekt (B020-G020-
By) vom Staatlichen Bauamt Traunstein eine ,Projektanmeldung

BVWP 2015 ,,Grenzbriicke sudlich Laufen® eine Lage unmittelbar sudlich
der Bebauung von Laufen und Oberndorf vor.

Beide Planungen sind nachstehend in der Karte ,zusammengefihrt®.

Trasse B 20 neu & Briicke ,neu”, eigene Darstellung, Quelle: Bundesverkehrswegeplan
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Ortsumfahrung im Zuge der B20 (westlich)

An die Ortsumfahrung bindet die Gemeindeverbindungsstrale nach
Biburg, die Staatsstrafe (St 2103 und die Kreisstral’e (BGL 3) an.

Far die Umfahrung wurden fur 2030 Verkehrsbelastungen zwischen

ca. 6.000 und knapp 7.000 KFZ/24h ermittelt.

In entsprechender GréRenordnung erwartet man Verkehrsentlastungen
im Zuge der urspringlichen Fuhrung der B20.

Das bedeutet im Kernstadtbereich eine Halbierung der Verkehrsmengen
im Zuge der B20.

Neue Salzachbriicke

Fur die Effekte einer neuen Salzachbriicke gibt es aus dem Jahr 2012
eine von dem Land Salzburg und dem Landkreis Berchtesgadener Land
in Auftrag gegebene Vorstudie einer Variantenbewertung einer Salzach-
querenden Ortsumgehung Laufen Oberndorf, siehe Kap. 2.2.3.

Danach wirde eine neue Salzachbricke die bestehende um taglich um
7.300 KFZ in der Summe beider Richtungen (= rechnerisch um 2/3) ent-
lasten.

Eine Zusammenfassung beider Effekte zeigt nachstehende Grafik.

11.000
KFZ/24h Umfah
=/ miEnruneen alte Salzachbriicke
Effekte neue Salzachbriicke 6.700 -7.300
6.700
Schlosstralle
-7.300
14.050 6.750
14.800
14.800 \\ 6.850
\\
\\ 15.050
) ~ -
\\ 6.850
\\ -6.500
o 1.700
7.300
\\\
_\\ _____________
\\ neue Salzachbriicke
Westumfahrung ‘\\ 1.700 |
\\ 6.500
N 8.200 |
\\\
\\
S

8.200
_ | 15.050
Entlastungseffekte Zusammenfassung, eigene Darstellung
Quellen: Bundesverkehrswegeplan sowie Vorstudie zur Salzachquerenden Ortsumgehung Laufen / Oberndorf im

Auftrag Land Salzburg und Landkreis Berchtesgadener Land, Verfasser: Dipl.-Ing. D. Krammer, A-5412 Puch/
ing Traunreut GmbH, Présentationsfolien der gemeinsamen Stadtratssitzung Laufen und Oberdorf am 19.9.2012
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Danach wirde der Schlossplatz eine Verkehrsentlastung um 2/3 des
heutigen KFZ-Verkehrs erfahren.

Die groten Fahrzeugstrome wirden dann in der Relation
Schlossstralle < > Tittmoninger Stral3e verlaufen.

Zwischen dem Schlossplatz und der Einmindung der Stral3e Uber die
neue Salzachbrlcke sind auf der (alten) B20 taglich nur noch knapp
1.700 KFZ-Fahrten in der Summe beider Richtungen zu erwarten.

Unfallgeschehen
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Karte Unfallgeschehen 2016-2022, Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen
bau und Verkehr

Das Unfallgeschehen in der Stadt Laufen weist - fuir solche mit Perso-
nenschaden - in den Jahren 2016 bis 2022 Gber 110 Falle auf. Wenn
man der These folgt, dass diese Betrachtung die ,Spitze eines Eisber-

ges ist (ca. 10 — 15 Prozent aller Unfélle), so regt dies an, diese Mengen
zu reduzieren.

Die Karte zeigt, dass sich die Unfélle auf das klassifizierte Strallennetz

und dort insbesondere auf die Kernstadt konzentriert. Bei knapp der
Halfte der Unfalle ist der Radverkehr beteiligt.

Ruhender Verkehr

» Siehe Parkraumkonzept, Kapitel 2.2.3
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Radverkehr

Nicht zuletzt aus diesem Grund haben sich die beiden Gemeinden ent-
schieden, in einem INTERREGIO PROJEKT einem ,BYPAD - Verfahren
(Bicycle Policy Audit)*, dem Radverkehr ein besonderes Augenmerk zu-
kommen zu lassen.

Kritische Stellen in Laufen wurden zusammengestellt und werden suk-
zessive einer Verbesserung zugefiihrt.
r',. @Tvanpslwpg “‘. L. Treffpunkt Rathaus
! ‘\ Radabstellanlagen vorhanden, inklusive E-Ladestation, jedoch nicht witterungsgeschitzt
H it
i \
i j Vorschlag:
i ELbb e s iiberdachte Radabstellanlage
1
1 /e
) ¥
Fd £ e o tRottmayrstrale
“t’ 9

2. Gasthof Greimel / Nordwesten des Hauptplatzes
: Gasthof Greimel
i »R.]L']EIJS.@ o

Die Radstander sind oft von haltenden Autos zugeparkt. Dadurch schweres Erreichen der

Radabstellanlagen, oft zwischen parkenden Autos durchschlingeln (mit Radanhdnger nicht méglich).
Vorschlag:
-

Kontrollen zu Halte- und Parkverbot
L]
Salzachhalle

Mehr (verteilte] Radabstellanlagen, die gut und sicher zufahrbar / zugénglich sind
3. Rottmayrberg / RottmayrstraBe

Fiir Autos Halten erlaubt, Parken verboten. Oft gefihrliche Situationen fiir vorbeifahrende Radfahrer*innen,
da die Autofahrer®innen immer wieder ohne zu schauen ausparken bzw. Autotiiren aufrnachen.
Positiv ist die fiir Radfahrer*innen gedffnete Einbahn.

Der Weg von der Kirche zur Salzach ist ein alternativer Weg von der Ahtstadt zu den Schulen
Vorschlag:

Mehr Kontrollen
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Bewusstseinsbildende Mafinahmen Richtung ,Aufeinander Acht Geben”

i im Bereich des Europasteges befinden sich keine Radabstellanlagen
820 - Freilassinger Stralie Flm‘er_':u“r_sm_

\ Errichtung einer Radabstellanlage im Bereich zwischen Altstadt und Europasteg
1]
1
'.. 5. Treppelweg an der Salzach entlang von Europasteg kommend Richtung Norden
‘.. Sehr schmaler holpriger Weg, flir mehrspurige Fahrriider und Radanhénger kaum nutzbar. Es finden sich

keine Hinweise auf die touristischen Radwege die hier entlang verlaufen
Vorschlag:

-

-

Verbreiterung des Treppelwegs — in Ubereinstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt
‘Wegweisung flir die touristischen Rad routen
Spielplatz cberhalb dés Aschkatzgraben

Hierfur gibt es einen besonderen Arbeitskreis, der sich diesen Themen
annimmt.

Diese Themen werden aul3erhalb des ISEK’s behandelt und werden hier
der Vollstandigkeit halber erwahnt.

VORABZUG Oktober 2024
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2.3.4 Griin- und Freiraum
Naturraum und Nutzung Gesamtstadt

Laufen hat naturrdumlich Anteil an der Jungmoranenlandschaft des
Salzach-Hlgellandes und an der Salzachaue.

Salzachaue

Die Salzach gilt aufgrund eines starken Unterschiedes zwischen Som-
mer- und Winterwasserfiihrung und gehaufter Hochwasser als Fluss mit
alpinem Charakter. Die vor der Flusskorrektur im 19. Jahrhundert regel-
maRig tberschwemmten Auen, sind heute wesentlich durch den techni-
schen Ausbau der Salzach in Form von Deichbau und Laufverengung
gepragt. Uberschwemmungen halten sich innerhalb der durch den
Hochwasserausbau festgelegten Grenzen. Die Auen sind bis auf die
Salzachschleife im engeren Stadtgebiet weitgehend von Waldern beglei-
tet. SUdlich der Altstadt miindet der Stadtbach in die Salzach.

Relief der Jungmorénenlandschaft und der Salzachauen, FIS-Natur Online, Darstellung
WGF Landschaft 2024

Jungmorénenlandschaft

Durch den wirmeiszeitlichen Gletschervorsto? des Salzach-Vorlandglet-
schers ist aulRerhalb der Salzachaue eine reliefreiche Landschaft ent-
standen. In den Ausschirfungen des Gletschers sind Seen (Abtsdorfer
See angrenzend) und Moore (Kulbinger Filz) entstanden. Charakteris-
tisch sind die langestreckten Gelénderlcken. Diese sog. Drumlins sind
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typische Reliefformen der Grundmoranenlandschaft und ausgepragt im
Siidwesten des Stadtgebiets anzutreffen.

Wichtigste Nutzungsform ist die Landwirtschaft. Im Einflussbereich der
Gewasser und in den staunassen, vermoorten Bereichen im Westen des
Stadtgebiets hat Grinlandnutzung Vorrang. Die wichtigsten Gewasser
der Jungmoranenlandschaft sind der Schinderbach und das Steinbachl.
Beide entwassern nach Norden Uber den Héfener Stausee in die
Salzach. Der groRflachige Forst Wiedmais ist nach der Abtorfung des
Hochmoors Kubinger Filz entstanden und wird vom Wiedmaisgraben
entwassert

Abtsdorfer See

Der Abtsdorfer See ist ein besonders tief ausgeschiirftes Becken der
Jungmoranenlandschaft, in dem sich das Restgewasser des ehemals
grofl¥flachigen Abstdorfer Seebecken sammelte. Der Wasserspiegel und
damit die Grundwasserverhaltnisse wurde in den vergangenen Jahrhun-
derten immer wieder durch menschlichen Einfluss verandert. Die Ent-
wasserung des Sees erfolgt heute Gber den Schinderbach nach Norden
durch den Hoéfener Stausee in die Salzach.

Schutzgebiete und Biotope Gesamtstadt

Aufgrund der besonderen Eiszerfallslandschaft besitzt Laufen Anteile an

hochwertigen Landschaftsrdumen, die auf verschiedenste Art geschitzt

werden.

— FFH-Gebiet Salzach und Unterer Inn

— Vogelschutzgebiet Salzach und Inn

— Landschaftsschutzgebiet Schutz des Abtsdorfer Sees und der ihn
umgebenden Landschaft

Kartierte Biotope befinden sich fast durchgangig entlang der Gewasser,
flachenweise siudlich des Hoéfener Stausees im Mindungsbereich des
Schinderbachs.

Schutzgebiete LfU FIS-Natur Online FIN- LfU Bayernatlas Moorbodenkarte
Web)

Die Salzach und deren begleitenden Auen gelten als landesweit bedeut-
sames Biotopverbundelement zwischen den Alpen und Inn/Donau.

Teil2 | Grundlagen | 94



e
Stadt Laufen Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Das Abtsdorfer Seebecken mit Haarmoos gilt als ein Schwerpunktgebiet
des Arten- und Biotopschutzes. Die naturschutzfachlich wertvollsten Be-
reiche sind die an das Stadtgebiet im Slidwesten angrenzenden Streu-
und Feuchtwiesen im Haarmoos und bei Stral3 sowie der das Stadtge-
biet durchflieende Schinderbach. Das Haarmoos ist eines der bedeu-
tendsten Wiesenbritergebiete in Bayern. Der Abtsdorfer See selbst hat
aufgrund intensiver landwirtschaftlicher Nutzung im Einzugsgebiet und
des Badebetriebs v. a. am Nordostufer nur regionale naturschutzfachli-
che Bedeutung. Naturschutzfachlich von landesweiter Bedeutung hinge-
gen ist sein Abfluss, der Unterlauf des Schinderbachs zwischen Leoben-
dorf und der Mindung in den Héfener Stausee (ABSP 2014).

Im Stdwesten ragen groRflachige Moorstandorte in das Stadtgebiet hin-
ein. Im Zuge der Anpassungsbestrebungen an den Klimawandel bilden
degenerierte Moorstandorte ein hohes Potenzial als CO2-Senken bei
Wiedervernassung.

Freizeit und Erholung Gesamtstadt

Die Stadt Laufen ist Teil der touristischen Destination Rupertiwinkel und
wird als alte Schifferstadt beworben. Der bedeutendste Anziehungs-
punkt ist die historische Kernstadt mit der spektakularen Lage auf dem
Sporn der Salzachschleife. Zum Angebot gehért der historische Stadt-
kern mit Stiftskirche Maria Himmelfahrt mit Michaels-Kapelle, Kreuzgang
und Kloster sowie historische Rundgange. Raumlich eng benachbart lie-
gen auf dsterreichischer Seite die Angebote der Stadt Oberndorf mit
Stille-Nacht-Kapelle, Kalvarienbergkapelle und der Kirche Maria Bihel.
Verbunden sind die Angebote beider Lander durch den Europasteg und
die Landerbriicke sowie einen Ful- und Radweg entlang der Salzach
auf Osterreichischer Seite.

Laufen liegt in der Biospharenregion Berchtesgadener Land und ist da-
mit Teil einer Modellregion fir eine nachhaltige Entwicklung, in der ne-
ben den landschaftlichen und naturschutzfachlichen Zielstellungen ein
nachhaltig ausgerichteter Tourismus einen hohen Stellenwert besitzt.
Laufen gehort auch zu der Okomodellregion Waginger See — Ruperti-
winkel. Hierbei geht es insbesondere um das Miteinander von ékologi-
scher und konventioneller Landwirtschaft. Dartber hinaus ist in Laufen
die Bayerische Akademie fir Naturschutz und Landschaftspflege (ANL)
ansassig, ein Bildungszentrum mit Gastehaus und hochwertiger Gastro-
nomie im zentrumsnahen Kapuzinerhof, einem ehemaligen Kloster.

Das weitere Stadtgebiet bietet wenige Freizeitattraktionen. Einziger Frei-
zeitmagnet ist der als Badesee beliebte Abtsdorfer See, dessen Nord-
ufer an das Stadtgebiet angrenzt. Dieser wird als warmster Badesee des
Berchtesgadener Land beworben und ist von der Altstadt aus Uber den
Freizeitweg ,Salzhandelsweg“ bzw. den ,Mozart-Radweg" gut erreich-
bar.
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Der St. Rupert Pilgerweg flihrt von Alt6tting nach Salzburg und fihrt auf
dem Stadtgebiet durch das Kulbinger Filz bis in die Altstadt. Entlang der
Salzach verlauft beiderseits ein durchgehender Freizeitradweg. Der Ka-
pellenweg erschlief3t die Flur des Laufener Stadtgebiets.

({Kirche Maria Biihel
Stille-Nacht-Kapelle

N

X
b Qa

kirche mit St. Michaels-Kapelle
1
. Ortskern Oberndorf bei Salzburg

f che St. Peter

Abtsdorfer See

Karte Freizeit und Erholung; WGF Landschaft, ohne MaB3stab, Darstellung WGF Landschaft, 2024
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Offentliche Griin- und Freirdume Innenstadt

Die Altstadt, durch die Lage auf dem Sporn an der Salzachschleife
raumlich begrenzt, ist bereits historisch duRerst dicht bebaut.

Salzachaue

Die durch den Hochwasserschutz weitgehend ganzjahrig zuganglich ge-
wordene Salzachaue bildet den gréRten zusammenhangenden 6ffentlich
zuganglichen Erholungsraum in kurzwegiger Entfernung zur Altstadt. Die
gesamte Aue besitzt bis an den Rand der Altstadtbebauung Natura-
2000 Schutzstatus. Sie wird trotz Hochwasserschutzmalnahmen durch
regelmafige Hochwasser in Anspruch genommen. Hieran orientiert sich
Nutzung und Ausstattung als Freizeitgebiet. Die Gestaltungsmdglichkei-
ten sind entsprechend begrenzt.

Die Auen haben eine parkartige, naturnahe Anmutung und sind belieb-
tes Erholungsziel. Uber den Hans-Roth-Weg kann der Sporn auf Ge-
wasserebene umrundet werden.

— Aufgrund der Gelandeausformung des Ostufers mit einem Uferwall
sind weite Teile der Salzach fir den Besucher nicht unmittelbar er-
lebbar. Ein weiterer potenzieller Zugang zum Wasser bietet der
Mindungsbereich des Stadtbachs in die Salzach. Auch hier sind
die Zugangsmaglichkeiten zum Gewasser aufgrund der eingetief-
ten Lage des Stadtbachs und einer fehlenden Inszenierung des
Mindungsbereichs eingeschrankt.

—  Die Aue ist auf mehreren Gelandestufen erlebbar. Es bestehen
Sichtbeziehungen Richtung Stille-Nachtkapelle, die zuriickgesetzte
Kapelle selbst ist jedoch nicht einsehbar. Ein breites Kies- und
Sandbett an der Spitze des Sporns, der ,Salzachstrand” bietet ei-
nen informellen Zugang zum Wasser und ist ein idealer Streifraum
fur Kinder und Erwachsene.

—  Die Deichanlage am Westufer ist Zugang zum Europasteg und in
Abschnitten als Promenade ausgefuhrt. Ein Weg auf der Deich-
krone und am Flussufer ermdglicht unterschiedliche Sichten auf
das Gewasser und die andere Uferseite. Der untere Flussuferweg
ist Uber eine Rampe und eine Treppenanlage erreichbar.

Zugénge Salzachaue

Unter zugrunde legen der Ergebnisse des Gestaltungskonzeptes zum
Auenpark Laufen (die Grille 2013) wird eine Verbesserung der Auffind-
barkeit bei wichtigen Zugangen empfohlen und nachfolgend in den
Handlungsbedarf aufgenommen. Hierbei wird berlcksichtigt, dass die
versteckten und schmalen Durchgange in der Altstadt charakteristisch
sind und in hohem MalRe den Charme der Altstadt bedingen. Fir Einhei-
mische ermoglichen diese eine Stadt der kurzen Wege, flur Gaste bieten
sie die Moglichkeit die Stadt zu entdecken und fir sich selber, auch
ohne Hinweisschilder, zu erobern.
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An der steileren Ostseite gibt es vier Zugange zur Altstadt:
—  Zugange Briouderplatz Uber die Bastion Salzachhalle:
o Handlungsbedarf: Verbesserung der Orientierung, Attraktivie-
rung Bastion und Rampe

—  Zugang Marienplatz / Gebaude
— Daubengasse mit Durchgang zum Marienplatz: Rampe,
o Handlungsbedarf: Verbesserung der Orientierung

—  Muhlengall: Treppe, zeitlich beschrankt

Im Westen ist das Vorgelege zur Salzach bedeutend schmaler ausgebil-
det und von einem ausgepragten Hochwasserdamm begleitet. Der Zu-
gang zu Salzach erfolgt i.d.R. Uber die auf der Landseite des Dammes
gefuhrte Gordian-Guckh-Strale, auf die alle Altstadtzugange aufbinden:
—  Zugang Siegerstetter Keller Verlangerung PoststralRe: Rampe/
Treppe bis zum Dammweg, Pegelmessstelle mit schmaler Treppe
bis zum Fluss
o Handlungsbedarf: Verbesserung Orientierung, Attraktivierung
Zugang

—  Zugang Parkplatz Von-BrandI-StralRe: Rampe / Treppe, Sitzplatz
Station Stille-Nacht-Friedensweg, Blick auf Salzach, Europasteg,
Kalvarienbergkapelle

—  Zugang Nordseite Rathaus: Treppe

—  Zugang Schiffmeistergasse: Treppe
o Handlungsbedarf: Verbesserung Orientierung

—  Durchgang WallygaRl: Rampe
—  Durchgang Farbergal3l: Rampe / Treppe
—  Zugange Stadtberg, Kirchberg: Rampen

Die Kombination aus Rampen und Treppen ist einerseits spannend, be-
deutet jedoch andererseits, dass sich die Umsetzung von Barrierefreiheit
bzw. -armut in der Altstadt schwierig darstellt.

Keine offentlichen Zugangsmaoglichkeiten bestehen in Verlangerung des
Frauenwinkels an der Spitze des Sporns sowie von der Landerbriicke
aus. Sowohl die Bastion an der Landerbriicke, als auch die Spitze an
der Salzachschleife sind wichtige Zielpunkte fur die Laufener und fur
Gaste. Das Fehlen von kurzwegigen Zugéngen an diesen Stellen wird
als Mangel empfunden.
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Kontakt mit der Salzach

Kontakt zum Wasser kann gefahrlos an der Spitze der Salzachschleife
am Gleithang erfolgen. Hier befindet sich ein ausgedehntes Kiesbett.
Auf Héhe der Stadtbachmindung ist ein informeller Zugang zum Wasser
entstanden. Weitere gefahrlose Herantritte an die Salzach bestehen im
engeren Altstadtbereich nicht. Flussbaden ist nicht méglich.

o Handlungsbedarf: Aktuell werden Planungen zur Renaturie-
rung des Stadtbachs mit Verbesserung der Zugangssituation
zum Wasser durchgefiihrt.

Offentliche Griinflachen

Offentliche Griinflachen sind im engen Altstadtbereich nicht anzutreffen.

Die offentlichen Griinflachen konzentrieren sich auf den Stadtpark entlang

der ehemaligen Stadtmauer.

—  Eine gepflegte Grinflache mit Spiel-, Sitzmdéglichkeiten und be-
schattendem Baum im Umfeld des neuen Rathauses. Kleine, wich-
tige Grunflache an der Schnittstelle zwischen Stadtpark und
Salzach.

o  Kein Handlungsbedarf

—  Dicht mit alten Baumen bestandener Stadtpark, gréRere Anlage.
Durch Spielméglichkeiten im Schatten, Trinkwasserbrunnen und
Wasserspiel bereits gut fur den Klimawandel ausgeristet. Seit
2011 saniert und neu gestaltet ist er ein beliebter Aufenthaltsraum
mit guter Aufenthaltsqualitat. Kriegerdenkmal. Grenzt im Sudosten
unmittelbar an den verkehrsreichen Schlossplatz an.

o Kein Handlungsbedarf

—  Alte, jedoch noch gepflegte Grabstellen, extensiv genutzte Wiesen
und eine machtige Allee pragen den Alten Friedhof. Von einer ho-
hen Mauer umgeben, bietet er Schutz vor der aulRen angrenzenden
stark befahrenen Bundesstral’e B20. Der Friedhof steht unter
Denkmalschutz und ist seit 1983 als Gedachtnisstatte aufgelassen.
Er ist 6ffentlich zugénglich und stellt einen Ruhe- und Besinnungs-
ort in Benachbarung zur Kapuziner-Klosterkirche dar. Durch den
Schatten der Baume und Sitzmaoglichkeiten ist er auch eine Klima-
Oase in Hitzezeiten. Aufgrund der extensiven Nutzung tragt er zur
Biodiversitat in der Innenstadt bei. Der Zugang erfolgt von der Titt-
moninger und Freilassinger Straf3e aus.

o Kein Handlungsbedarf

— Das ehemalige Kapuzinerkloster ist heute im Besitz der Akademie
fur Naturschutz und Landschaftspflege. Der hierzu gehérende ehe-
malige Klostergarten ist naturnah gestaltet und 6ffentlich zugang-
lich. Er ist Teil der Bildungseinrichtung und damit als naturnaher
Schaugarten umgestaltet. Die Zugange erfolgen versteckt vom Al-
ten Friedhof und dem als Hotel, Tagungsstatte und 6ffentliche
Gaststatte genutzten Kapuzinerhof aus. Hierdurch bekommt der
Garten einen exklusiven, halboffentlichen Charakter.

o Kein Handlungsbedarf
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—  Nur durch die Klostermauer getrennt schlie3t sich auf dem ehema-
ligen Klostergelande an den Klostergarten der gro3ziigige und gut
ausgestattete Spielplatz am Pfarrer-Suchner-Weg an. In das Ge-
lande integriert ist der Laufener Weltgarten. Hierbei handelt es sich
um Gemeinschaftsgarten und eine Spontan-Biotopflache. Die Gar-
tennutzung steht den Birgerinnen und Burgern der Stadt offen.
Dazu gehdrt ein Gemeinschaftshaus mit Wasseranschluss und Toi-
lettenanlage. Das Areal ist Teil des Projektes ,Kommunale Neben-
flachen aktivieren® betreut durch den Landschaftspflegeverband Bi-
osphéarenregion Berchtesgadener Land. Der Spielplatz stellt einen
wichtigen fur alle offenen Treffpunkt dar, hat eine integrative Auf-
gabe, ist mit schattenspendenden Baumen ausgestattet und tragt
zur Biodiversitat im engeren Stadtgebiet bei.

o Handlungsbedarf: Fir eine bessere Schattenspende kénnten
im Spielbereich noch weitere Baume eingebracht werden

Private Griinflachen

—  Die privaten Grunflachen zwischen Marienplatz und Stiftskirche
sind der Salzach zugewandte Garten und besonders im Osten der
Altstadt gut ausgepragt. Sie sind in aller Regel aus dem o6ffentli-
chen Raum heraus nicht oder nur schwer einsehbar, erfiillen aber
in der ansonsten dicht bebauten Innenstadt heute wichtige Funktio-
nen fir die Stadtbewohnenden, sowohl in Bezug auf das Freirau-
mangebot als auch in Bezug auf die gebotene Klimaanpassung.
o Kein Handlungsbedarf

- Am Spannbrucker Platz, im Umfeld der Stiftskirche, befinden sich
private, z.T. gartnerisch genutzte und gezaunte Grunflachen. Eine
klare Trennlinie zwischen privaten Flachen und Kirchenumfeld ist
nur schwer erkennbar. Eine einheitliche, groztgige Gestaltung
des Kirchenumfeld ist nicht gegeben. Gasten fallen Orientierung
sowie die Einschatzung, wo der 6ffentliche Zugang endet und die
Privatsphare der Anliegenden beginnt, schwer. Eine einheitliche,
wirdige Gestaltung des Kirchenumfeldes fehlt.

o Handlungsbedarf: Platzgestaltung unter Einbezug unter-
schiedlicher Eigentimer

— InVerlangerung des Spannbrucker Platzes befindet sich zwischen
Stiftskirche und Spitze der Altstadt der Frauenwinkel. Hier reichen
der Pfarrgarten und weitere private Garten bis an die Stadtmauer
heran. Ein 6ffentlicher Zugang zur Stadtmauer und dem Turm und
damit zur erstrebenswerten Aussicht auf die Salzachschleife und
die Stille-Nacht-Kapelle existiert nicht. Der kirchliche Pfarrgarten ist
gestaltet und kann, sofern die Tlren geoffnet sind, betreten wer-
den. Der Charakter der Griinflache ist halbéffentlich.

o Handlungsbedarf: Verbesserung der Erkennbarkeit als 6f-
fentlich betretbarer Garten. Einbezug in die Gestaltung
Spannbrucker Platz. Prifen von Zugangsmadglichkeiten zur
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Stadtmauer mit Aussicht, ggf. mit Verbindung zur Salzach-
aue.

—  Wagnergasse — Schlo3stral’e — Landratsstrale und Rathausplatz

umschliefsen eine weitgehend geschlossene Blockrandbebauung.
Der von der Bebauung umschlossene versteckte Blockinnenbe-
reich ist von der Wagnergasse aus einsehbar. Der westliche Ab-
schnitt wird als Parkplatz genutzt, im dstlichen Abschnitt sind pri-
vate mit z.T. groRen Bdumen bestandene Garten vorhanden, die
durch Zdune und Mauern voneinander getrennt sind. Hierdurch
entstehen kleinrdumige, wenig nutzbare Freiraumkompartimente.
In Verbindung mit der Nutzung von Teilflache als Parkplatz wird
das Potenzial einer entkernten Blockrandbebauung mit Innenbe-
reich nicht ausgeschdpft.

o Handlungsbedarf: Nutzungskonzept

— Im Westen an den Stadtpark grenzt ein grofes, mit Obst- und Zier-
gehdlzen bestandenes privates Gartengrundstiick an. Sudlich an
das Grundstlck angrenzend wurde in jliingerer Zeit ein zentrums-
naher Supermarkt errichtet.

o Kein Handlungsbedarf

Offentliche Platze

Anstelle von 6ffentlichen Grinflachen treten im dicht bebauten Altstadt-

bereich &ffentliche Platze als wichtige Treffpunkte, die in aller Regel stei-

nern ausgebildet sind.

—  Der Briouder-Platz ist Teil der historischen Befestigungsanlage und
heute reprasentatives und funktionales Entree der Salzachhalle.

Der Platz ist stark durch Zufahrten und Parkplatze gepragt. Die mit

Rasen und kleinen Schmuckbeeten gestalteten Flachen sind durch

die Verkehrsflachen zerschnitten und kénnen damit die Rolle einer

grunen Verbindung zwischen der Salzachschleife entlang des ehe-
maligen Wehrgrabens nicht erfiillen. Verstarkt wird dieser Mangel
durch den im Norden anschlieRenden und ausschliellich dem Ver-
kehr dienenden Schlossplatz. Wegen Fehlen gro3er Bdume stark
besonnt. Geringe Aufenthaltsqualitat.

o Handlungsbedarf: Entwicklung einer ausgepragten, durch-
gangigen Grinverbindung zwischen Stadtpark und Salzach
unter Beachtung verkehrlicher und funktionaler Zwangs-
punkte

—  Der Marienplatz bildet durch Cafés und Geschéfte in den Aul3enbe-
reichen das belebte Zentrum der oberen Altstadt. Der Platz selbst
ist steinern und vom umflieBenden Verkehr ungeschitzt, stark be-
lastet und dadurch von den belebten Aufdenrandern isoliert. Teilbe-
reiche sind als Parkplatz genutzt. Weitgehend fehlende Beschat-
tung, nicht klimagerecht gestaltet.

o Gestaltungsvorschlage zur Umgestaltung des Platzes sind
vorhanden
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—  Zwischen Marienplatz und Spannbruckerplatz liegt um den Ruper-
tusbrunnen der gestaltete Rupertusplatz inmitten der unteren Alt-
stadt. Ruhige, zentrale Lage. Grolke Teile des Platzes werden
durch AuBengastronomie belebt. Offentliche Sitzgelegenheiten sind
vorhanden. Der Platz ist steinern gestaltet, bietet wenig Schatten
und ist auf mehrere Ebenen abgetreppt.

o Prufen ob weitere Baume eingebracht werden kénnen.

—  Sudlich der Stiftskirche am Ende der Rottmayrstral3e liegt der
kleine, von einer groRen Linde Uberstandene Rottmayrplatz. Um
die Linde sind Sitzmdglichkeiten gruppiert. Das Parken auf der klei-
nen Flache schrankt sowohl die Aufenthaltsqualitat als auch die Er-
lebbarkeit des Platzes auflerst ein.

o VergréRerung der Baumscheibe und Priifen von Méglichkei-
ten zur Verlagerung der Parkplatze.

—  Spannbrucker Platz: siehe Private Griinflachen

—  Dreieckiger, mit Naturstein gepflasterter Rathausplatz mit Brunnen
als Entree fur das neue Rathaus und die Tourismusinformation.
Schmale Blumenrabatten und Pflanztroge fassen den Platz an den
Langsseiten. Von der auf gleichem Niveau gelegenen Straf3e durch
Kettenpoller abgetrennt.

o Kein Handlungsbedarf

Am Rande des Altstadtgebietes liegen zwei gréRere nicht beschattete

Parkierungsflachen.

—  Parkplatz Unteres Stadttor

—  Parkplatz Von-Brandl-Stralle

o Handlungsbedarf: Die Parkplatze sind in Parkierungskonzept

einzubinden. Insbesondere der Parkplatz am Untern Stadttor
erfordert neben dem Parkierungsthema auch eine stadtebau-
liche Betrachtung.

Markante StraBenrdume

—  Zwischen Oberem Tor und Marienplatz liegt die SchlossstralRe als
zentraler Stadtzugang von denkmalgeschiitzten Gebauden flan-
kiert, EinkaufsstralRe. Die Schlof3stralle ist zwar in der Geschwin-
digkeit begrenzt und dennoch vom Durchgangsverkehr stark belas-
tet. FuBgangern stehen zwei schmale Gehwege zur Verfigung.
Insgesamt bietet die Schlossstral’e wenig Aufenthaltsqualitat.

—  Die Rottmayrstrale bildet zwischen dem Marienplatz und der Stifts-
kirche die bedeutendste Verbindung zwischen oberer und unterer
Altstadt. Von denkmalgeschutzten Bauten aus der Hochzeit der
Salzachschifffahrt begrenzt, von kleinen Laden belebt und durch
den Rupertusplatz im mittleren Abschnitt aufgeweitet bietet die
Rottmayrstralle mit den attraktivsten StralRenraum in der Altstadt.
Die geringe Verkehrsbelastung tragt hierzu mafRgeblich bei.
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— Die Landratsstral’e verbindet den Marienplatz mit dem Rathaus.
Platzartige Aufweitungen und wenig Verkehr bieten eine hohe Auf-
enthaltsqualitat fir FuRganger.

Aussichtspunkte

Die spektakuldre Lage an der Salzachschleife liefert Stellen, von wel-

chen man einen weitlaufigen Blick tber die Salzachauen Richtung Os-

terreich sowie auf die Stadt Laufen erhalt. Bedeutsame Aussichtspunkte
liegen:

— anden erhdhten Randern der Altstadt von Laufen: Bastion
Salzachhalle, Aussichtsbalkon Landerbriicke, Station Stille-Nacht-
Friedensweg, Promenade Europasteg

— auf den beiden Briicken Uber die Salzach: Europasteg, Landerbri-
cke

— an erhohten Punkten auf Oberndorfer Seite: Kalvarienbergkapelle

—  sowie an dem Prallufer der Salzach, das dem Sporn gegeniber-
liegt
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Griin- und Freirdume Innenstadt, ohne MaR3stab, Darstellung WGF Landschaft 2024
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1 Im Altstadtbereich befinden sich vier Spielflachen im &ffentlichen Raum:

y, - Ausgewiesener Spielplatz fir Kinder bis 12 Jahre am Pfarrer-

Suchner-Weg

E Spielplatz / Kinderspielschiff im Jahr 2011 umfangreich sanierten
und neugestaltetem Stadtpark

—  Spielgerate in Grinanlage Rathausplatz

—  Spielmoglichkeit ,Kletterbaum® in der Salzachaue

" -~ Bocciabahn in der Salzachaue

!éimmi{i 1]

b
(1.8

THTHIRil

Die Salzachaue kann insgesamt als Streifraum fiir Kinder betrachtet wer-
z den, die vom Altstadtgebiet aus kurzwegig erreicht werden kann und Kin-
dern und Jugendlichen auch ohne Spielgerateangebot einen gro3en Er-
| fahrungsraum bereitstellt.

@
ikt ]

Die Stadt Laufen besitzt kein Spiel- und Sportstattenkonzept.
Gem. DIN 18034 sollen Spielplatze und Freirdume zum Spielen von den

Spielplétze mit Erreichbarkeit (ohne

Mafstab, Darstellung WGF Land- . . . . . . ..
schaft 2024) 9 Nutzern barrierefrei und selbststéndig erreicht werden kénnen. Sie mis-

sen je nach Alter fur Kinder bis 6 Jahre in einer Entfernung bis 200 m
liegen und in max. 6 min zu erreichen sein. Bis 12 Jahren gilt: bis 400 m
FulRweg oder ein Zeitraum bis 10 min. Diese Anforderung entspricht ei-
nem Einzugsradius von etwa 750 m.

Fur eine Einschatzung der bequemen fulBldufigen Erreichbarkeit einer
Spielflache auf Ebene des ISEKs wurde ein schematischer Radius von
300 m angenommen. Unter dieser Vorgabe kann das Spielplatzangebot
fur das Altstadtgebiet grundsatzlich als abgedeckt eingestuft werden. Ein
erganzendes Spielangebot am Spannbruckerplatz ware wiinschenswert.
Bei dieser Aussage gilt zu berlicksichtigen, dass neben der Erreichbarkeit
der Spielflachen auch Fragen der Ausstattung, der Ausrichtung der Spiel-
platze fir verschiedene Altersgruppen, sowie die Bedirfnisse und Inte-
ressen der Kinder und Jugendlichen eine wichtige Rolle spielen.

Von hoher Bedeutung ist insbesondere eine gute und barrierefreie Er-
reichbarkeit der Salzachauen sowohl als Streif- und informeller Spiel-
raum als auch als groRflachiger Erholungsraum und Kihlinsel in direkter
Benachbarung zur Altstadt.
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23.5 Klima

Der Umgang mit dem Klimawandel hat zwei Aspekte:

Auf der einen Seite die Verlangsamung des Klimawandels, z.B. durch
Energieeinsparung im 6ffentlichen und privaten Bereich und der Substi-
tution konventioneller Energietrager durch regenerative Energien. Die-
sem Aspekt widmet sich das Integrierte Klimaschutzkonzept fiir den
Landkreis Berchtesgadener Land (siehe Kap. 2.2.3 und 2.3.6 Energie).
Auf der anderen Seite geht es um Anpassungsstrategien an den nicht
mehr vermeidbaren Klimawandel, d. h. den Umgang mit dessen Risiken,
wie die Erwarmung mit vermehrten Hitzetagen und zunehmenden
Starkregenereignissen. Ein Klimaanpassungskonzept mit entsprechen-
den Analysen und Handlungsempfehlungen liegt weder fiir den Land-
kreis noch fir die Stadt Laufen vor. Ersatzweise wird auf die landesweite
Schutzgutkarte Klima/Luft fir die Landschaftsrahmenplanung des Lan-
desamtes fur Umwelt Bayern (LfU) zurtickgegriffen.

Klima und Klimaanpassung Gesamtstadt

Bei nachtlicher Abkihlung bildet sich in den erdnahen Luftschichten
Kaltluft. In Laufen findet auf den Wiesen und Ackerflachen insbesondere
bei windarmen Strahlungsnachten in groRem Malistab Kaltluftbildung
statt. FUr unmittelbar angrenzende Siedlungsbereiche bedeutet dies
eine klimatisch ausgleichende oder entlastende Wirkung. Aufgrund des
Reliefs wird die Kaltluft nérdlich und sidlich von Haiden von Westen
kommend flachenhaft in den Kernstadtbereich von Laufen geleitet. Auch
die freie Hochflache stdlich Burgfeld stellt eine wichtige Kaltluftleitbahn
ins Kernstadtgebiet dar.

Die Walder und Gehdlzbestande wirken selbst ausgleichend auf das Lo-
kalklima und als Frischluftentstehungsgebiete. In dem sie Staub filtern,
Sauerstoff produzieren und Kohlendioxid binden, wirken diese lufthygie-
nischen Belastungen entgegen. Durch Verschattung und Verdunstung
kiihlen die Baume vor allem tagstber die Luft in ihrem direkten Umfeld.

Die Klimaanalysekarten vom LfU zeigen fur Laufen mégliche Szenarien
auf, wie sich die Temperaturen am Tage bzw. in der Nacht bei einem
schwachen (Einhaltung des 2°C Ziels) bzw. starken Klimawandel (,Wei-
ter wie bisher-Szenario®) bis ins Jahr 2035 verandern.

Tagessituation

Die Tagsituation ist Kennziffer fir die Aufenthaltsqualitat im Wohnum-
feld, am Arbeitsplatz, im 6ffentlichen Raum oder in der offenen Kultur-
landschaft am Tage. Die Warmebelastung am Tag wird im Stadtgebiet
insgesamt zukinftig deutlich héher sein als es heute der Fall ist. In bei-
den Szenarien zeichnet sich ab, dass in der offenen Landschaft Topo-
graphie und Nutzung die wesentlichen Parameter darstellen, die die
Temperatur beeinflussen. Ackerbaulich genutzte und héher gelegene
Flachen werden zukinftig am Tag stark warmebelastet sein. In Berei-
chen mit hohem Griinlandanteil, Gewasserufern und (feuchten) Waldern
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ist hingegen eine mafige Warmebelastung zu erwarten. Dies wirkt sich
besonders auf die Bedingungen der landwirtschaftlichen Produktion so-
wie auf die Erholungseignung der offenen Kulturlandschaft aus. Die Wal-
der, die Filze und die Salzachauen werden damit zukinftig als ,Klimaoa-

sen” fur die Wochenend- und Feierabenderholung eine hohe Bedeutung
erlangen.

Physiologisch Aquivalenten Temperatur: Ausgangssituation, ,schwacher” und ,starker Klimawandel* 1,1 m (i.Gr, 14:00 Uhr
Schutzgutkarten Klima/Luft, Quelle: LfU 2021 https://www.Ifu.bayern.de/natur/schutzgutkarten/klima_luft/index.htm

Nachtsituation

Die Nachtsituation ist insbesondere fur die Siedlungsrdume mit Schlaf-/
Wohnfunktion bedeutsam und gilt als Indikator fir den Schlafkomfort.
Die dargestellte Nachttemperatur um 4:00 Uhr morgens entspricht dem
Zeitpunkt der maximalen Abkuhlung.

Uber den Offenlandflachen ist die nachtliche Abkiihlung am gréRten, da
hier eine weitgehend ungehinderte Ausstrahlung stattfindet. Diese sind
dementsprechend die kuhlsten Strukturen. Zukinftig wird diese nachtli-
che kiihlende Wirkung des Offenlandes bedeutend geringer werden und
damit auch der Kuihlungseffekt fur die angrenzenden Siedlungen.

Laufen Laufen Laufen

hstdorfer i~ hstdorfer i~ hstdorfer s
L 7 o TS

L “

Bodennahes néchtliches Temperaturfeld: Ausgangssituation, ,schwacher” und ,starker Klimawandel“ 2 m (.Gr, 14:00 Uhr
Schutzgutkarten Klima/Luft, Quelle: LfU 2021 https://www.Ifu.bayern.de/natur/schutzgutkarten/klima_luft/index.htm
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Planungshinweiskarte: Schutzgutkar-
ten Klima/Luft, Quelle: LfU 2021
https://www.lfu.bayern.de/na-
tur/schutzgutkarten/klima_luft/in-
dex.htm

Wirkraum - Nachtsituation
Il Belastungsstufe 5
Il Belastungsstufe 4
Il Belastungsstufe 3
Belastungsstufe 2
Belastungsstufe 1

Ausgleichsraum - Nachtsituation
(Bedeutung von Griin- und Freiflachen)
I sehr hohe Bedeutung
I hohe Bedeutung

erhdhte Bedeutung

geringe Bedeutung

Sonderfunktion von Waldern - Tagsituation
1222 Walder zur aktiven Hitzeerholung

Kaltluftprozessgeschehen
1 FlieBrichtung Kaltluft

- « lineare Kaltluftleitbahn Richtung Wirkraum
' flachenhafter Kaltluftabfluss Richtung Wirkraum

Luftqualitat
7/ hohe verkehrsbedingte Zusatzbelastung

VORABZUG Oktober 2024
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Einschétzung der gesamtstadtischen klimatischen Situation

In einer Planungshinweiskarte wurde in Zusammenschau der Klimaana-

lysen Rdumen gegenubergestellt, auf die zukinftig eine klimatische Be-

lastung zukommt (Wirkrdume) und R&umen, die zukilnftig als ,Gegen-
stuck® die thermische Belastung mindern kénnen (Ausgleichsraume).

Fir die Stadt Laufen leiten sich folgende Einschatzungen ab:

Wirkraume (Nachtsituation)

— Die dichte Altstadt und die Kernstadt werden zukiinftig einer verstark-
ten bioklimatischen Belastung (Belastungsstufe 3) ausgesetzt sein.
Dies wirkt sich insbesondere auf vulnerable Gruppen aus, wie hitze-
sensible Menschen, Betagte, Kranken- und Pflegehauser etc.

— In den Randstadtbereichen und Ortsteilen ist die Belastung weniger
markant (Ausnahme Leobendorf). Diese werden auch unter der An-
nahme eines ,schwachen® oder ,starken Klimawandels“ keine un-
glnstige bioklimatische Situation aufweisen.

Ausgleichsraume (Nachtsituation)

— Die Walder im Stadtgebiet stellen wichtige Kuhlinseln am Tage dar.
Diese Ubernehmen daher zukiinftig eine verstarkte Erholungsfunktion
und sind entsprechend auszustatten und klimagerecht umzubauen.

— Kaltluft stromt flachenhaft nérdlich und sidlich von Haiden von Wes-
ten kommend in den Kernstadtbereich ein. Die Bereiche um Haiden
haben damit eine erhéhte Bedeutung als Ausgleichsraum, was bei zu-
kinftigen Entwicklungen zu berlcksichtigen ist.

— Die freie Hochflache sudlich Burgfeld hat eine sehr hohe Bedeutung
als Ausgleichsraum und ist eine wichtige Kaltluftleitbahn ins Kern-
stadtgebiet, was bei zuklnftigen Entwicklungen zu berlcksichtigen ist.

— Auch die sich weiter im Studen des Stadtgebiets anschlielenden Frei-
flachen weisen eine hohe Bedeutung fir das Kernstadtgebiet auf, was
bei zukunftigen Entwicklungen zu bertcksichtigen ist.
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Hitzebelastung Innenstadt (Klimatope)

KlimaanpassungsmafRnahmen sind sowohl im Hinblick auf zunehmend
heiRere Sommer sowie auf das vermehrte Auftreten von Extremwetter-
ereignissen mit Starkregen erforderlich. Fur Laufen liegt kein detailliertes
Klimaanpassungskonzept vor.

Um dennoch kritische Quartiere aufgrund zu erwartender steigender Hit-
zebelastung identifizieren zu kénnen, wurden Bereiche mit ahnlicher Fla-
chennutzung und Art der Bebauung, sowie mit ahnlichem Mikroklima zu
einem sogenannten Klimatop zusammengefasst. Fir diese Klimatope
kénnen aufgrund deren weitgehend homogenen Struktur Malnahmen
zur Klimaanpassung definiert werden.

Ab néachtlichen Temperaturen von Uber 20 °C spricht man von einer ge-
sundheitlich besonders belastenden Tropennacht. In der Planungshin-
weiskarte ist der Altstadtbereich von Laufen pauschal der Belastungs-
stufe 3 zugewiesen. Diese Bereiche werden unter der Annahme eines
»starken Klimawandels* zukinftig eine ungiinstige Situation aufweisen.
Das Handlungserfordernis lasst sich hier mit dem Vorsorgeprinzip be-
grinden und wird grofer, je erfolgloser die weltweiten Klimaschutz-
bemiihungen in den kommenden Jahren ausfallen.

Unter hinzuziehen der Klimatope ergibt sich ein etwas differenzierteres

Bild:

— Die randliche Altstadtbebauung ist durch grof3ziigige private Garten
mit z.T. grolem Baumbestand fur die Zukunft gut gerustet.

— Das Altstadtgebiet ist stark versiegelt und zuklnftig verstarkt durch
Hitze belastet. Die Nord-Sud-Ausrichtung der Stral3en und deren en-
ger Querschnitt verringern das Aufheizen des offentlichen StralRen-
raums.

—  Der steinerne Marienplatz, der Briouder Platz, der Rupertusplatz und
der Europaplatz werden zuklnftig durch fehlenden Schatten und
Klhle stark hitzebelastet und als Aufenthaltsraum nicht attraktiv
sein. Dies erfordert Mallnahmen zur Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat an heiRen Tagen.

—  Die Bedeutung der Freiraume um das ehem. Kloster, der Stadtpark,
der Spannbruckerplatz und die Salzachauen werden als kurzwegig
erreichbare Kihlinseln zukiinftig eine sehr hohe Bedeutung fir die
hitzebelastete Alistadt erlangen und sollten dieser Aufgabe entspre-
chend gerustet werden.
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I Gewdsserklima

[ Waldklima
Klima innerstadtischer Griinflachen
Vorstadtklima
Stadtrandklima

[ Stadtklima

[ Innenstadtklima

Ohne Bewertung StralBenrdume und
FuBwege

Klimatope Planungshinweiskarte: Schutzgutkarten Klima/Luft, Quelle: LfU 2021
https://www.Ifu.bayern.de/natur/schutzgutkarten/klima_luft/index.htm

Starkregen Gesamtstadt

Laut Daten des LfU (Klima-Steckbrief Oberbayern, 2022) ist die durch-
schnittliche Jahrestemperatur in Oberbayern seit Mitte des 20. Jahrhun-
derts um 2°C gestiegen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass vermehrt
Starkregenereignisse auftreten und der Niederschlag weniger gleichma-
Rig Uber das Jahr verteilt fallt. Unwetterartige Extremniederschlage kon-
nen lokal begrenzt zu spontanen Uberflutungen fiihren. Durch Starkre-
genereignisse kdnnen zukulnftig Schaden fir die Stadt Laufen entste-
hen.

VORABZUG Oktober 2024
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Zur Bewaltigung zukiinftiger Starkregenereignisse liegen keine kommu-
nalen bzw. Uberortlichen Konzepte vor, in dem Risikobereiche abge-
grenzt und MaRnahmenvorschlage fiir betroffene Bereiche erbracht wer-
den. Ersatzweise werden die Hinweiskarten zu Gefahrdungsbereichen
des LfU herangezogen.

In den AulRenbereichen dient die Talmulde des Steinbachl als ausge-
pragter FlieBweg. Hier besteht siidlich Moosham, nérdlich Froschham
und zwischen Harpfetsham und Hasenhaus aufgrund der Dammlage der
Bahnlinie die Gefahr eines Aufstaus. In dem Talmuldensystem des
Schinderbachs ist ebenfalls mit aufstauendem Wasser bei Starkregen zu
rechnen.

Bei Planungen in den AulRenbereichen sind damit die Talmulden sowohl
in der freien Landschaft als auch innerhalb der Siedlungsbereiche oder
im Umfeld der Hoflagen bei Planungen zu berlcksichtigen.

Aufgrund der hohen Speicherfahigkeit der Vegetation kdnnen die intak-
ten und nicht in Nutzung befindlichen Moore sowohl bei Starkregen als
auch bei Trockenperioden ausgleichend auf den Wasserhaushalt einwir-
ken. Dagegen kénnen landwirtschaftlich genutzte Moorstandorte diese
Funktion nicht oder nur eingeschrankt erfullen. Insbesondere der wald-
bestandene Hochmoorstandort Kulbinger Filz weist ein sehr hohes Was-
serrickhaltevermdgen auf.
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Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut: Quelle: LfU https://www.umweltatlas.bayern.de
Hinweise aus der Karte miissen vor Ort mit lokalem Wissen verifiziert werden. Grundsétzlich kann nicht ausgeschlossen werden, dass
auch auBBerhalb der dargestellten Bereiche und Hinweise Uberflutungen auftreten.

VORABZUG Oktober 2024 Teil2 | Grundlagen | 112


https://www.umweltatlas.bayern.de/

Stadt Laufen Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Starkregen Innenstadt

Innerhalb der Innenstadt fungieren insbesondere die Abtsdorfer Stral3e/
Teisendorfer StralRe, die Ludwig-Thoma-Strale/ Bahnhofstralie sowie
der Stadtbach als FlieBwege mit starkem Abfluss. Mit wild abflieRendem
Wasser ware hiernach in den Quartieren im Umfeld ,Am Rosenhof“ und
.Bischof-Hartl-Stralle“ zu rechen.

Die Gefahr von aufstauendem Oberflachenwasser in grofl¥flachigen Ge-
landesenken bei Starkregenereignissen besteht in der Altstadt im Be-
reich Gordian-Guckh-Straflte sowie im weiteren Innenstadtgebiet in den
Sport- und Gewerbeflachen entlang der Freilassinger Strale entlang
des sidlichen Stadteingangs. Wahrend Frei- und Sportanlagen zur Be-
waltigung von Starkregenereignissen durchaus geeignete Bereiche dar-
stellen, werden bei Gebauden auf Basis genauerer Untersuchungen ggf.

Objektschutzmallhahmen erforderlich.
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Hinweiskarte Oberfldchenabfluss und Sturzflut: Quelle: LfU https:.//www.umweltatlas.bayern.de
Hinweise aus der Karte miissen vor Ort mit lokalem Wissen verifiziert werden. Grundsétzlich kann nicht ausge-
schlossen werden, dass auch aul3erhalb der dargestellten Bereiche und Hinweise Uberflutungen auftreten.
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2.3.6 Energie
Waiarme

Wie im Energienutzungsplan ausgewiesen, besteht im Bereich Warme
groBer Handlungsbedarf, sowohl was die Effizienzsteigerung und damit
die Einsparung beim Warmeverbrauch angeht als auch bei der Umstel-
lung auf erneuerbare Energien. Beim Warmeverbrauch hatten 2017 pri-
vate Haushalte mit 69 % den groRten Anteil. Heizdl hatte mit 64 % den
mit Abstand gréRten Anteil an den Energietragern. Erdgas als weiterer
fossiler Energietrager lag bei 6 %. Im Rahmen des ISEK konnten keine
neueren Erhebung gemacht werden. Es ist aber davon auszugehen,
dass im Sanierungsgebiet ein grof3er Anteil des Warmebedarfs durch
fossile Energietrager gedeckt wird.

Im Bereich des Sanierungsgebiets ist ein Gas-Ortsnetz verlegt.
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Netzinfrastruktur Gas (Transport- und Ortsnetz), Quelle: Stadt Laufen

Im Sanierungsgebiet besteht aktuell kein regeneratives Nah- oder Fern-
warmenetz. 2017 wurden ca. 3 % des Warmebedarfs in der Kommune
Laufen ber Warmenetze gedeckt. Aktuellere Informationen liegen nicht
vor.
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<<<<<< Abwérmenutzun’g'

/ Biogasanlage = .. e Bldgasanlage BN
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Wie im ENP dargestellt, ist die Warmebedarfsdichte im Sanierungsge-
biet Altstadt aufgrund der baulichen Dichte und der historischen Bausub-
stanz besonders hoch.

In der Altstadt dominieren Gebaude aus der Baualtersklasse Denkmal
bis 1918. Die Gebaude sind bereits teilweise saniert, die nicht sanierten
Gebaude mussen ebenfalls saniert und damit die Energieeffizienz ver-
bessert werden. Dies ist auch relevant, um die erforderliche Heizlast der
Gebaude zu reduzieren und ggf. eine Umstellung auf Niedertemperatur-
systeme zu ermoglichen. Aufgrund der historischen und gréRtenteils
denkmalgeschitzten Bausubstanz ist es jedoch kaum mdglich diese Ge-
baude auf einen sehr hohen Energieeffizienzstandard zu bringen. Aus
diesem Grund wird der Heizwarmebedarf in der Altstadt auf absehbare
Zeit auf hohem Niveau bleiben.

Baualtersklassen

Datengrundlage: Zensus 2011
Il 1 bis 1918 (Denkmal)
I 2 (1919 - 1948)

[ 3 (1949 - 1978)

[ 4 (1979 - 1986)

[ 5 (1987 - 1990)

[ 6(1991 - 1995)

[ 7 (1996 - 2000)

[ 8 (2001 - 2004)

I 9 (2005 - 2008)

I 10 (ab 2009)

Baualtersklassen
Quelle: Institut fiir nachhaltige Energieversorgung GmbH, Rosenheim, 2023
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Der Warmebedarf muss mittel- und langfristig mit erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden. Die zukilnftige Warmeversorgung muss im Rah-
men einer Kommunalen Warmeplanung detailliert Uberpruft werden. Es
deuten sich unterschiedliche Mdglichkeiten an. Einerseits besteht nach
ENP grundsatzlich das Potential der oberflachennahen Geothermie und
deren Nutzung mittels Warmepumpen. Dies muss jedoch jeweils im Ein-
zelfall gepruft werden. Hier ist sowohl die technische und wirtschaftliche
Umsetzbarkeit im Gebaude als auch die Genehmigungsfahigkeit von
Erdsondenbohrungen zu prifen.

Eine weitere Mdglichkeit besteht auch in der Umstellung des vorhande-
nen Erdgasnetztes auf griinen Wasserstoff.

DarUber hinaus bietet sich eine Warmeversorgung — Raumwarme und
Warmwasser- durch Nah- und Fernwarmenetze, die mit regenerativen
Energien betrieben werden, fir das Sanierungsgebiet an. Aufgrund der
hohen Warmebedarfsdichte kdnnte eine Wirtschaftlichkeit gegeben sein,
ist aber in weiteren Untersuchungen detailliert zu Uberprufen.

Perspektivisch soll im Rahmen einer Kommunalen Warmeplanung und
einer Netzplanung die Potentiale von Geothermie und Abwarme im Zu-
sammenhang untersucht werden. Die Untersuchungen werden Uber das
Regionalwerk Chiemgau-Rupertiwinkel koordiniert. Vorstellbar ist ein
Ausbau eines Warmenetztes in Richtung Sanierungsgebiet.

. Tiefengeothermie (Warme und Strom)
Tiefengeothermie (Warme)

Oberflachennahe s e
Geothermie (Warme) b i

\
! S i) e : .
@ Abwarme [ S % /

Warmenetze N 5 \ L
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Strom

Wie im Klimaschutzkonzept und dem ENP dargestellt, bestehen in der
Kommune Laufen grundsatzlich Ausbaupotentiale an erneuerbarem
Strom bei Photovoltaik, Wind- und Wasserkraft, Biogas und Tiefen-Ge-
othermie.

Im Sanierungsgebiet Altstadt besteht grundsatzlich ein theoretisches
Ausbaupotential bei Photovoltaik. Dabei sind jedoch die Belange des
Denkmalschutzes nicht beriicksichtigt.

oL TS
| % &MWA»
PV-Potenzial
erwartbarer Jahresertrag
in kWh/a
I 4.750 - 10.000
[ 10.000 - 30.000
[ 30.000 - 50.000
[ 50.000 - 70.000
Il 70.000 - 75.000

Dachflachen-PV-Potenziale, Quelle: Institut fir nachhaltige Energieversorgung GmbH,
Rosenheim, 2023

In weiteren Untersuchungen sollte die Vereinbarkeit von Photovoltaikan-
lagen auf Dachern im Sanierungsgebiet im Einklang mit dem Denkmal-
schutz untersucht werden. Aktuelle Modellprojekte kdnnen dafur
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Anhaltspunkte liefern, z.B. in Wasserburg ,Denkmalschutz und Erneuer-
bare Energien® durch Prof. Georg Sahner (G.A.S., Augsburg) und das
Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD).

Verkehr

Im Sektor Verkehr sieht das Klimaschutzkonzept Potentiale zur Reduk-
tion des CO2-AusstoRes durch den Ausbau des OPNV und der Elektro-
mobilitat. Hier wurde durch die Stadt Laufen in den letzten Jahren der
Ausbau der Ladestationen fir Elektroautos und Elektrofahrrader und die
Anschaffung von Elektroautos vorangetrieben.

—  Mietbare Elektro-Burgerauto und Dienstwagen der Stadt Laufen

—  E-Auto-Ladestationen: zwei in der Tiefgarage Rathaus, eine am Bri-
ouder Platz und vier an der Freilassinger Str. (Parkplatz am Fischer-
Huber-Steg)

—  E-Fahrrad-Ladestationen mit Reparaturstationen befinden sich am
Rathaus, Briouder Platz und am Bahnhof

Aktuell sind die Kapazitaten noch nicht ausgelastet und ein weiterer
Ausbau von Seiten der Stadt Laufen nicht vorgesehen.
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Teil 3 Zusammenfassende Beurteilung

3.1 Starken - Schwachen - Chancen - Risiken

3.2 Wesentliche stadtebauliche Missstande im
UG Innenstadt
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Vorbereitende Untersuchungen

Teil 3

STARKEN

Nahe zum Verdich-
tungsraum Salzburg

Mittelzentrum mit dem
Osterreichischen
Oberndorf mit Versor-
gungsfunktion, Doppel-
standort

Hohe Wohn- und Le-
bensqualitat durch
hohe Umfeldqualitaten

Funktion als Versor-
gungs-, Bildungs- und
Gemeinbedarfsstan-
dortes von regionaler
Bedeutung

Funktion als Kultur-
und Veranstaltungs-
standort von regionaler
Bedeutung

Gute Prasenz von
Dienstleistern

Stadtmarketing, ,Mein
Laufen Digital*

VORABZUG Oktober 2024

Zusammenfassende Beurteilung

b
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3.1 Starken — Schwiachen — Chancen — Risiken

Die im Folgenden zusammenfassend dargestellten Starken und Schwa-
chen sowie Chancen und Risiken leiten sich aus den fachlichen Be-
standsaufnahmen und Analysen (siehe Teil 2) ab. Es wird nach den Be-
trachtungsebenen Gesamtstadt und Untersuchungsgebiet (UG) Innen-

stadt differenziert.

3141

SCHWACHEN

Gesamtstadt

CHANCEN

NUTZUNGEN UND FUNKTIONEN

. Lage an der Bundes-
grenze mit administra-
tiven Hindernissen

. Stadteingang Bahnhof
mit stadtebaulichem
Neuordnungsbedarf
v.a. im Bereich der La-
gerhausstrafe (Brach-
flache, Altlastensanie-
rung, hohe Geschwin-
digkeiten, Aufwer-
tungsbedarf im Offent-
lichen Raum etc.)

« Interkommunale Ent-
wicklungsmdglichkei-
ten mit ,Schwestern-
stadt* Oberndorf

. Einzelhandels- und
Dienstleistungsstand-
ort Oberndorf als funk-
tionale Ergédnzung zur
Innenstadt

. Wachstumspotenzial
als attraktiver Wohn-
und Arbeitsstandort in
der Region Salzburg

. touristisches Potenzial

BEVOLKERUNG UND DEMOGRAFIE

. Starke Uberalterung
der Bevolkerung

« Durchschnittliches Be-
volkerungswachstum
prognostiziert

Teil 3

RISIKEN

Sogwirkung der Bal-
lungsraume Salzburg
und Miinchen

Randlage in Bayern
sowie in Deutschland

Globale Konflikte/
Probleme (z.B. Pan-
demie) ggf. mit spezifi-
schen Auswirkungen
auf Region wegen
Grenzlage

Kaufkraftabflu._ss ins
benachbarte Oster-
reich

Verlust der Zentralitat

Tourismus vs. Uber-
schuldung
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STARKEN

Gute verkehrliche Er-
reichbarkeit und Anbin-
dung

Gute OPNV Anbin-
dung, auch im Zusam-
menhang mit Obern-
dorf in Richtung Salz-
burg

Lage an Uberregiona-
len Rad- und Wander-
wegen

Lage in einem land-
schaftlich reizvollen
Raum (Salzach) mit
Bedeutung fiir Naher-
holung und Tourismus

Potenzial Abtsdorfer
See (Nordufer) fir die
Naherholung

Lage in Okomodellre-
gion

Hochwertige Moor-
standorte in Nachbar-
schaft
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CHANCEN

VERKEHR

Starke Verkehrsbelas-
tungen durch Uberre-
gionale Bedeutung der
innerortlichen Ver-
kehrstrager

Zustand der Radwege
entlang der Salzach
(Ausbaustandard)

Weg vom Bahnhof in
die Innenstadt schwer
auffindbar und in Ab-
schnitten Gestaltungs-
defizite

Gestaltungsdefizite
von Parkplatzen, vor
allem als Ortsein-
gangssituation

OPNV z.T. nur zeitlich
eingeschrankt in Be-
trieb

. Verkehrliche Entlas-

tungseffekte durch ge-
plante Ortsumfahrung

Verkehrliche Entlas-
tungseffekte durch an-
gedachte neue Briicke
Uber die Salzach

Mobilitatswende, mit
Veranderungen im
.Modal Split* zu erwar-
ten

GRUN- UND FREIRAUM, KLIMA

Eingeschrankte Nutz-
und Gestaltbarkeit der
Salzachufer

Auffindbarkeit Wege

Schutzbestimmungen
erschweren die Erleb-
barkeit

Klimatische Barriere
Bahnlinie

. Aufwertung des

Salzachufers als Nah-
erholungsraum fir Ein-
heimische und Gaste

Renaturierung degene-
rierter Moorstandorte
als CO2-Senker

RISIKEN

. Verkehrliche Entlas-
tungseffekte mit nega-
tiven Auswirkungen
auf den Einzelhandel
(Frequenz)

. Beeintrachtigung
hochwertiger Schutz-
gebiete
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STARKEN SCHWACHEN CHANCEN RISIKEN
ENERGIE

. Einzelne Nahwarme- . Sanierungsbediirftiger . Installation weiterer . Viele verschiedene Ei-
netze bereits vorhan- Altbaubestand mit vie- Nahwarmenetze sinn- gentiimer flihren u.U.
den len Einfamilienhdu- voll zu komplexen Sanie-

- Regionalwerk Chiem- serm . Freiflachen geeignet rungsbedingungen
gau-Rupertiwinkel « Hoher Anteil fossiler fur aufgesténderte

Energietrager PV/Solarthermie

. Klimanetzwerk BGL

. Div. Planungen, u.a. : /F-\>{,|/sbaupoten2|al bei

Industrieabwarmenetz
. Bei Industriegebieten
im Osten und Westen
ist lokal die Abwarme-
nutzung denkbar
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STARKEN

« Kulturelles und admi-
nistratives Zentrum

. Frequenzbringende
Einrichtungen, Dienst-
leistungen,
Gastrobetriebe etc.

. Doppelstandort mit
Oberndorf

. touristisches Potenzial

. Gute Prasenz von
Dienstleistern
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CHANCEN RISIKEN

NUTZUNGEN UND FUNKTIONEN

Gebaudeleerstande

Funktionsverlust der
Innenstadt

Ausstattungsdefizite,
v.a. in Handels- und
Dienstleistungseinrich-
tungen

Mangelnde Branchen-
vielfalt, Sortimentstiefe
und Sortimentsbreite

Mangelnde Geschéfts-
und Servicequalitat

Schaufensterqualitat

Barrierefreiheit, La-
deneingange

Schwierige Offnungs-
zeiten

Mangelnde Kopp-
lungsmdglichkeiten

Nahversorgung lu-
ckenhaft

Starke Verkehrsbelas-
tungen reduzieren
Aufenthaltsqualitat
und damit Aufenthalts-
dauer

Onlineauftritt der Ge-
schafte

Hohe Aufenthaltsquali- . Weitere Einbuf3en bei
taten der Einzigartigkeit, At-
traktivitat, Funktionali-

Historisches Erbe des o e [l e e

»Salzhandelsplatzes*
« Konkurrenzsituation in

Innenstadt- und Touris- Obermndorf

mus-Marketing, Au-
Rendarstellungs-Mdg-
lichkeiten ,Marke Lau-
fen®

Gemeinsames Stadt-
marketing mit Obern-
dorf



Vorbereitende Untersuchungen

STARKEN

Hohe Identitat durch
besondere Stadtge-
schichte

Historisch gewachse-
ner Altstadtkern, z.T.
Denkmal- und Ensem-
blegeschiitzt

Hohe stadtebauliche,
stadtraumliche Qualita-
ten

Erfolgreicher Sanie-
rungsprozess in den
letzten Jahrzehnten

Einzigartige Lage auf
der ,Salzach-Halbinsel“

Zum Teil verkehrsberu-
higte Innenstadt, Ein-
bahnstrallenregelung

Ausreichendes Ange-
bot an zentrumsnahen
Parkplatzen

Gute verkehrliche Er-
reichbarkeit, auch mit
dem OPNV

Attraktive Durchwe-
gung
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SCHWACHEN

CHANCEN

GESTALT

Kleinteilige Gebau-
destruktur

Z.T. marode Bausub-
stanzen mit Sanie-
rungsbedarf

Historischer Bodenbe-
lag z.T. mit schlechter
Begehbarkeit/ einge-
schrankte Barrierefrei-
heit

. Ortsbildpragende Ge-

baude- und Flachenpo-
tentiale zur Erganzung
des Handels-, Dienst-
leistungs- und Wohn-
angebots

Corporate Design bei
Gestaltung von Zugan-
gen der Salzachauen
(Treppen, Ausstattung,
Beschilderung, etc.)

Verlegung Nahwarme-
netz bringt neue Ge-
staltungsmdglichkeiten
im Offentlichen Raum

VERKEHR

Hohe Verkehrsbelas-
tungen im Bereich
Marienplatz, Schlof3-
stralRe

Zahlreiche Gefahren-
situationen fir Ful3-
ganger und Radfahrer
im Bereich Marien-
platz, SchloRstralde,
Schlossplatz

Altstadtnahes Park-
raumangebot schlecht
genutzt

Z.T. schlechte Begeh-
barkeit/ einge-
schrankte Barrierefrei-
heit wegen histori-
schem Bodenbelag

. Verkehrliche Entlas-

tungseffekte durch an-
gedachte neue Briicke
Uber die Salzach, u.a.
zur Erhéhung der Auf-
enthaltsqualitat und
Verkehrssicherheit fir
FuRgénger und Rad-
fahrer

Ausbau Parkleitsystem

Parkraumbewirtschaf-
tung

Verbesserung Beschil-
derung

b
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RISIKEN

. Eingeschrankte Mo-

dernisierungsmaglich-
keiten durch Denkmal-
und Ensembleschutz

Bereits geférderte und
sanierte Bereiche wer-
den mit Verlegung ei-

nes Nahwarmenetzes

aufgebrochen

Verkehrliche Entlas-
tungseffekte mit nega-
tiven Auswirkungen
auf den Einzelhandel
(Frequenz)
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STARKEN

Grol3e zentraumnahe
Grinflachen, riicklie-
gende private Garten

Naherholungsbereich
Salzachauen

Gute Ausstattung
Spielplatze

Gebaudematerialien
langlebig

Massive Gebaude mit
geringer Fassadenoff-
nungsflache, geringe

Uberhitzungspotenzi-
ale
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CHANCEN

GRUN- UND FREIRAUM, KLIMA

Historischer Griinzug
zw. Stadtpark und
Salzachauen nur in
Teilen wahrnehmbar

Gestaltungsdefizit der
Platze beziiglich
Klimaanpassung

Unzureichende Zu-
ganglichkeit der
Salzachauen

Naturraumliche Poten-
tiale erlebbar machen

Gestalterische Aufwer-
tung der Salzachauen
mit Aufenthalts- und
Spielmdglichkeiten,
ggf. Zugang zum Was-
ser direkt an der
Salzachschleife

Kleinspielgerate in Er-
ganzung des vorhan-
denen Angebotes

Gestaltung der Frei-
raume bzgl. Klimaan-
passung

Aufwertung von (priva-
ten) Freirdumen

ENERGIE

Keine Nahwarme vor-
handen

Niedrige Warme-
schutzqualitat

Ggf. Einschrankung in
Effizienzsteigerung
und Energiebedarfsre-
duktion durch Denk-
malschutz

Geringer Anteil erneu-
erbarer Energien bei
Strom und Warme

Geringe Fassadenoff-
nungsflachen, wenige
solare Gewinne

Hoher Versiegelungs-
grad mit ggf. Heraus-
forderungen bei
Starkregenereignis-
sen

Dichte Bebauung, ho-
hes Potenzial fir War-
menetz

Ggf. Dachflachen zur
PV-Nutzung, bisher
wenig genutzt, wenn
auch zerkliftet

Erdgasnetz vorhanden
fur ggf. spatere Umnut-
zung

Salzach ggf. Potential
als Warmequelle flr
Warmepumpen und
Wasserkraft

RISIKEN

« Durch historische stei-
nerne Innenstadt feh-
lender Retentions-
raum bei Starkregen
und bei Hitzetagen
stark zunehmende
Temperaturen

« i.d.R. hohe Tempera-
turen zum Heizen er-
forderlich (Warme-
pumpe ggf. problema-
tisch)
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3.2 Wesentliche stadtebauliche Missstande im
UG Innenstadt

In Konkretisierung der in Kapitel 3.1 zusammenfassend dargestellten
Starken und Schwéachen sowie Chancen und Risiken, werden in diesem
Kapitel die Schwachen genauer beschrieben und im Hinblick auf den
Nachweis der Sanierungsbedurftigkeit mit Bezug zum Baugesetzbuch
(BauGB) als sog. Stadtebauliche Missstande definiert.

Nach § 136 BauGB liegen stadtebauliche Misssténde vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach sei-
ner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicher-
heit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch un-
ter Berlicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrach-
tigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen.

Trotz des erfolgreich durchgefihrten stadtebaulichen Sanierungsprozes-
ses der letzten Jahrzehnte zeigen sich im Untersuchungsgebiet folgende
stédtebaulichen Missstande:

Stadtebauliche Missstande im Hinblick auf die Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen gem. § 136 (3) Nr. 1 BauGB:

Belichtung, Besonnung und BelUftung der Wohnungen und Arbeitsstat-
ten sowie bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Ar-
beitsstatten gem. § 136 (3) Nrn. 1a), 1b) BauGB:

- Drohender Substanzverlust - Sanierungsbedarf nach Augenschein
an zum Teil ortsbildpragenden, unter Denkmalschutz stehenden Ge-
bauden, v.a. entlang der zentralen StralRenachsen in der Rottmayr-
stralle, Schlof3strafle und am Marienplatz

- Sanierungsbedarf der Stadtmauer nach Augenschein im Bereich der
Stiftskirche
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Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal und Zu-
stand gem. § 136 (3) Nr. 1e) BauGB:

- Stadtebauliche, baustrukturelle Mangel im Bereich des Europastegs,
Gordian-Guckh-StralRe, Unteres Stadttor.

- Schwéchen in der funktionalen Anbindung des Bereichs Stiftskirche,
Spannbruckerplatz zum sonstigen Altstadtbereich

- Stadtebaulicher Neuordnungsbedarf in den rickwartigen Bereichen,
Block-Innenbereichen entlang der Rottmayrstral’e, Gordian-Guckh-
StralRe, Landratsstralte, Wagnergasse. Nutzung vorhandener Innen-
entwicklungspotentiale unter Beachtung des Denkmal- und Ensem-
bleschutzes.

- Neuordnungsbedarf im Offentlichen Raum, z.T. der zentralen Lage
und Bedeutung nicht adaquat gestaltet, u.a. fehlende Aufenthalts-
qualitat, fehlende Barrierefreiheit, hohe Versiegelung, ggf. fehlende
Verschattung im Bereich Marienplatz, Schlof3platz, Gordian-Guckh-
Stralle.

- Gebaudeleerstande, leerstehende Ladenlokale, v.a. im Bereich
SchloRstralke, Rottmayrstralle.

- Stadtebauliche, baustrukturelle Mangel im Bereich der ,Alten Polizei*
und der Wohnbebauung sudlich der ehem. Klostermauer.

Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder
Verkehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigun-
gen und Erschutterungen gem. § 136 (3) Nr. 1f) BauGB:

- Hohe Immissionsbelastungen fiir die Bewohner der Anwesen in der
SchloRstralle, SchloRplatz, Marienplatz und Freilassinger Stral3e,
v.a. durch das hohe Verkehrsaufkommen.

Energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhande-
nen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Be-
ricksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und
die Klimaanpassung gem. § 136 (3) Nr. 1h) BauGB:

- Das Altstadtgebiet ist stark versiegelt und zukinftig verstarkt durch
Hitze belastet.

- Der steinerne Marienplatz, der Briouder Platz, der Rupertusplatz und
der Europaplatz werden zukinftig durch fehlenden Schatten und
Klhle stark hitzebelastet und als Aufenthaltsraum unattraktiv sein.

- Freirdume, wie entlang der randlichen Altstadtbebauung, der Stadt-
park, der Spannbruckerplatz und die Salzachauen unterliegen einem
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Nutzungsdruck, der nicht zu Lasten der hohen Bedeutung fir das lo-
kale Klima gehen darf.

- Die Gefahr von aufstauendem Oberflachenwasser in groRflachigen
Gelandesenken bei Starkregenereignissen besteht in der Altstadt im
Bereich Gordian-Guckh-Stral3e.

- Energetischer Sanierungsbedarf von ortsbildpragenden oder unter
Denkmalschutz stehender Gebaude in der Altstadt unter Beachtung
der Vorgaben des Denkmalschutzgesetztes.

- Ausbau regenerativer Energietrager in der Altstadt durch Denkmal-
schutzgesetzt erschwert.

Stadtebaulicher Missstande im Hinblick auf die Funktionsfahigkeit
des Gebiets gem. § 136 (3) Nr. 2 BauGB:

FlieRender und ruhender Verkehr gem. § 136 (3) Nr. 2a) BauGB:

- Hohes Verkehrsaufkommen mit Stérungen des Verkehrsflusses im
Bereich SchloRplatz, Schlof3stral’e, Marienplatz.

- Hohe Verkehrsbelastungen im Bereich Schlof3platz, SchloRstralle
und Marienplatz flihren zu einer Funktionsschwachung der angren-
zenden Nutzungen und Nutzbarkeit des offentlichen Raums.

- Funktionale Stérungen des Ful- und Radverkehrs durch das hohe
Verkehrsaufkommen. Fehlende sichere Wegefiihrung und Que-
rungsmaglichkeiten fur FuRganger und Radfahrer im Bereich Schlof3-
platz, SchloRstral3e, Marienplatz.

- Fehlende weitere Querungsmaéglichkeit der Salzach fur alle Verkehre
zur verkehrlichen Entlastung der Innenstadt.

- Neuordnungsbedarf des ruhenden Verkehrs im Bereich Gordian-
Guckh-Strafe, auch im Hinblick auf eine Aufwertung des Offentli-
chen Raums.

Wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter
Beruicksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich
gem. § 136 (3) Nr. 2b) BauGB:

- Eingeschrankte Entwicklungsmdglichkeiten der Gewerbe- und Han-
delsfunktionen in der kleinteiligen, historischen Innenstadt.

- Gebaudeleerstande, leerstehende Ladenlokale, v.a. im Bereich
SchloRstralke, Rottmayrstralle.

- Konkurrenzsituation zur ,Schwesternstadt® Oberndorf - Kaufkraftab-
fluss
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Infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung und die
Vernetzung von Grin- und Freiflachen [...], seine Ausstattung mit Spiel-
und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere
unter Berucksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses
Gebiets im Verflechtungsbereich gem. § 136 (3) Nr. 2c) BauGB:

- Funktionale und gestalterische Stérung des historischen Griinglrtels
um die Altstadt im Bereich Oberes Stadttor, Schlossplatz, Briouder
Platz.

- Mangelnde oder fehlende ful3laufige Anbindung des Naturraums
Salzachschleife, Erreichbarkeit von der Altstadt aus eingeschrankt.
(Auffindbarkeit)

- Eingeschrankte Erlebbarkeit der Salzachauen bzw. der Salzach-
schleife.

- Wassertechnischer Ausbau der Salzachuferbereiche mit Gestal-
tungspotential.

- Funktionale und gestalterische Stérung auf vorhandenen (privaten)
Grin- und Freiflachen.
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Teil 4 Integriertes Handlungskonzept

4.1 Handlungsfelder der (Innen-) Stadtentwicklung

Die Grundsatzziele der (Innen-) Stadtentwicklung fassen die Ergebnisse
der Bestandsaufnahmen, der Analysen und des Diskussions- und Betei-
ligungsprozesses zusammen und Uberfiihren diese in einen konzeptio-
nellen Handlungsrahmen, der in den Schwerpunktbereichen, siehe Kapi-
tel 4.2, durch konkrete Zielaussagen und MaRnahmenvorschlage vertieft
wird.

Fir eine nachhaltige Stadtentwicklung ist eine integrierte Entwicklungs-
vorstellung unabdingbar. Durch eine ganzheitliche Betrachtungsweise
der Bereiche Stadtebau, Griin- und Freiraume, Verkehr, lokale Okono-
mie, Klima und Energie kdnnen Handlungsfelder formuliert werden, die
langfristig Bestand haben.

Handlungsfelder und Sanierungsthemen, die bereits in den Vorbereiten-
den Untersuchungen von 2009 sowie in den zahlreichen weiteren Pla-
nungskonzepten formuliert wurden, werden — wenn konzeptionell noch
immer geboten — weiter aufgegriffen.

Siedlungsentwicklung

Der Schwerpunkt der Baulandentwicklung ist auch zukiinftig in der Stadt
Laufen. Unter Beriicksichtigung der Innenentwicklungspotentiale ist eine
zum stadtebaulichen Kontext passende Nachverdichtung vorrangig an-
zustreben. Bei Neubaugebieten sind verdichtete Wohnformen zu wéah-
len.

Aufgrund der Ausstattung ist in Leobendorf eine mafvolle, zum Ort pas-
sende Ortsentwicklung zu prifen. In den weiteren Siedlungsbereichen,
v.a. Dorfgebiete, ist der Bestand zu sichern und zu revitalisieren. Bauli-
che Entwicklungen im Aufienbereich sind lediglich privilegierten Nutzun-
gen vorbehalten.

Ortsbild

Stadtebauliche Entwicklungen miissen immer das Ziel haben, die stadt-
raumlichen Qualitaten zu erhalten und den Denkmal- und Ensemble-
schutz zu achten. Der gewachsene Stadtgrundriss mit seiner typischen
Kleinteiligkeit ist dabei der Malstab.

Ein intaktes Stadtbild spielt fur das Image der Stadt eine wichtige Rolle.
Es wirkt identifikationsstiftend auf die Bevdlkerung, férdert den Touris-
mus und erhoéht die Bereitschaft zum Aufenthalt.

VORABZUG Oktober 2024 Teil 4 | Ziele und Konzept | 134



e
w Stadt Laufen

135

Teil 4

Ziele und Konzept

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Gebédude

Wichtiger Bestandteil ist dabei der groRe stadtbildpragende, zumeist
denkmalgeschitzte Gebaudebestand in der Altstadt Laufens. V.a. im
Bereich Marienplatz, Rottmayrstral’e, Rupertusplatz, Spannbruckerplatz
bilden die Gebaude eine imposante Kulisse und setzen die stadtraumli-
chen Qualitaten adaquat in Szene. Der besonderen Lage auf dem Sporn
geschuldet, ist das Ensemble auch von ,Aulerhalb® wahrnehmbar.

Die Sanierung der Gebaude muss daher weiter vorangetrieben, wenn
moglich sollen Leerstande beseitigt und ggf. einer teiléffentlichen Nut-
zung (z.B. durch Gastronomie, Handel) zugefuhrt werden.

Die Entscheidungshoheit und damit die Mdglichkeit zur Veranderung
liegt z.T. nur bedingt bei der Stadt. Hier sind Grundstlcks- und Gebau-
deeigentiimer sowie Gewerbetreibende gefragt. Die Stadt kann in die-
sem weitgehend privaten Handlungsfeld jedoch unterstiitzend, beratend
und férdernd zur Seite stehen, wie sie es in den letzten Jahren auch
praktiziert hat. Mit der Auflage eines Kommunalen Férderprogramms in
Verbindung mit einem Gestaltungsleitfaden konnten Anreize fir Investiti-
onen bei der Bevolkerung geschaffen werden.

Neben der beratenden und unterstitzenden Funktion durch die Stadt ist
diese als Trager der Bauleitplanung nicht blo berechtigt, sondern auch
verpflichtet, die Instrumente des Bauplanungsrechtes anzuwenden (u.a.
Aufstellung von Bauleitplanen), sobald und soweit dies fir die stadte-
bauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist. In der Innenstadt gibt
es bisher keine Bebauungsplane.

Offentlicher Raum

Neben den Gebauden pragt der 6ffentliche Raum das Bild der Stadt ent-
scheidend mit. Wie bereits erwahnt, wurden bis heute weitgehend Stra-
Ren und Platze der Innenstadt saniert.

Vor dem Hintergrund neuer Anforderungen und geanderten funktionalen
Ansprichen an den 6ffentlichen Raum, z.B. Klimaanpassung, Barriere-
freiheit, ist die Weiterfiihrung bzw. die Wiederaufnahme des Sanierungs-
prozesses mit dem Ziel, die Aufenthaltsqualitaten in der Stadt weiter zu
erhdéhen, anzustreben.

Hinzu kommt, dass mit der Fertigstellung der Ortsumfahrung B 20 neu in
Teilbereichen der Innenstadt, z.B. am Schlossplatz, eine Verkehrsent-
lastung zu erwarten ist, die neue Gestaltungsspielrdume fur die Nutzbar-
und Erlebbarmachung des 6ffentlichen Raums ermdglichen.

Es ist wichtig die AufwertungsmalRnahmen in den Gesamtkontext der In-
nenstadt zu stellen und die ,Einzelaufgaben® wie die Sanierung des Ma-
rienplatzes dort einzubinden. Eine kritische Auseinandersetzung mit den
bereits sanierten Flachen ist dabei unbedingt erforderlich. Wenn stadte-
baulich sinnvoll, sind Regeln und Anspriiche zu definieren, die in der
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gesamten Innenstadt sowohl in sanierten Bereichen als auch bei Neu-
planungen zum Tragen kommen. Diese kénnen sein:

— Da sich Nutzungsvorstellungen und -anforderungen an den o6ffentli-
chen Raum schneller andern kénnen als das Gebaute, sollten Pla-
nung und Umsetzungsergebnis einen gewissen Grad an Flexibilitat
und Multifunktionalitat aufweisen.

— Um den historischen und identifikationsstiftenden Stadtgrundriss wei-
ter herauszuarbeiten und letztendlich die visuelle Wahrnehmung die-
ses Bereichs zu erhéhen, sollte auf eine einheitliche Materialwahl ge-
achtet werden. Dabei sind unterschiedliche funktionale Anforderun-
gen an den Stadtboden zu berticksichtigen (Gehbereiche, Fahrberei-
che etc.). Ebenso sollte auf einheitliche Moblierungselemente, wie
z.B. Banke, Mulleimer, Beschilderungssysteme etc. geachtet wer-
den.

— Ein barrierefreier Ausbau der Offentlichen StraRen und Platze (nach
DIN 18024).

— MafRnahmen zur Klimaanpassung, wie z.B. Verschattung, Regen-
rickhalt, Wasserspeicher etc.

Funktionale Stérkung

Die Stadt Laufen verfugt als gemeinsames Mittelzentrum mit Oberndorf
Uber eine gute Einzelhandelsausstattung. Es besteht eine enge Koope-
ration zwischen beiden Stadten und man ist bemiht den gemeinsamen
Wirtschaftsstandort attraktiver zu machen.

Die Innenstadt soll in ihrer Funktion als Einkaufs-, Dienstleistungs-, Kul-
tur-, Gemeinschafts- und Wohnstandort weiter gestarkt werden. Entspre-
chend sollte man die Struktur des Einzelhandels weiterentwickeln.
Hierzu gehdrt zum einen der Abbau der vorhandenen Leerstande. Zum
anderen sollte in einem attraktiven stadtischen baulichen Kontext das
Angebotskonzept eines Erlebnishandels im gesamten Erscheinungsbild
gefordert werden. Hierzu gehdren insbesondere die Erscheinung und
Gestaltung von Geschéaften, Schaufenstern, individuelle Produktange-
bote mit regionalem Kontext sowie besondere Kundenansprache und
Serviceleistungen. Der Einzelhandel der Stadt Laufen sollte sich als Teil-
bereich des Gesamtstandorts Laufen/Oberndorf als eine eigene profi-
lierte (Teil)Marke mit eigener Identitat positionieren, die in der Gesamt-
heit des Mittelzentrums (der Dachmarke) einen wichtigen Beitrag zum
Gesamterfolg des Standorts beitragen kann.

Zukunftig ist zu empfehlen, die stéadtischen Bereiche, die tUber eine hohe
stadtebauliche und architektonische Qualitat verfigen eng mit dem Ein-
zelhandel zu verbinden und hier einen Einzelhandel mit individuellen An-
geboten zu férdern. Zu diesen Bereichen gehdren die Rottmayrstralle,
der Marienplatz und die Schlof3stral3e. Vor allem die eher ruhigere Rott-
mayrstralle konnte dann mit dem Marienplatz (Ankerfunktion) eine ,Kno-
chenstruktur® an héherwertigen Aufenthaltsbereichen bilden. Damit
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verbunden ist ein eigenes Positionierungs- und Kommunikationskonzept
abgestimmt auf eine Zielgruppe, die in einem Positionierungskonzept er-
arbeitet werden sollte.

Um einer Schwachung der Innenstadtfunktionen mittel- bis langfristig
entgegenzuwirken, dirfen auBerhalb dieses Bereichs keine konkurrie-
renden Innenstadtnutzungen angesiedelt werden.

Ebenso wichtig erscheint die dauerhafte Verbesserung des Wohnungs-
angebots gerade flr junge Familien oder alterwerdende Menschen.
Kurze Wege zu den Einkaufsmdglichkeiten, in die Naherholungsgebiete
der Salzachauen oder zum Bahnhof in Oberndorf machen die Innenstadt
fur Wohnnutzungen attraktiv. Durch den Erhalt bzw. Ausbau des Woh-
nungsangebots sowie durch die weitere Aufwertung des Wohnumfeldes
bzw. der bereits vorhandenen Wohnumfeldqualitaten (z.B. Kinderspiel-
platze, Freiflachen, soziale Infrastruktur etc.) kann einer Verédung der
Innenstadt v.a. nach Ladenschluss vorgebeugt werden.

Flachen- und Gebéaudepotentiale

Eine wichtige Rolle spielen dabei Gebdudeleerstande, zu sanierende
Gebéaude oder Flachenpotentiale z.B. an der Lagerhausstrale.

Diese Brachflachen, Gebaude-, Laden- oder Wohnungsleerstdnde mus-
sen in die strategischen Uberlegungen zur kurz-, mittel- und langfristigen
Flacheninanspruchnahme einbezogen werden. Nutzungsiberlegungen,
die in Erganzung zu den Aussagen des aktuellen Flachennutzungsplans
und den hier beschriebenen Zielsetzungen stehen, sind zu entwickeln.

Mobilitat

Durch den Bau der Ortsumfahrung B 20 neu ist eine Reduzierung der
Verkehrsmengen in der Innenstadt, v.a. auf der Tittmoninger Stralle und
Freilassinger Stralle zu erwarten. Nord-Sud bzw. Sud-Nord fahrende
Durchgangsverkehre (der deutschen Seite) meiden zukiinftig diesen Be-
reich, die Verkehrsmengen werden v.a. durch Anlieger-, Ziel- und Quell-
verkehr bestimmt. Der durch die verkehrliche Entlastung gewonnene
»opielraum* sollte zukunftig fur eine Aufwertung des 6ffentlichen Raums
sowie flir eine Erhéhung der Verkehrssicherheit flir FuBganger und Rad-
fahrer genutzt werden.

Mit dem Bau einer neuen Salzachbriicke, kdnnten die verbleibenden
Durchgangsverkehre, v.a. im Bereich des Marienplatzes eine deutliche
Reduzierung finden. Eine genauere Projektierung des Projekts gibt es
bisher nicht.

Der ruhende Verkehr wird an den vorhandenen zentralen Parkplatzen
(TG Rathausplatz, TG Briouder Platz, Parkplatz am Unteren Stadttor, Fi-
scher-Huber-Parkplatz) gebindelt.
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Ein dynamisches Parkleitsystem mit Auskiinften zur Lage, Erreichbar-
keit, Kapazitatsbenennung etc. soll diese Standorte fir das Parken at-
traktiv machen, so dass im ubrigen Bereich der Innenstadt lediglich An-
lieger- und Kurzeitparkplatze angeboten werden kénnen.

Mit dem zusatzlich landkreisweiten Ausbau des Rufbussystems wird der
OPNV zum bestehenden Angebot weiter gestarkt.

Erreichbarkeit per Ful3 und Rad

Ein weiterer Baustein zur Starkung der Laufener Innenstadt ist die Ver-
besserung der Erreichbarkeit per Fu und Fahrrad. Neben der Sanie-
rung und Aufwertung bestehender Wege spielt die Netzergdnzung eine
wichtige Rolle (siehe Verkehrskonzept, Radwege). Geeignete Fahr-
radabstellanlagen (auch fir Elektrofahrrader) in zentraler Lage sind zu
bericksichtigen.

Sowohl eine Reduzierung des Durchgangsverkehrs als auch ,Neuorga-
nisation des ruhenden Verkehrs erfordern eine gestalterische Reaktion
und damit MalRnahmen im &ffentlichen Raum.

Der durch eine Reduzierung der Fahrbahnbreite gewonnene Raum
sollte zugunsten der Aufenthaltsqualitat und Verkehrssicherheit von
FuRgangern und Radfahrern tberplant werden. Bauliche MalRnahmen
zur Reduzierung der Geschwindigkeiten bzw. zur Erhéhung des Geh-
und Radfahrkomforts sind zu prifen.

Der 2-gleisige, ortsvertragliche Ausbau der Bahnstrecke starkt die
OPNV-Anbindung in die Region.

Griin- und Freiraumstrukturen

Die naturrdumlichen Besonderheiten der Kulturlandschaft des Ruperti-
winkels werden gepflegt und geschutzt. Die Nutzbarkeit des dkologisch
hochwertigen Landschaftsraums erfolgt im Einklang zwischen Naherho-
lungsfunktion und wirtschaftlicher Landnutzung. Die Landnutzungen sind
auf den Klimawandel anzupassen

Grundsatzlich missen 6kologische Zusammenhange eine starkere Be-
ricksichtigung finden. U.a. sind weitere Flachenversiegelungen zu ver-
meiden, der Niederschlagsabfluss zu verlangsamen und die natiirlichen
FlieRwege des Wassers, insbesondere bei Starkregen, bei Planungen
zu bericksichtigen und ggf. von Bebauung freizuhalten.

Biodiversitat und Artenvielfalt auf gemeindlichen und privaten Flachen,
auch innerhalb der Siedlungsbereiche, sind zu erhdhen.

Prinzipiell sind in der vom Stadtgrundriss mittelalterlich gepragten Innen-
stadt nur wenige Grinstrukturen auszumachen. Lediglich an Platzen
und riickwartigen Innenhoéfen findet man Gehdlze, Einzelbaume etc. Den
Verlauf der ehemaligen Stadtmauer/ des Stadtgrabens wird im Stiden
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vom Stadtpark markiert, Gehélze und Wiesen pragen den Auenbereich
der Salzach.

Dieses ,Prinzip“ ist auch in Zukunft beizubehalten und ist durch Neuord-
nungsmaflnahmen ggf. zu erganzen:

— Malnahmen zur Klimaanpassung, wie z.B. Verschattung, Regen-
ruckhalt, Wasserspeicher, Entsiegelung etc.

— Bereits vorhandene Grinanlagen sollen gepflegt und ausgebaut wer-
den - als griine Erholungsflachen und Klimaoasen in der ,steinernen”
Innenstadt sind diese zu erhalten.

— Die Salzachauen bleiben trotz aller Restriktionen, u.a. Hochwasser-
schutz, Naherholungsgebiet fiir die Burgerinnen und Birger. Die Er-
lebbar- und Nutzbarkeit soll weiter erhéht werden. Eine Verbesse-
rung der Zuganglichkeit (v.a. Auffindbarkeit der Wege) wird empfoh-
len.

— Entwicklung einer ausgepragten, durchgangigen Griinverbindung
zwischen Stadtpark und Salzach unter Beachtung verkehrlicher und
funktionaler Zwangspunkte

Energie und Klima

Gemal europaischer und nationaler Vorgaben muss der Gebaudebe-
stand bis 2045 klimaneutral sein. Dies erfordert eine konsequente Effi-
zienzsteigerung und einen umfangreichen Ausbau des erneuerbaren
Energieangebots bei Warme und Strom — auch im Bereich der unter
Denkmal- und Ensembleschutz stehenden Innenstadt.

Die Klimaresilienz der Stadt bei sich verandernden klimatischen Bedin-
gungen, z.B. Anstieg der Temperaturen und Zunahme von Starkregene-
reignissen, muss zukunftig gewahrleistet werden. Klimaanpassungs-
mafnahmen sind daher in allen Bereichen notwendig:

— Steigerung der Energieeffizienz, insbesondere Reduktion des Ener-
giebedarfs bei der Raumwarme durch energetische Gebdudesanie-
rungen

— Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien bei Strom und Warme
— Ausbau der Nah-/Fernwarme mit erneuerbaren Energien

— Umstellung vorhandenes Gasnetz auf Wasserstoff?

— Kommunale Warmeplanung (bis spatestens Ende Juni 2028)

— Ausbau der Photovoltaik an Gebauden und auf Freiflachen. Potenti-
alanalyse BIPV auch im denkmalgeschutzten Bereich

— Nutzung der Salzach fur Wasserkraft bzw. als Umweltwdrmequelle
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Leitbild der (Innen-) Stadtentwicklung, Darstellung: Plankreis 2024
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4.2 Schwerpunktbereiche

In der Innenstadt von Laufen gibt es Bereiche, die fir die stadtebauliche
Struktur der Stadt von besonderer Bedeutung sind:

— Marienplatz mit Schlostrafte — ,die gute Stube”

— SchloBplatz mit Briouder Platz und Stadtpark — ,der Auftakt"
— Rottmayrstralte — ,zentrale Wegeachse*

— Spannbruckerplatz mit Pfarrgarten — ,Ruhepol am Sporn*

— Europaplatz — ,Briickenschlag®

— Salzachauen — ,Naherholung am Wasser*

— Rathausplatz — ,Verwaltungszentrale®

Es sind Bereiche mit unterschiedlichen Aufgaben und Funktionen inner-
halb des Gefliges der Innenstadt. Durch eine Attraktivierung dieser ,An-
fangs-, Zwischen- und Endbereiche* werden Aufenthaltsqualitaten ge-
schaffen und FuRgangerfrequenzen generiert.

Ziel ist die Verbesserung der Erlebbarkeit und Erlebnisqualitat der stad-
tebaulichen und naturrdumlichen Besonderheiten sowie die starkere Ein-
bindung in die Umgebung, inklusive einer gefestigten Partizipation an
den regionalen Besonderheiten, wie z.B. der Salzachschleife.

Im Folgenden werden die Schwerpunktbereiche (mit Ausnahme des
Rathausplatzes — hier wird zum aktuellen Zeitpunkt kein Handlungsbe-
darf gesehen) naher beschrieben: Handlungsanlasse, Sanierungsziele
und MalRhahmen werden benannt.

Ein zusatzlicher Entwicklungsschwerpunkt zeigt sich im Bereich des
Bahnhofs / Lagerhausstrae. Zum einen werden am ,Stadteingang®
Bahnhof Handlungsfelder gesehen, zum anderen finden sich entlang der
LagerhausstralRe groRe innerortliche Potentialflachen mit Neuordnungs-
bedarf.
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Spannbruckerplatz|

“RUHEPOL AM SPORN"
A Aussi

.

qoot

'NAHERHOLUNG"
Kiima und Okologie

"BRUCKENSCHLAG"
erganzende Nuizungen

Skizze Schwerpunktbereiche in der Innenstadt, Darstellung Plankreis 2024
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Marienplatz
mit SchloRstraRe

Handlungsanlasse - Starke Verkehrsbelastungen reduzieren Aufenthaltsqualitat und
damit Aufenthaltsdauer

- Verkehrsfreier Aufenthaltsbereich gestalterisch von den Platzrandern
getrennt, u.a. durch Fahrbahn, hohen Bordsteinkanten etc.

- Storender ruhender Verkehr

- Zahlreiche Gefahrensituationen fur FuRganger und Radfahrer im
Bereich Marienplatz, Schlo3stral’e, Schlossplatz

- Ortsbildpragende Gebaude zum Teil mit Sanierungsbedarf
- Gebéaudeleerstand

- Historischer Bodenbelag z.T. mit schlechter Begehbarkeit/
eingeschrankte Barrierefreiheit

- Gestaltungsdefizit der Platze bezliglich Klimaanpassung
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Sanierungsziele

Der Marienplatz ist der zentrale Platzbereich in der Innenstadt. Hier
wird flaniert, hier sitzt man in Cafés und Restaurants - in der ver-
kehrsberuhigten ,,guten Stube* hélt man sich gerne auf.

- Die Sanierung maroder Gebaude sowie neue Ladenlokale in den
Leerstanden tragen zur Belebung des Platzes bei.

- Aufenthaltsqualitdten und Aufenthaltsdauer sind hoch, die
FuRgangerfreundlichkeit ist verbessert.

- Die SchloR3strale ist gestalterisch integriert, die Planung wurde ,von
Hauswand zu Hauswand“ gedacht.

- Ankerfunktionen fir Einzelhandel und Dienstleistungen attraktivieren
die Schlof3strale und Rottmayrstralle.

- Der Verkehr auf dem Marienplatz und in der Schlof3stralRe ist durch
weitere verkehrsberuhigende Maflnahmen weniger dominant.

- Ruhender Verkehr findet sich auf dem Marienplatz lediglich in einem
untergeordneten, temporaren Rahmen, idealerweise autofrei.

- Ein dynamisches Parkleitsystem, Auffangparkplatze und klare
Regelungen fur Anwohner und Anlieger starken das Parken
auRerhalb der Altstadt und entlasten diese weiter vom Autoverkehr.

- Im Rahmen der Neugestaltung wird auf den Klimawandel reagiert,
MaRnahmen zur Klimaanpassung werden bericksichtigt.

MaRnahmen

- Aktualisierung der Verkehrsmengendaten, Eruierung der Ziel- und
Quellverkehre bzw. Durchgangsverkehre

- Vertiefende Frei- und Verkehrsanlagenplanung auf Basis der Studie
zur Oberflachengestaltung, die Grille Landschaftsarchitekten, 2021

- Belebung des leerstehenden Ladenlokals Marienplatz Nr. 14

- Sanierung diverser ortsbildprdgender Gebaude,
u.a. Marienplatz Nr. 3, Nr. 17, Schlo3stralle Nrn. 1-5
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SchiloRBplatz mit Briouder
Platz und Stadtpark

Handlungsanlasse - Starke Verkehrsbelastungen durch Uberregionale Bedeutung der
innerortlichen Verkehrstrager

- Starke Verkehrsbelastungen reduzieren Aufenthaltsqualitat und
damit Aufenthaltsdauer

- Parkende Autos im Bereich des Stadttores/ Imbiss behindern zum
Teil Fuwegebeziehungen

- Zahlreiche Gefahrensituationen fiir Fuliganger und Radfahrer
- Historische Situation / Stadteingang nur eingeschrankt erlebbar

- Gestaltungsdefizit der Platze bezliglich Klimaanpassung
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Sanierungsziele Der Bereich vor ,,den Toren der Stadt” ist gekennzeichnet durch
Griin- und Freiraumstrukturen, die den Verlauf des ehemaligen
Stadtgrabens aufzeigen. Der dort vorzufindende Stadtpark ladt zum
Verweilen ein. Der befahrene SchloBplatz ist verkehrsberuhigend
umgestaltet, so dass sich Radfahrer und FuBBgéanger gefahrlos be-
wegen kénnen. Die Salzachhalle mit Vorplatz wird in das neue Griin-
und Freiraumkonzept integriert.

- Durch eine neugeordnete Verkehrsfiihrung (tangential) und eine
Reduzierung der Verkehrsflachen auf das Notwendigste, tritt der
MIV-Verkehr nach Eréffnung der Westumfahrung der B 20 und
Projektierung eines Briickenneubaus weiter in den Hintergrund.

- Der gewonnene Raum setzt die stadtebaulichen Qualitaten des
historischen Umfeldes, z.B. Stadtmauer, Stadttor, adaquat in Szene.

- Grln- und Freiraumstrukturen sind wieder starker ausgebildet,
der Verlauf des ehemaligen hist. Seiler- und SchielRgrabens ist
wahrnehmbar.

- FuBgéanger und Radfahrer kénnen sich hier sicher bewegen.

MaRnahmen - Aktualisierung der Verkehrsmengendaten, Eruierung der Ziel- und
Quellverkehre bzw. Durchgangsverkehre.

- Vertiefende Frei- und Verkehrsanlagenplanung zur Neuordnung der
Verkehrsflhrung in Reaktion auf die Entlastungseffekte durch die
Ortsumfahrung B 20 neu.

- Vorgezogene EinzelmafRnahmen sind zu prifen. U.a. Errichtung ei-
ner sicheren Querungsmoglichkeit fur FulRganger tuber die Schlof3-
strale.
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RottmayrstraRe

Handlungsanlasse - Ortsbildpragende Gebaude zum Teil mit Sanierungsbedarf,
Gebaudeleerstand

- Kleinteilige Gebaudestruktur mit Defiziten in der Handels- und
Dienstleistungsausstattung, u.a. mangelnde Branchenvielfalt,
fehlende Sortimentstiefe, defizitare Schaufensterqualitat, zum Teil
fehlende Barrierefreiheit der Ladeneingange etc.

- Fehlende FuRgangerfrequenzen zwischen Marienplatz und
Pfarrkirche
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Stadt Laufen

Sanierungsziele

Die RottmayrstraBle ist die zentrale Wegeachse in der Innenstadt.
Sie verbindet den Marienplatz mit der Stiftskirche/Spannbrucker-
platz/Pfarrgarten. Neben der bereits durchgefiihrten Neugestaltung
wird die Attraktivitdt der Wegeachse durch hochwertigen, zur klein-
teiligen Innenstadt passenden, Einzelhandel und Gastronomie ge-
starkt.

- Durch die Ansiedelung von ortsspezifischen, individuellen
hochwertigen Laden mit starker thematischer Positionierung ist die
kleinteilige Einzelhandelsstruktur gestarkt.

- Der Bereich Spannbruckerplatz/Pfarrgarten ist attraktiviert und bildet
ein wichtiges Ziele in der Altstadt.

- Auf dem Rottmayrplatz soll zukiinftig nicht geparkt werden.

- Die o.g. ortsbildpragenden Anwesen Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 26 sind
unter Beachtung des Denkmalschutzes baulich und energetisch
saniert. Deren Nutzungen tragen zur Belebung der Altstadt bei.

MaRnahmen

- Durchfuhrung Sanierung des Anwesens Rottmayrstralie 3, ,Alte
Post* — Umbau wurde begonnen (Stand Juli 2024).

- Sanierung Rottmayrstral3e 4, ,Schifferwirt” — u.a. Pro-aktive-Sanie-
rungsberatung, Machbarkeitsstudie/ Modernisierungsgutachten - Er-
stellung Sanierungs- und Nutzungskonzept, Sofortsicherungsmaf}-
nahmen

- Sanierung Rottmayrstralie 26 — u.a. Pro-aktive-Sanierungsberatung,
Erstellung Sanierungs- und Nutzungskonzept.

- Positionierungs- und Kommunikationskonzept fiir den ortlichen Ein-
zelhandel.

- Aktives Leerstandsmanagement im Rahmen des Kooperativen Stadt-
und Standortmarketings Laufen-Oberndorf.

- Verbesserung der Auffindbarkeit der Wege zur Salzach.
- Anordnung Parkverbot auf Rottmayrplatz.

- Verbesserung der Wachstumsbedingungen fiir den ortsbildpragen-
den Baum durch VergréRerung der Baumscheibe.
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Spannbruckerplatz mit
Pfarrgarten
Handlungsanlasse - Fehlende Erlebbarkeit der stadtebaulichen Situation
- Zuganglichkeit zum Teil eingeschrankt, da in Privatbesitz (Kirche)
- Gestalterische Defizite im Umfeld der Pfarrkirche
- Vorhandene stadtebauliche Potentiale bleiben weitestgehend
ungenutzt
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Vorbereitende Untersuchungen

Stadt Laufen

Sanierungsziele

GemadlR Leitbild bildet der Spannbruckerplatz und Pfarrgarten einen
attraktiven ,,End- bzw. Anfangspunkt® der Achse Marienplatz — Rott-
mayrstraBe — Stiftskirche. Die einzigartige Lage der Stadt auf einer
Halbinsel ist hier besonders gut erlebbar. Hier kann man in Ruhe
sitzen und ratschen und den Pfarrgarten mit Aussicht auf die
Salzach genielen. Zustimmung des Eigentiimers vorausgesetzt.

- Durch eine der értlichen Situation angemessenen Aufwertung des
Spannbruckerplatzes entstehen Aufenthaltsqualitaten fir Jung und
Alt.

- Dabei wird das Parken auf den mobilitatseingeschrankten
Personenkreis beschrankt.

- Der Pfarrgarten ist 6ffentlich zuganglich. Bei einem Blick von der
Stadtmauer ist die besondere Lage der Stadt gut wahrnehmbar.
Salzachauen, Salzach, Stille-Nacht-Kapelle sind als weitere Ziele
eines Stadtrundgangs zu sehen.

- Eine FuRwegeverbindung fuhrt direkt zur Salzach/ Salzachauen. Von
dort aus fuhrt eine Stromungsfahre auf die andere Uferseite.

- Das neue ,Café Salzachblick im Gartenpavillon ladt zum Verweilen
ein.

MaRnahmen

-  Stadtebauliche Vertiefung/ Feinuntersuchung fiir die hier diskutierte
Konzeptidee unter Einbindung der Grundstiickseigentiimer und An-
wohner.

- Errichtung einer kleinen Nische/ Freiluftblihne unterhalb des Pfarrgar-
tens im Auenbereich unter Beachtung des Hochwasserschutzes,
siehe auch Bereich Salzachauen.
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»Europaplatz“

Handlungsanlasse - Historische Situation/ Stadteingang wird nicht adaquat in Szene ge-
setzt, Erlebbarkeit nur eingeschrankt mdéglich

- Historische Baullicke im Bereich des heutigen Parkplatzes

- Funktionale Auspragung des Bereichs mit Schwerpunkt auf den ru-
henden Verkehr bzw. ErschlieBung Altstadt mit Defiziten in der Ge-
staltung des Offentlichen Raums

- Gestaltungsdefizit der Platze bezuglich Klimaanpassung
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Sanierungsziele

Der ,,Europaplatz* ist attraktiver ,,End- bzw. Anfangspunkt“ der
Achse Marienplatz — Rottmayrstrafle — Stadtberg — Unteres Stadfttor.
Er bildet mit dem Europasteg den Briickenschlag ins ésterreichi-
sche Oberndorf. Die historische Stadtstruktur am Unteren Stadttor
wird aufgegriffen, eine attraktive, platzartige Stadteingangs- bzw.
Stadtausgangssituation entsteht. Innenstadtergénzende Nutzungen
sowie ein Stellplatzangebot kennzeichnen den Bereich.

- Die Bauliicke stidlich des Unteren Stadttores ist in Anlehnung an den
historischen Stadtgrundriss geschlossen.

- Dort finden sich innenstadterganzende und publikumswirksame
Nutzung wieder. (z.B. ,Historisches Salzmuseum® mit Café;
Integration von Parkmdglichkeiten, v.a. fur Anwohner)

- Im Zusammenhang mit einer Neugestaltung des o6ffentlichen Raums
entsteht am Unteren Stadttor ein adaquater Platzbereich mit
Aufenthaltsqualitdten. Dieser bildet einen attraktiven Auftakt in die
Innenstadt bzw. ,Brickenkopf‘ zum Europasteg/ Salzachufer.

- Im Rahmen der Neugestaltung wird auf den Klimawandel reagiert,
MaRnahmen zur Klimaanpassung werden bericksichtigt.

Konzeptansétze aus VU 2009, Koch und Partner

MaRnahmen

- Durchfliihrung einer stadtebaulichen Feinuntersuchung zur Klarung
der stadtebaulichen/ baulichen Entwicklung, ggf. als Basis eines
durchzufiihrenden konkurrierenden Verfahrens.

- Eruierung der notwendigen Stellplatzanzahl.
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Salzachauen

Handlungsanlésse

Eingeschrankte Erlebbarkeit des ,Flusserlebnisses® mit Defiziten in
der landschaftlich - stadtebaulichen Qualitat

Erholungs- und Erlebniswert (Naherholungswert) wird nicht im vollen
Umfang genutzt

Fehlende historische Bezlige zwischen Stadt und Fluss,
Informationsdefizite

Defizite in der 6kologischen Vielfalt
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Stadt Laufen

Sanierungsziele

Die Salzachauen sind der zentrale Naherholungsbereich fiir die An-
wohner der Innenstadt. Neben seinen wichtigen Aufenthaltsfunktio-
nen wird diesem Bereich auch eine hohe ékologische und klimati-
sche Bedeutung beigemessen. Zudem setzt der Freiraum die histo-
rische Altstadt addquat in Szene und macht die besondere Lage auf
dem Sporn erlebbar.

- Sichtbarkeit: Starkung der landschaftlich - stddtebaulichen Qualitaten
durch Verbesserung der Sichtbeziehungen Flusserlebnis und
Zuganglichkeit sowie Erhéhung des Erholungswertes und der
Erlebbarkeit des Flusses.

- Okologie: Verbesserungen der Standortvielfalt, Uferdynamik,
ortsspezifischen Auspragung in Einklang mit den Zielen der
Schutzziele LSG/ FFH/ Natura 2000.

- Information und Orientierung: Nachvollziehbarkeit der vielfaltigen
historischen Bezlge zwischen Stadt und Fluss; Information tUber den
Naturraum Salzachaue.

- Durch eine Verbesserung der Zuwegung zwischen Altstadt und
Auenbereich, wird die Erreichbarkeit weiter verbessert und somit die
Erlebbarkeit erhoht.

MaRnahmen

Siehe Studie Auenpark, die Grille, 2013
- Auenpark Altstadt: Verbesserung Sicht und Flusserlebnis.

- Stadtbachmiindung: Zugang, Spielen am Wasser, Standortvielalt
durch Aufweiten der Stadtbachmiindung.

- Auenpark Siid: Auenwiesen, Geophyten, Auslichtungen.
- Salzachsteine — Schauweg

- Zugange, Erschlieung und Orientierung (bauliche Sanierungen bzw.
Verbesserungen einzelner Zugange zum Uferbereich (Rampe
Salzachhalle, Zugangssituationen beidseitig Salzachhalle, Rampe
Daubengasse/ Fischergass|, Zugang Siegerstetter Keller, Briicke/
Weg bei Stadtbachbriicke Steinerne Gasse).

- Entwicklung von Informationstragern.

- Salzachschifffahrt: Nachbau historischer Platte, auch als Sitz/ Pau-
senplatz.

Erganzungen aus ISEK-Prozess:

- Errichtung einer kleinen Nische/ Freiluftbihne unterhalb des Pfarrgar-
tens im Auenbereich unter Beachtung des Hochwasserschutzes,
siehe auch Bereich Salzachauen.

- Prufung Machbarkeit kleine FluBbadestelle am Europasteg.
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Zusitzlicher Schwerpunkt:

LagerhausstraBe
Bahnhof

Handlungsanlasse - Brachflachen an der Lagerhausstralle mit Potential fur innerdrtliche,
bauliche Entwicklungen

- Flachen mit Altlasten belegt

- Hohe Geschwindigkeiten auf der Lagerhausstral3e,
verkehrsberuhigende Malinahmen erforderlich.

- Hoher Versiegelungsgrad

Entwicklungsziele - Entwicklung eines neuen Stadtquartiers mit Innenstadtergdnzenden
Nutzungen.

- Starkung ,Stadteingang“ Bahnhof mit verkehrsberuhigendem Ausbau
der Lagerhausstralle.

- Ausbau der ,Mobilitdtszentrale* mit Erweiterung Angebot alternativer
Fortbewegungsmittel, z.B. Sharing Systeme, (E-)Bike-Station etc.

- Verbesserung der Anbindung an die Innenstadt.
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4.3 Sanierungsrahmenprogramm mit
Kosten-, MaBnahmen und Finanzierungsiibersicht

Im Sanierungsrahmenprogramm wird das ,Gesamtpaket‘ an ,Aufgaben®
tabellarisch im Sinne der Stadtebauférderungsrichtlinien aufgelistet, sor-
tiert, beschrieben und zeitlich priorisiert. Geschatzte Kosten und Finan-
zierungsmaoglichkeiten werden soweit moglich aufgezeigt. Das Sanie-
rungsrahmenprogramm steckt dabei einen sinnvoll abgestimmten Pro-
gramm- und Handlungsrahmen ab, der als ,Richtschnur® zum weiteren
Vorgehen der stadtebaulichen Sanierung und Entwicklung der Ge-
meinde dient.

Dabei kénnen im Sinne des integrativen, ganzheitlichen Ansatzes neben
offentlichen MaRnhahmen auch private Mallnahmen genannt werden, die
nur bedingt férderfahig erscheinen bzw. wo nach vorliegenden Entwiir-
fen oder Planungsabsichten eine (Teil-)Férderfahigkeit gepruft werden
muss.

Entsprechend dem prozessualen Charakter der Stadtsanierung bedarf
die Liste einer stetigen Aktualisierung und Fortschreibung - sofern zum
gegenwartigen Zeitpunkt moglich, werden Aussagen getroffen und ge-
schatzte Kosten benannt.

Die folgende Tabelle ist nach den Richtlinien der Stadtebauférderung
(StBauFR 2019) eingeteilt. Demnach gliedern sich die MalRnahmen in:

Vorbereitungen (z.B. Feinuntersuchungen, Studien)
Ordnungsmafnahmen (z.B. Sanierungen im &ffentlichen Raum)
BaumafRnahmen (z.B. Sanierung ,Alte Post")

Ao b=

Sonstiges (z.B. kommunale Forderprogramme)

Zusammenfassend zeigen sich folgende Themenschwerpunkte, die zur
Bewaltigung der Aufgaben im Rahmen der Stadtentwicklung mit beson-
derer Prioritdt angegangen werden mussen:

—  Sanierung und Neuordnung Marienplatz
—  Neuordnung des Bereichs ,Europaplatz®

—  Umsetzung verkehrslenkende und verkehrsberuhigende MalRnah-
men fur den Kfz-Verkehr

—  Energetische Sanierung der Gebaudesubstanz inkl. des Ausbaus
regenerativer Energiequellen
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1. Vorbereitungen
Grundlagen und Begleitung
1.1 | Stadtebauliche Beratung 15 T€/a 1 laufend StBauF | ...zur Sicherung der Sanierungsziele
1.2 | Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) 2021
. R 200 T€ 1 - StBauF
mit Vorbereitenden Untersu- 2024
chungen (VU)
Machbarkeitsstudien, Feinuntersuchungen, Wettbewerbe
1.3 | Machbarkeitsstudie - . 205 SBau
. _— au
»Schifferwirt
1.4 | Sofortsicherungsmafinah-
. - 100 T€ 1 2024 StBauF
men ,Schifferwirt
1.5 | Stadtebauliche Feinuntersu- zur Klarung der stadtebaulichen/ baulichen
chung ,Europaplatz* 30T€E 1 2026 stBauF | Entwicklung, ggf. als Basis eines durchzufiih-
9 pap renden konkurrierenden Verfahrens
1.6 |Konkurrierendes Verfahren
« 100 T€ 2 2027 StBauF
~Europaplatz
1.7 | Stadtebauliche Feinuntersu-
zur Vertiefung der Konzeptidee, Einbindung
chung Spannbruckerplatz/ 30TE 2 2026 StBauF o .
der Eigentimer erforderlich
Pfarrgarten
1.8 | Stadtebauliche Feinuntersu- 20 Te ) stpaur | Stérkung des Wohnstandorts Innenstadt un-
chung ,Alter Bauhof* a ter Beachtung ausreichender Griinstrukturen
1.9 | Feinuntersuchung ,Lager-
B 30 T€ 2 2025
hausstralie
1.10 | Badestelle am Europasteg 5Te 3 StBauF Ma.chbarkeltsstudle zur Realisierbarkeit einer
kleinen FluBbadestelle.

" grober Kostenrahmen der zum jetzigen Zeitpunkt absehbaren férderfahigen Kosten

2 1 = hoch, 2 = mittel, 3 = gering
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Verkehr
1.11 | Verkehrserhebungen Quantifizierung der stadtfremden Durch-
gangsverkehrsanteile zw. Salzachbrticke und
10Te 1 it nérdlichen bzw. siidlichen der B20. Ziel: Wis-
sen um die verkehrlichen Wirkungen einer
neuen Salzachquerung sudlich Laufen
1.12 | Errichtung eines Verkehrs-
leitsystems
1.13 | Starkung ,Mobilitatszentrale Ausbau des Angebots alternativer Fortbewe-
Bahnhof* gungsmittel, Sharing-Systeme etc.
Gestalt, Kommunikation und Einzelhandel
1.14 | Einzelhandelskonzept flr 05 Te . StBauF ...als Vorbereitung fiir ein Positionierungs-
Laufen und Oberndorf @ | konzept fiir den Einzelhandel, siehe Ziff. 1.13
1.15 | Positionierungs- und Kom-
munikationskonzent fiir den 20 Te StBauF Ggf. im Rahmen des Kooperativen Stadt- und
. ) P au Standortmarketings Laufen-Oberndorf
Ortlichen Einzelhandel
1.16 | Gestaltungskonzept fiir den ...zur Aufwertung des Auftritts und Verbesse-
Einzelhandel 20 T€ StBauF | rung der Aufendarstellung und Aufenthalts-
qualitaten (siehe Beispiel Stadt Puchheim)
1.17 | Markenkonzept fir Laufen 50 7€ S i Starkung der gemeinsamen Idenditat
und Oberndorf au und der verstarkten Imagebildung
1.18 | Beschilderungskonzept fur ...zur Verbesserung der Wegefiihrung und
50 T€ StBauF 9 9 9
die Innenstadt Auffindbarkeit wichtiger Ziele in der Stadt
Energie und Umwelt
1.19 | Rahmenplan ,Regenerative StBauF | Beispiel Wasserburg a. Inn. Ggf. vierte Bro-
20 TE 2 KommKili- L . ]
Energie” in der Innenstadt maF®R | schire in der Reihe der Gestaltungsfiebeln
1.20 | Kommunale Warmeplanung | 30Te 1 o
1.21 | Klimaanpassungskonzept KommKili- | --.in Reaktion auf sich &ndernde klimatische
' 25T€ 1 % . .
maFOR | Bedingungen in der Stadt

" grober Kostenrahmen der zum jetzigen Zeitpunkt absehbaren férderfahigen Kosten
2 1 = hoch, 2 = mittel, 3 = gering
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2. OrdnungsmaRfnahmen
Offentlicher Raum
2.1 | Neugestaltung Marienplatz _ o
. . 750 TE€ 2 ab 2025 StBauF | FA/ VA auf Basis der Studie ,die Grille®, 2021
inklusive SchloRstralle
2.2 | Umgestaltung SchloRplatz stBauF | Neuordnung der Verkehrssituation in Reak-
500 T€ 2 ab 2027 StraBen- | tion auf mogliche Entlastungseffekte. Voraus-
bauamt | setzung ist die Ortsumgehung B 20 neu.
2.3 | Umgestaltung SchloRplatz, [ dglichkeit G
. g g p 50 Te ] 2024 sBaur | U Sichere Querungsmaglichkeit (iber
EinzelmaRnahmen SchiofSstrale
2.4 Umgestaltung ,Europaplatz” Umsetzung Ergebnis aus dem konkurrieren-
den Verfahren, siehe Ziff. 1.6
Salzachauen
2.5 | Stadtbachmiindung Zugang, Spielen am Wasser, Standortvielalt
durch Aufweiten der Stadtbachmiindung
2.6 | Auenpark Sud Auenwiesen, Geophyten, Auslichtungen.
2.7 | Zugéange und Erschlieung Bauliche Sanierungen bzw. Verbesserungen
einzelner Zugange zum Uferbereich (Rampe
Salzachhalle, Zugangssituationen beidseitig
Salzachhalle, Rampe Daubengasse / Fischer-
gassl, Zugang Siegerstetter Keller, Briicke/
Weg bei Stadtbachbriicke Steinerne Gasse,
Begehbarkeit Hans-Roth-Weg.
2.8 | Ausstattung + kleine Nische/ Freiluftbiihne unterhalb des

Pfarrgartens
+ Toilettenanlage
* Mdlleimer

" grober Kostenrahmen der zum jetzigen Zeitpunkt absehbaren férderfahigen Kosten

2 1 = hoch, 2 = mittel, 3 = gering
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3. BaumaRBnahmen
Sanierung ortshildpragender Gebaude
3.1 Sanierung ,Alte Post" Sicherung eines denkmalgeschiitzten, orts-
500 T€ 1 ab 2024 StBauF | bildprdgenden Gebaudes, Baugenehmigung
liegt vor
3.2 | Sanierung ,Schifferwirt” 500 T€ ’ StBauF Sllche[ung eines de?kmalgeschutzten, orts-
bildpragenden Gebaudes
3.3 | Sanierung ,Rottmayrstr. 26“ 200 T€ 1 StBauF S.lche.r.ung eines de_r)kmalgeschutzten, orts-
bildpragenden Gebaudes
3.4 |Sanierung ,Marienplatz 17* 500 T€ 2 StBauF
Erganzungsbau
3.5 | Ergdnzungsbau am Umsetzung Ergebnis aus dem konkurrieren-
_Europaplatz® den Verfahren, LickenschlieBung,
pap siehe Ziff. 1.6
4. Sonstiges
4.1 | Kommunales
. 20 T€/a 1 laufend StBauF
Forderprogramm
4.2 | Leerstandsmanagement, Ggf. im Rahmen des Kooperativen Stadt- und
Pro-aktive Bauberatung Standortmarketings Laufen-Oberndorf
4.3 | Citymanagement 75 T€/a 1 StBauF | ...fiir Laufen und Oberndorf gemeinsam
4.4 | Altlastensanierung Brachfla-
chen an der Lagerhaus-
stralle

" grober Kostenrahmen der zum jetzigen Zeitpunkt absehbaren férderfahigen Kosten

2 1 = hoch, 2 = mittel, 3 = gering
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44 Beurteilung der Sanierungsvoraussetzungen

Die Ergebnisse des ISEKs bzw. der Vorbereitenden Untersuchungen
zeigen, dass der Sanierungsprozess in Laufen, trotz der langjahrigen
Sanierungsanstrengungen noch nicht abgeschlossen ist.

Vor allem die Substanzerhaltung der unter Denkmal- und Ensemble-
schutz stehenden Laufener Innenstadt ist eine bis heute aktuelle Auf-
gabe der Stadtsanierung. Dabei geht es sowohl um die Sanierung der
drtlichen Bausubstanz als auch um die Aufwertung des Offentlichen
Raums, z.B. Marienplatz oder die Neuordnung von Bereichen, wie z.B.
am ,Europaplatz® oder das Areal ,Alter Bauhof®.

Als wesentliche Mangel, Planungs- und Sanierungsanlasse im Sinne
des § 136 BauGB wurden zusammenfassend ermittelt (siehe Kapitel 3):

—  Drohender Substanzverlust - Sanierungsbedarf nach Augenschein
an zum Teil ortsbildpragenden, unter Denkmalschutz stehenden
Gebauden, v.a. entlang der zentralen Stral’enachsen in der Rott-
mayrstralle, Schloflstralle und am Marienplatz

—  Stadtebauliche, baustrukturelle Mangel im Bereich des Euro-
pastegs, Gordian-Guckh-StralRe, Unteres Stadttor

—  Stadtebaulicher Neuordnungsbedarf in den rickwartigen Berei-
chen, Block-Innenbereichen entlang der Rottmayrstralle, Gordian-
Guckh-StralRe, Landratsstrale, Wagnergasse. Nutzung vorhande-
ner Innenentwicklungspotentiale unter Beachtung des Denkmal-
und Ensembleschutzes

- Neuordnungsbedarf im Offentlichen Raum, z.T. der zentralen Lage
und Bedeutung nicht adaquat gestaltet, u.a. fehlende Aufenthalts-
qualitat, fehlende Barrierefreiheit, hohe Versiegelung, ggf. fehlende
Verschattung im Bereich Marienplatz, SchloRplatz, Gordian-Guckh-
Strale

- Gebaudeleerstande, leerstehende Ladenlokale, v.a. im Bereich
Schlossstralie, Rottmayrstralle

—  Der steinerne Marienplatz, der Briouder Platz, der Rupertusplatz
und der Europaplatz werden zukiinftig durch fehlenden Schatten
und Kihle stark hitzebelastet und als Aufenthaltsraum wenig attrak-
tiv sein

—  Energetischer Sanierungsbedarf von ortsbildpragenden oder unter
Denkmalschutz stehenden Gebaude in der Altstadt unter Beach-
tung der Vorgaben des Denkmalschutzgesetztes

—  Hohes Verkehrsaufkommen mit Stérungen des Verkehrsflusses im
Bereich SchloBplatz, Schlof3stralle, Marienplatz
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—  Hohe Verkehrsbelastungen im Bereich Schlof3platz, SchloRstralte
und Marienplatz fiihren zu einer Funktionsschwachung der angren-
zenden Nutzungen und Nutzbarkeit des offentlichen Raums.

—  Funktionale Stérungen des Fuf3- und Radverkehrs durch das hohe
Verkehrsaufkommen. Fehlende sichere Wegefiihrung und Que-
rungsmaoglichkeiten fir FulRganger und Radfahrer im Bereich
Schloplatz, SchloRstral’e, Marienplatz.

—  Eingeschrankte Erlebbarkeit der Salzachauen bzw. der Salzach-
schleife, stark vom wassertechnischen Ausbau gepragt.

Neben den Ubergeordneten Zielen werden als wesentliche Planungs-
ziele einer stadtebaulichen Sanierung im Bereich der Innenstadt zusam-
menfassend genannt (siehe Kapitel 4):

Marienplatz, SchloRstralle

—  Die Sanierung maroder Gebaude sowie neue Ladenlokale in den
Leerstanden tragen zur Belebung des Platzes bei

— Aufenthaltsqualitdten und Aufenthaltsdauer sind hoch, die Fuldgan-
gerfreundlichkeit ist verbessert

—  Die Schlofstralle ist gestalterisch integriert, die Planung wurde
»von Hauswand zur Hauswand“ gedacht

—  Ankerfunktionen fiir Einzelhandel und Dienstleistungen attraktivie-
ren die Schlof3stralle und Rottmayrstralle

—  Der Verkehr auf dem Marienplatz und in der Schlof3stral3e ist durch
weitere verkehrsberuhigende Maflnahmen weniger dominant

—  Ruhender Verkehr findet sich auf dem Marienplatz lediglich in ei-
nem untergeordneten, temporaren Rahmen, idealerweise autofrei

—  Ein dynamisches Parkleitsystem, Auffangparkplatze und klare Re-
gelungen fir Anwohner und Anlieger starken das Parken auf3erhalb
der Altstadt und entlasten diese weiter vom Autoverkehr

— Im Rahmen der Neugestaltung wird auf den Klimawandel reagiert,
MafRnahmen zur Klimaanpassung werden bericksichtigt

Briouder Platz, SchloRplatz

—  Durch eine neugeordnete Verkehrsfiihrung (tangential) und eine
Reduzierung der Verkehrsflachen auf das Notwendigste, tritt der
MIV-Verkehr nach Eréffnung der Westumfahrung der B 20 und Pro-
jektierung eines Briickenneubaus weiter in den Hintergrund

—  Der gewonnene Raum setzt die stadtebaulichen Qualitaten des his-
torischen Umfeldes, z.B. Stadtmauer, Stadttor, adaquat in Szene
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Grin- und Freiraumstrukturen sind wieder starker ausgebildet,
der Verlauf des ehemaligen hist. Seiler- und Schie3grabens ist
wahrnehmbar

FulRganger und Radfahrer kdnnen sich hier sicher bewegen

Rottmayrstralle

Durch die Ansiedelung von ortsspezifischen, individuellen hochwer-
tigen Laden mit starker thematischer Positionierung ist die kleintei-
lige Einzelhandelsstruktur gestarkt

Auf dem Rottmayrplatz soll zuklnftig nicht geparkt werden

Die o.g. ortsbildpragenden Anwesen Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 26 sind
unter Beachtung des Denkmalschutzes baulich und energetisch sa-
niert. Deren Nutzungen tragen zur Belebung der Altstadt bei

Spannbruckerplatz, Pfarrgarten

Durch eine der ortlichen Situation angemessenen Aufwertung des
Spannbruckerplatzes entstehen Aufenthaltsqualitaten fur Jung und
Alt

Der Pfarrgarten ist 6ffentlich zuganglich. Bei einem Blick von der
Stadtmauer ist die besondere Lage der Stadt besonders wahr-
nehmbar

,Europaplatz*

Die Bauliicke stidlich des Unteren Stadttores ist in Anlehnung an
den historischen Stadtgrundriss geschlossen

Dort finden sich innenstadterganzende und publikumswirksame
Nutzung wieder. (z.B. ,Historisches Salzmuseum® mit Café; In-
tegration von Parkmdglichkeiten, v.a. fir Anwohner)

Im Zusammenhang mit einer Neugestaltung des 6ffentlichen
Raums entsteht am Unteren Stadttor ein adaquater Platzbereich
mit Aufenthaltsqualitaten. Dieser bildet einen attraktiven Auftakt in
die Innenstadt bzw. ,Briickenkopf* zum Europasteg / Salzachufer

Im Rahmen der Neugestaltung wird auf den Klimawandel reagiert,
MaRnahmen zur Klimaanpassung werden berticksichtigt

Salzachauen

Sichtbarkeit: Stéarkung der landschaftlich - stadtebaulichen Qualita-
ten durch Verbesserung der Sichtbeziehungen Flusserlebnis und
Zuganglichkeit Erhdhung des Erholungswertes und der Erlebbarkeit
des Flusses
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—  Okologie: Verbesserungen der Standortvielfalt, Uferdynamik, orts-
spezifischen Auspragung in Einklang mit den Zielen der Schutz-
ziele LSG / FFH/ Natura 2000

— Information und Orientierung: Nachvollziehbarkeit der vielfaltigen
historischen Bezlige zwischen Stadt und Fluss; Information ber
den Naturraum Salzachaue

Um die vorgenannten Planungsziele zu erreichen und so die festgestell-
ten stadtebaulichen Missstande im Sinne des § 136 BauGB zu beseiti-
gen, wird vorgeschlagen, diesen Bereich als Sanierungsgebiet formlich
festzulegen. Die Abgrenzung des Sanierungsgebiets erfolgt so, dass die
Sanierung zweckmaRig und zielfUhrend durchfihrbar ist.

Im Folgenden wird der Verfahrensablauf ndher erlautert:

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets; Einleitung der Vorbereiten-
den Untersuchungen gem. § 141 Abs. 3 BauGB:

Es wird der Beschluss zur Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und
Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen gefasst.

= Der Stadftrat der Stadt Laufen leitet mit Beschluss vom 07.12.2021
die Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen inklusive der
Abgrenzung eines Untersuchungsgebiets ein.

Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen; Feststellung
der Sanierungsanlasses gem. §§ 140 und 141 BauGB:

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen werden die allgemeinen
Ziele der Sanierung definiert. Fir die daraus resultierenden Malnahmen
werden eine Kosten- und Finanzierungsubersicht erstellt, die Hinweise
zur Durchfuhrbarkeit der Sanierung liefert.

= Der Stadtrat der Stadt Laufen nimmt in der Sitzung am 05.11.2024
die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen zur Kenntnis.

Ziele und Konzept
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Anhorung der Trager offentlicher Belange und der Biirger
gem. §§ 137 und 139 BauGB:

Zu den allgemeinen Sanierungszielen werden die Trager 6ffentlicher Be-
lange gehort und die Biirger Uiber die Offentlichkeitsbeteiligung informiert.

= Der Stadtrat leitet mit Beschluss vom 05.11.2024 die Anhérung der
Offentlichkeit und Betroffenen sowie der Tréger éffentlicher Belange
gem. § 137 BauGB und § 139 Abs. 2 BauGB ein.

Abwiagung gem. § 136 BauGB:

Im Stadtrat ist eine Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
nach § 136 BauGB vorzunehmen.

= Die Abwégung findet im Anschluss an das Beteiligungsverfahren im
Stadtrat am xx.xx.xxxx statt.

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
gem. § 142 Abs. 4 BauGB:

Auf dieser Grundlage kann die Férmliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes als Satzung erfolgen.

= Der Stadtrat hat die Férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
als Satzung in der Sitzung am xx.xx.xxxx zu beschlieBen. Vorausset-
zung dafiir sind u.a. die o.g. Verfahrensschritte.
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Anhang

Anregungen aus der Birgerwerkstatt am 05.05.2022

Protokoll zur Klausurtagung mit dem Stadtrat am 03.02.2022
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Anregungen aus der Biirgerwerkstatt am 05.05.2022

Herzlich Willkommen zur

BURGERWERKSTATT

Salzachhalle, 05. Mai 2022

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
Vorbereitende Untersuchungen

Die Ergebnisse der Diskussionen wurden auf dem Luftbild der Stadt
Laufen festgehalten. Dabei wurde unterschieden nach Themen
Stadtmarketing (rot), Themen der Altstadt/ Innenstadt (gelb),
Ubergeordnete Themen (grau):
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VORABZUG Oktober 2024 Anhang | 174



b
Stadt Laufen Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

175

Protokoll zur Klausurtagung mit dem Stadtrat am 03.02.2024

Protokoll
Klausurtagung Stadtrat Laufen

Datum 03.02.2024, 09:00 —17:00 Uhr
Ort Laufen, Salzachhalle
Teilnehmer Hans Feil (1. Burgermeister)

Brigitte Rudholzer (2. Burgermeisterin)

Christian Burr
Christian Sichert (ab Nachmittag)
Werner Eckl

Franz Eder

Konrad Ehinger
Karl-Heinz Schauer
Peter Schuster
Michael Spitzauer
Josef Steinmafll
Rupert Surrer
Agnes Thanbichler
Barbara Winkler

Bernhard Graf (Verwaltung, am Vormittag)
Werner Mitteregger (Verwaltung)
Christian Reiter (Verwaltung)

Prof. Dr. Joachim Vossen (Institut fur Stadt- und Regionalmanagement — ISR)
Susanne Dorner, Jochen Gronle, Teresa Hoffmann (PLANKREIS)
Sigrid Ziesel (WGF Landschaft)

Christian Fahnberg (INGEVOST)
Prof. Dr.-Ing. Jochen Stopper (NEMETH STOPPER)

Verteiler Teilnehmerinnen

Anlage Prasentation, Teilnehmerliste
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Ziel der Klausurtagung

Ablauf

TOP 1 und TOP 2

VORABZUG Oktober 2024

Stadt Laufen

- Alle auf den gleichen Wissenstand bringen
- Abstimmung von Zielen und Mallnahmen der Stadtentwicklung

- Gemeinsame Vereinbarung auf Entwicklungsrichtungen und Inhalte, als Basis
fur die Ausarbeitung des Endberichts

09:00 - 0915 Begrufiung und Erlauterung Ablauf
09:15-09:30 TOP1 - Stadtebaufdrderung in Laufen

09:30 -10:45 TOP 2 - Wo stehen wir - Zusammenfassung der
Bestandsanalysen und fachlichen Einschatzungen

10:45-11:00 Pause

11:00 —12:30 TOP 3 - Zukunftige Aufgaben der Stadtentwicklung:
Erarbeitung von Starken, Schwachen und Handlungsfeldern

12:30 - 13:30 Mittagessen
13:30-16:30 TOP 4 - Ziele, MaRnahmen und Umsetzung:
Aktualisierung bestehender Zielvorstellungen,

Definition von Malnahmen und Umsetzungsmaoglichkeiten

Zusammenfassende Vorstellung der Ergebnisse
mit Abschlussdiskussion

16:30 —17:00 TOPR 5 - Ausblick und Verabschiedung

siehe Prasentation

Anhang
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okoll zur Klausurtagung am 03.02.2024

TOP 3
Starken, Schwachen und
Handlungsfelder

INGEVOST | NE

-

w

Nach der einleitenden Prasentation werden an den aufgehangten Plakaten Starken
und Schwichen zu den Handlungsfeldern

o Einzelhandel | Nutzungen | Funktionen
* Gestalt

» \erkehre

e  Griin- und Freiraum

s Energie und Klima

gesammelt. Es wird in drei, frei zusammengesetzten Gruppen gearbeitet. Nach
Diskussion am Tisch tragen die Gruppenteilnehmenden die Ergebnisse dem Ple-
num vor.
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Vorbereitende Untersuchungen

PLANKREIS | ISR WGF
INGEVOST | NEMETH STOPPER

4

Stadt Laufen
ISEK / VU

Protokoll zur Klausurtagung am 03.02 2024

Gruppe 1

STARKEN SCHWACHEN

]

I —

—

Einzelhandel | Nutzungen | Funktionen Einzelhandel | Nutzungen | Funktionen

* Nahversorgung Lebensmittel e Vielfalt der Geschéafte fehlt
* Gastronomie + \Wenig Bioangebot vorhanden

* Dinge des tagl. Bedarfs fur Haushalt

Gestalt Gestalt

+ Rathaus, Stadttore, Bereich Stiftskirche, Rupertus- |s Teilweise Fassaden (Schifferwirt)
platz, Stadtpark s Gesamter Marienplatz

e Gestaltung Mozartplatz

+ Friedhofsmauer Beschilderungen (auch am Pauli-
Eck)

e Stadtbild: Sauberkeit, Zustand Gehsteige (fehlende
Steine), Schilder
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Verkehre Verkehre
+ Fahrradabstellanlagen (es fehlt noch: Nahe + Fehlende Querungshilfe tber B 20 Freilassinger
Kriegerdenkmal) Str., Tittmoninger Str.
e |st Tempo20 fur Kfz moglich? (Untersuchung Fein-
staub, Larm)

+ Buswartehauschen: Sitzplatz, Fahrradparken

« Motorisierter Verkehr in der Schlofstr. zu schnell

+ FuRgangerverkehr Oberes Stadttor unklar davor und
dahinter

+ Tonnagebeschrankung Salzachbricke moglich
(Tragfahigkeit hoher als angegeben ->daher nein)

+ Begehen Marienplatz schwierig (Oberflache)

Griin- und Freiraum Griin- und Freiraum

* Planungen Stadtbach + Salzachufer, Auen Problem Naturschutz
Energie Energie

+ Bestehende Gasversorgung + Solar oft Gebaude ohne Solarthermie

+ PV-Anlagen (Denkmalschutz)
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Stadt Laufen
ISEK / VU

Protokoll zur Klausurtagung am 03.02 2024

Gruppe 2

STARKEN

PLANKREIS | ISR WGF
INGEVOST | NEMETH STOPPER

6

SCHWACHEN

Einzelhandel | Nutzungen | Funktionen

* Gastronomievielfalt

* Regionale Anbieter

«  Nischen" Handwerk in der Altstadt, noch aus-
baufahig

s |ebensmittelversorgung

Einzelhandel | Nutzungen | Funktionen

+ Ungleichgewicht Fachhandel zwischen Laufen und
Oberndorf

Leerstehende Laden (Bsp. Wasserburg Zusammen-
legung)

Raumgroéien fur Handel zu klein

Fehlende Versammlungsorte (seit 2008 parteiliche
Nutzung untersagt)

Es gibt viele Vereine, reicht das Raumangebot nicht
aus

Gasthofe mit kleinen Nebenzimmern fehlten fur Fa-
milienfeiern (Bsp. Freilassing Mehrgenerationen-
haus)

Gute burgerliche Gastronomie

Festsaal

*

VORABZUG Oktober 2024
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Gestalt

+ Stadipark

» Spielplatz hinter Polizeigebaude mit Weltgarten
s Kulturangebot

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Gestalt

Platze als Aufenthaltsort

Rottmayrplatz wird als Parkplatz genutzt
Schulwegesicherheit

Leerstand Gewerberaume

Bei Umgestaltung Marienplatz an Verschattung den-
ken

Gebaude "Alte Polizei® wird vom LK als Asylbewer-
berheim genutzt, Gebaude im schlechten Zustand

Verkehre
» Rathaustiefgarage (Nutzungserweiterung)
e OPNV - RVO besser als bekannt

Verkehre

Landratsstr. wird als Umfahrung fur die Schlossstr.
genutzt

Autos parken auf dem Gehweg z.B. Rottmayrstr.
OPNV ausbaufahig

Haltestellen werden zu geparkt

Gehweg Schlossstr. zu schmal fur Rollstuhl, Kinder-
wagen

Stadtische Rundwege

Querung Schlossstr. gefahrlich fur Fuganger

Griin- und Freiraum

« Spielplatze

« Naherholung Salzach
« Stadtpark

o Viele GroRRbaume

Griin- und Freiraum

Begrunung Marienplatz

Energie

¢ Uberlegung / Planung Nah-Fernwarme Ausbau

* Salzachauen erhalten fur Stadtklima

» Stadtische Forderung fur Solaranlagen und Zister-
nen

Anhang

Energie

Solar oft Gebaude ohne Solarthermie
PV-Anlagen (Denkmalschutz)



Vorbereitende Untersuchungen Stadt Laufen

Stadt Laufen PLANKREIS | ISR WGF
ISEK / VU INGEVOST | NEMETH STOPPER
Protokoll zur Klausurtagung am 03.02 2024 8
Gruppe 3

STARKEN SCHWACHEN

Einzelhandel | Nutzungen | Funktionen Einzelhandel | Nutzungen | Funktionen
+ Mittelzentrum mit Oberndorf + Gebaudeleerstande
o Kultur + Stadtmarketing

« Weitgehend gute Durchmischung Gewerbe in den
Erdgeschossen und Wohnen in den dartberliegen-
den Geschossen

+ Kommunaler Schlachthof

s Gute Nahversorgung zusammen mit Oberndorf

« Bevolkerungsentwicklung in der Altstadt

« Zunahme Arbeitsplatze

Gestalt Gestalt
» 3 Gestaltungsleitfaden s Offentlichkeitsarbeit (ist ausbaufahig)
* Historische Altstadt + Schifferwirt (Schandfleck)

VORABZUG Oktober 2024 Anhang | 182
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Stadt Laufen

Verkehre

Gute Verbindung nach Salzburg (Uber Oberndorf)
Kostenfreie Parkplatze

Anwohnerparken

In Altstadt Erleichterungen bei Stellplatzschltssel
Verbindung nach Oberndorf Uber Salzachbricke /
Europasteg

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Verkehre

+ Hoher Durchgangsverkehr aus Osterreich, Anbin-
dung nach Salzburg uber Laufen 10 Minuten schnel-
ler

+ Gesetzliche Bestimmungen und Zustandigkeiten

+ Bahnfrequenz

¢ Fehlende neue Salzachbricke

Griin- und Freiraum

Stadtpark

Salzachauen

Abtsdorfer See

Viele Spielplatze

Waldlehrpfad mit DWD Klimawurfel* im Osinger
Wald

Griin- und Freiraum
+« Auffindbarkeit / Erreichbarkeit der Wegefuhrungen
und Hinweise

Energie

Anhang

Eingeschlagener Weg und Projekte

Energie
+ \Widerspruch PV-Anlagen auf Denkmal



Vorbereitende Untersuchungen Stadt Laufen

Stadt Laufen PLANKREIS | ISR 1 WGF
ISEK / VU INGEVOST | NEMETH STOPPER
Protokell zur Klausurtagung am 03.02.2024 10
TOP 4 Das Leitbild Laufen 2035 baut auf dem sogenannten ,Knochenprinzip“ mit attrak-
Ziele, MaRnahmen und tiven Anfangs- bzw. Endpunkten auf. D.h. Bereiche mit unterschiedlichen Aufgaben
Umsetzung in den und Funktionen attraktiveren die Innenstadt und generieren u.a. Fugangerfre-
Schliisselbereichen” quenz, so dass die ,Zwischenbereiche* ebenso profitieren kénnen.

Ziel ist die Verbesserung der Erlebbarkeit und Erlebnisqualitat der stadtebaulichen
und naturraumlichen Besonderheiten sowie die starkere Einbindung in die Umge-
bung, inklusive einer gestarkten Partizipation an den regionalen Besonderheiten,
wie z.B. der Salzachschleife.

Sty Acht ~
= Kapélre, * =

n 9

Folgende ,Schlusselbereiche” werden im Weiteren diskutiert:
+« Marienplatz mit SchloR3stralte

+ Briouder Platz, Schleliplatz, Stadtpark

+ Rottmayrstralte

+ Spannbruckerplatz, Pfarrgarten

+ Europaplatz®

e Salzachauen

Erganzend dazu werden weitere Themen in die Diskussion mit aufgenommen:
+ Energie und Klima
+ Erganzende Maflnahmen im Stadtgebiet

VORABZUG Oktober 2024 Anhang | 184



Stadt Laufen Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Nach einer gemeinsamen Mittagspause wurde vertiefend an den ,Schlusselberei-
chen/ -themen” gearbeitet.

Die ,Schlusselbereiche/ -themen” wurden vom Planungsteam auf je 2 Plakaten mit
folgenden Informationen aufbereitet:

Plakat 1 - Informationsplakat

- Neues Leitziel

- ISEK- und Sanierungsziel 2024 (fur ein Laufen 2035)
- Aussagen aus bisherigen Gutachten und Konzepten

Plakat 2 — Arbeitsplakat fur Anmerkungen zu
- Erganzende Ziele und Malknahmen
- Umsetzung — welche Hemmnisse gibt es? Was gibt es zu tun?

An den Tafeln stand das Planungsteam fur Nachfragen und erste Diskussionen
bereit.

Nach dem freien Rundgang versammelte sich das Plenum, um jeden
,Schlusselbereich/-thema” ausfuhrlich gemeinsam zu diskutieren. Erganzungen
oder Anderungen wurden besprochen und wenn erforderlich mit aufgenommen.

Abschliefend wurde mit Hilfe von Punkten eine Prirorisierung der Themen durch
die Teilnehmer vorgenommen. Es konnten Punkte fur den gesamten Bereich/
Thema vergeben oder einzelne Ziele bepunktet werden.

185 | Anhang



Vorbereitende Untersuchungen

Stadt Laufen

Stadt Laufen
ISEK / VU

PLANKREIS | ISR1 WGF
INGEVOST | NEMETH STOPPER

Protokoll zur Klausurtagung am 03.02.2024 12

Marienplatz mit
SchloBstraBe

Leitziel

ISEK- und Sanierungsziele

Rot = Anpassungen aus
Ergebnis der Diskussion im
Plenum

ol StactLaulen | ISFK /WU | Klausurtagung | 03.02.2098 Stadt Laufan | ISEK/VU | Klausurtagung | 62032024

. Marienplatz mit SchlossstraBe Marienplatz mit Schlossstrake

EEHEH TN

Der ist der zentrale ich in der Hier wird
Flaniert, hier sitzt man in Gafés und Rastaurants - in dor
varkehrsboruhigten .guten Stube” hilt man sich gerne aul.

- D8 SimEmng MAroe b4t s 10,0 Laknakae h din
b liagen B et Pazo e,

. N s o S
Fulgingereneiomed ol vedessen. et

Der Marienplatz ist der zentrale Platzbereich in der Innenstadt. Hier wird fla-
niert, hier sitzt man in Cafés und Restaurants - in der verkehrsberuhigten
»guten Stube“ halt man sich gerne auf.

- Die Sanierung maroder Gebéude sowie neue Ladenlokale in den Leerstanden
tragen zur Belebung des Platzes bei.

- Aufenthaltsqualitaten und Aufenthaltsdauer sind hoch, die Fugéange-
rfreundlichkeit ist verbessert.

- Die Schiof3strafe ist gestalterisch integriert, die Planung wurde ,von
Hauswand zur Hauswand“ gedacht.

- Ankerfunktionen fur Einzelhandel und Dienstleistungen attraktivieren die
SchloRstralRe und Rottmayrstralle.

- Der Verkehr auf dem Marienplatz und in der SchloRstrale ist durch weitere
verkehrsberuhigende Malknahmen weniger dominant.

- Ruhender Verkehr findet sich auf dem Marienplatz lediglich in einem
untergeordneten, temporaren Rahmen, idealerweise autofrei.

- Eindynamisches Parkleitsystem, Auffangparkplatze und klare Regelungen fur
Anwohner und Anlieger starken das Parken auflerhalb der Altstadt und
entlasten diese weiter vom Autoverkehr.

- Im Rahmen der Neugestaltung wird auf den Klimawandel reagiert,
MaRnahmen zur Klimaanpassung werden berlcksichtigt.

VORABZUG Oktober 2024
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Stadt Laufen Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Diskussion zu ,ergénzende o Gebautes Bsp. Altdorf b. Nurnberg
Ziele und Maftnahmen' - Abgesenkte Gehsteige, Gleichberechtigung Auto und FulRganger, Parken
nur entlang der Stralke
- Glatter Belag auf allen Flachen
- Leichte Begradigung der Kurve
* Variante weniger Parkplatze auf dem Marienplatz in den Sommermonaten
bzw. am Wochenende

- Wurde in der Vergangenheit getestet. Wurde bei Geschaftstreibenden und
Anwohnern / Burgern kritisch gesehen und wieder zurickgenommen

- Ein temporarer Ansatz soll jedoch weiter verfolgt werden, siehe ISEK- und
Sanierungsziele

- TG am Briouderplatz wird nicht angenommen, hier wére genug Platz, um
den Marienplatz vom ruhenden Verkehr zu entlasten

- Allerdings ist der Gehwegbereich entlang der Schlofistralle fur Futganger
unattraktiv, so dass die Fulwegefuhrung von einem ,Entlastungspark-
platz* hin bzw. weg vom Marienplatz nicht angenommen wird

¢ Eine Tiefgarage unter dem Marienplatz

- Bereits gepruft, Untergrund ungeeignet (sandig)

- Zufahrtsituation schwierig

- Alternative unter mogl. Hotel unter Marienplatz 3 wurde nicht realisiert

s Mehrere Varianten zur Umgestaltung wurden vom Planungsburo die-grille” er-
stellt

- Entscheidung im Stadtrat offen

- Variante Minikreisel in Abstimmung mit weiteren Behdérden

Diskussion zu ,Umsetzung ¢ Finanzen
und Hemmnisse* - Haushalt ist durch Neu- /Umbau Grund- und Mittelschule stark belastet
Priorisierung Gesamter Bereich/ Thema 21 Punkte

ISEK- und Sanierungsziel: Der Verkehr auf dem Marienplatz und |1 Punkt
in der SchloBstrafe ist durch weitere verkehrsberuhigende MalR3-
nahmen weniger dominant.
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Vorbereitende Untersuchungen

Stadt Laufen

Stadt Laufen
ISEK / VU

Protokoll zur Klausurtagung am 03.02.2024

Briouder Platz, Schloplatz,
Stadtpark

Leitziel

ISEK- und Sanierungsziele

Hadt Laufe

Briouder Platz, Schfossplétz;,
Stadtpark

Der: Bereich ,vor dem Staddior' ist gekennzeichnet durch Grin- ung
Fraleaumstrukturen, die den Verlauf des ehemoligen Stadigrabens sufceigen

Der dort vorzufindende Stadtoark f3tt zum Verwailen oin. Der hefanrons
ist i

50 dass sich Radfabrer und
FuBiginger gefafirios bewegon ksnnen Die Salzachhaile mit Vorplstz wird i
das neue Grin- und Freiraumkonzept integriert.

ISEK- und Sanisrungsziele 2024 (fi ein Laufon 2035)
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PLANKREIS | ISR | WGF
INGEVOST | NEMETH STOPPER

14
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Briouder Platz, Schlossplatz,
Stadtpark

Erginzende Ziele und Mainahmen
ik Ml Sin i gia sieerten Karon 7 fhrer, Vorsohiagan isseh avt
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b
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Der Bereich vor ,,den Toren der Stadt” ist gekennzeichnet durch Griin- und
Freiraumstrukturen, die den Verlauf des ehemaligen Stadtgrabens aufzeigen.
Der dort vorzufindende Stadtpark ladt zum Verweilen ein. Der befahrene
SchloBlplatz ist verkehrsberuhigend umgestaltet, so dass sich Radfahrer und
FuBgénger gefahrios bewegen kénnen. Die Salzachhalle mit Vorplatz wird in
das neue Griin- und Freiraumkonzept integriert.

Durch eine neugeordnete Verkehrsfiihrung (tangential) und eine Reduzierung

der Verkehrsflachen auf das Notwendigste, tritt der MIV-VVerkehr nach
Eréffnung der Westumfahrung der B 20 und Projektierung eines
Briickenneubaus weiter in den Hintergrund.

- Der gewonnene Raum setzt die stddtebaulichen Qualitdten des historischen
Umfeldes, z.B. Stadtmauer, Stadttor, adaquat in Szene.

- Grin- und Freiraumstrukturen sind wieder starker ausgebildet, der Verlauf des
ehemaligen hist. Seiler- und Schiegrabens ist wahrnehmbar.

- FuBganger und Radfahrer kénnen sich hier sicher bewegen.

VORABZUG Oktober 2024
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b
Stadt Laufen Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Diskussion zu ,ergénzende * Parkende Autos vor dem Imbiss neben dem Oberen Tor behindern Fuwege-
Ziele und Malnahmen* beziehungen.

- Fuliwegebeziehung vor dem Stadttor, d.h. sichere Querung der Schlof3-
strale wlnschenswert

- Verwaltung erarbeitet bereits Lésungen
- Ergebnis: Standort fur Baume prufen

s Konzept Kreisverkehr, Koch und Partner 2009
- Realisierbarkeit wurde damals uberpruft

Ergebnis: nicht realisierbar, verursacht unter anderem Ruckstau (Aussa-
gen von Verkehrsplaner, Straenbauamt, Untere Strallenverkehrsbehdrde
und Polizei)

Diskussion zu ,Umsetzung * Erforderliche flankierende* Maknahmen

UIRTEl ST - Westumfahrung der B 20 - es wird mit einer Fertigstellung in den nachsten

5-7 Jahren gerechnet
- Neue Salzachbrucke — wird mittelfristig als unrealistisch betrachtet

Priorisierung Gesamter Bereich/ Thema | 7 Punkte
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Vorbereitende Untersuchungen

Stadt Laufen

RottmayrstraBe

Leitziel

ISEK- und Sanierungsziele

Rot = Anpassungen aus
Ergebnis der Diskussion im
Plenum

PLANKREIS | ISR WGF

INGEVOST | NEMETH STOPPER

18
10

RottmayrstraRe Seatasn 1 156KV | kg | 030210
mit den Anwesen Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 26 *s**+ Rottma yrstra Re
Die Rottmayrstrase st die zontrale Wegeachse in dor lnnenstadt. Sie vorbinder mit den Anwesen Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 26
e Maris mit der piat/Phamgarten Nebern der :
bersits gofis wird die Al dor Wegeachse Erganzende Ziele und MaBnahmen |
dureh hochwertigom, zur kisivtolligen fnenstadt passendon, Einzelhandel ong | | S5 SRS £ radiing dhmn N s Nt |

Gastromomio gestad

ISEK- und Sanlerungsziele 2024 (fix ein Lauten 2035) |

1“‘
[
H
k4
E

i

Die Rottmayrstralle ist die zentrale Wegeachse in der Innenstadt. Sie verbin-
det den Marienplatz mit der Stiftskirche/Spannbruckerplatz/Pfarrgarten. Ne-
ben der bereits durchgefithrten Neugestaltung wird die Attraktivitit der
Wegeachse durch hochwertigen, zur kieinteiligen innenstadt passenden, Ein-
zelhandel und Gastronomie gestarkt.

Durch die Ansiedelung von ortsspezifischen, individuellen hochwertigen Laden
mit starker thematischer Positionierung ist die kleinteilige Einzelhandelsstruktur
gestéarkt.

- Der Bereich Spannbruckerplatz/Pfarrgarten ist attraktiviert und bildet ein
wichtiges Ziele in der Altstadt.

- Auf dem Rottmayrplatz soll zukunftig nicht geparkt werden

R B ]

(Satz wird
gestrichen)
- Die o.g. ortshildpragenden Anwesen Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 26 sind unter

Beachtung des Denkmalschutzes baulich und energetisch saniert. Deren
Nutzungen tragen zur Belebung der Altstadt bei.

VORABZUG Oktober 2024
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Stadt Laufen Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Diskussion zu ,ergénzende e Drehung” der Einbahnregelung
Ziele und Malinahmen’ - Realisierbarkeit tberproft
Ergebnis: negative Folgen, wurde nach Meinung des Plenums mehr Ver-
kehr durch die Rottmayrstrafle erzeugen, Starkung des Schleichverkehrs
bei Ruckstau am Oberen Stadttor beflrchtet. Heute wird bei Stau tber
Poststrafie und Rathausplatz ausgewichen
* Im Anwesen Rottmayrstr. 3, Alte Post, sind u.a. ,Boardinghouses” geplant.
Baugenehmigung liegt vor
 Im Anwesen Rottmayrstrale 4, Schifferwirt, gibt es nichts neues. Eine
Sanierung ist zwingend notwendig.

s Im Anwesen Rottmayrstr. 26 sind Wohnungen geplant, genauere Plane liegen
noch nicht vor.

Diskussion zu ,Umsetzung e FEigentumsverhaltnisse

und Hemmnisse® - Die Stadt kann v.a. beim Thema Schifferwirt nur bedingt Einfluss auf die
Immobilieneigenttmer nehmen. Ein aktiver Kontakt zwischen Stadtverwal-
tung und Eigentumer wird weiter aufrecht gehalten.

Priorisierung Gesamter Bereich/ Thema 5 Punkte

ISEK- und Sanierungsziel: Ansiedelung von ortsspezifischen, in- |4 Punkte
dividuellen hochwertigen Laden

ISEK- und Sanierungsziel: Die ortsbildpragenden Anwesen sind |1 Punkt
saniert. Deren Nutzungen tragen zur Belebung der Altstadt bei.
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Vorbereitende Untersuchungen

Spannbruckerplatz mit
Pfarrgarten

Leitziel

ISEK- und Sanierungsziele

VORABZUG Oktober 2024

Stadt Laufen

Stadt Laufen | 1sex 7 ‘.H_ Hialira e '/J'_’
S Neee 1800 1 0302 25 Spannbruckerplatz mit
p nnbruckerplatz mit Pfarrgarten

T pfa ”—g arten Erginzende Ziele und MaBnahmen
ilder der Spannbruck, = 2 e
rpiate und Py :
E TPz tnd Plarrgarten oiney o1
Anfangspunke* der pchse Marienplatz — o, i
~ Rottmayrstrage —
auf einer Halbinsel ist i
Hier kapn man in Ryl e
L he sitzen ung raischerr
und de
ht auf die e
Eigentiimers vorausgesatzt,

=3
Wiliskirche. Dis einziartige Lage der Stadt
besonders gut oriobbey.
Plargarten mit Aussic

Solzach  genioRen Zustimmung des

ISEK- und Sanierungsziele 2024 (fur ein Lafen 2035
o

GemdB Leitbild bildet der Spannbruckerplatz und Pfarrgarten einen attrakti-
ven ,End- bzw. Anfangspunkt” der Achse Marienplatz — Rottmayrstrafle —
Stiftskirche. Die einzigartige Lage der Stadt auf einer Halbinsel ist hier be-
sonders gut erlebbar. Hier kann man in Ruhe sitzen und ratschen und den
Pfarrgarten mit Aussicht auf die Salzach genieen. Zustimmung des Eigentii-
mers vorausgesetzt.

- Durch eine der drtlichen Situation angemessenen Aufwertung des
Spannbruckerplatzes entstehen Aufenthaltsqualitaten fir Jung und Alt.

- Dabei wird das Parken auf den mobilitatseingeschrankten Personenkreis
beschrankt.

- Der Pfarrgarten ist 6ffentlich zugénglich. Bei einem Blick von der Stadtmauer
ist die besondere Lage der Stadt besonders wahrnehmbar. Salzachauen,
Salzach, Stille-Nacht-Kapelle sind als weitere Ziele eines Stadtrundgangs zu
sehen.

- Eine FuBwegeverbindung fiihrt direkt zur Salzach/ Salzachauen. Von dort aus
fiihrt eine Strémungsfahre auf die andere Uferseite.

- Das neue ,Café Salzachblick" im Gartenpavillon ladt zum verweilen ein.

Anhang
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i
% Stadt Laufen

Diskussion zu ,ergénzende
Ziele und Malnahmen*

Diskussion zu ,Umsetzung
und Hemmnisse”

Priorisierung

193 | Anhang

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Kontroverse Diskussion

Pfarrgarten mit Café oder Kicsk als Frequenzbringer, reizvoller Ort, wichtige
Blickbeziehung

Eine Offnung des Pfarrgartens wird kritisch gesehen, ebenso die Idee eines
kleinen Cafés/ Ausschank, der heute private und ruhige Ort soll fur die heimi-
sche Bevolkerung bewahrt werden, Pfarrgarten ,ruhige kontemplative Nut-
zung*

Unterhalb des Pfarrgartens eine Nische fUr kleine Veranstaltungen nutzen, d.h.
LFreiluftbuhne” in den Auen mit hochwassergeeignete Sitzgelegenheiten
Hans-Roth-Weg verbessern (fur Radfahrer, Kinderwagen, Rollator)

Vorhandene Zugange zur Salzachschleife gut sichtbar machen, Auffindbarkeit
vorhandener Wege, Beschilderung verbessern, keinen weiteren Weg

Eigentumsverhaltnisse (Kirche)

Gesamter Bereich/ Thema ‘ 7 Punkte




Vorbereitende Untersuchungen

~Europaplaz®

Leitziel

ISEK- und Sanierungsziele

VORABZUG Oktober 2024

Stadt Laufen
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Der Europaplaz” ist attraktiver .End- bew. Anfangspunkt’ der Achse ifan-
enplatz — Rottmayrstrae — Stadtberg — Unteres Stadttor. Er bildet mit dem
Europasteg den Briickenschiag ins dsterreichische Obemdolf. Die histork
sche Stadistrukiur am Unteren Stadttor wird aufgegriffen, eine attraktive,
platzartige Stadteingangs- bzw. Stadtausgangsstuation entsieht. innenstadt-
erginzende Nuiz ungen sowle ein Steilplatzangebot Kenrzeichnen den Be-
reich.

Die Baulicke sadlich des Unteren Stadttores istin Anlehnung an den
historischen Stadtgrundriss geschlossen.

- Daort finden sich innenstadterganzende und publikumswirksame Mutzung
wieder. (z B. Histarisches Salzmuseum” mit Cafe; Integration wvon
Parkmdglichkeiten, v.a. fUr Anwohner)

- Im Zusammenhang mit einer Meugestaltung des difentlichen Raums entsteht
arn Unteren Stadttor ein adaguater Platzbereich mit Aufenthaltsgualitaten.
Dieser hildet einen attraktiven Auftakt in die Innenstadt bzw. , BrOckenkop®
Zum Europasteq f Salzachurer,

- Im Rahmen der Neugestaltung wird auf den Klimawandel reagiert,
Magnahmen zur Klimaanpassung werden berdcksichtiot.

Anhang
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e
w Stadt Laufen

Diskussion zu ,ergénzende
Ziele und Malnahmen*

Diskussion zu ,Umsetzung
und Hemmnisse“

Priorisierung

195 | Anhang

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

e Drei Varianten vom Planungsburo Koch und Partner, 2009
- Variante B — ,Offenes Parkdeck" mit kulturellen Veranstaltungen (Freiluft-
buhne)

s Kiosk, Moglichkeit fur kleine Bewirtung schaffen, anstatt im Pfarrgarten
- Siehe Konzept, Koch und Partner, 2009, hier auf Bruckenkopf
- Bsp. Kiosk am Badesee Fridolfing

« Gefahr einer ortsunublichen Fassadengestaltung, nicht wie in Variante C —
Wohnen' (Konzept, Koch und Partner, 2009) gezeigt oder Bebauung
Salzachschleife

s Prufung TG (halbes Geschoss absenken)
s Platzgestaltung

Gesamter Bereich/ Thema | 14 Punkte

Konzept, Koch und Partner, 2009 Variante B — ,Offenes Parken® | 1 Punkt



Vorbereitende Untersuchungen

Stadt Laufen

Salzachauen

Leitziel

ISEK- und Sanierungsziele

Rot = Anpassungen aus
Ergebnis der Diskussion im
Plenum

PLANKREIS | ISR WGF
INGEVOST | NEMETH STOPPER

ISEK /WU | Kiausurtagung | 030z

Stadt Laufen | ISEK (VU | Klausurdagung 03,02.2024 Siadt Laufan
|
* Salzachauen -Salzachauen
|
Die Saizachauen sind der zentrale Naherholungsbereich Fir die Anwohiner der ‘
Innenstidi. Neben seinen wichiigon Aufentiattsfunitionen wird diesem Beroich Erglﬂxlm Ziele und MaBnahmen

uch sine hohe cholsgische und kimatische Bedeutung beigemesson. Zudarm
sotzt der Freiraum oie wistorische Alistadt adaquat in Szene und macht die

besandere Lage auf dem Sporn erlobbar

ISEK- und Sanierungszicle 2024 (fir «in Laulen 2035)

Vorhandene Gutachten und Konzepto

[P ]

Die Salzachauen sind der zentrale Naherholungsbereich fiir die Anwohner
der Innenstadt. Neben seinen wichtigen Aufenthaltsfunktionen wird diesem
Bereich auch eine hohe dkologische und klimatische Bedeutung beigemes-
sen. Zudem setzt der Freiraum die historische Afltstadt addquat in Szene und
macht die besondere Lage auf dem Sporn eriebbar.

- Siehe Ziele und MaBnahmen des Auenkonzepts.

- Durch eine Verbesserung der Zuwegung zwischen Altstadt und Auenbereich,

L L e e L e e S Rl (A e =]
Errelchbarkelt weiter verbesser‘r und SOI’ﬁIt die Erlebbarkelt erho ht Eme

m—den%emme;meﬂa%en—a@kaﬂlmt—deﬂ (Sa tze werden gestrfchen)
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e
Stadt Laufen Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Diskussion zu ,ergénzende * Toilettenanlage
Ziele und Malnahmen* - Ohne Anlage keine Umsetzung Konzept Buro | die-grille” magl.
e Grofere und mehr Mulleimer
- Versuch ohne Mulleimer auszukommen ist gescheitert
s  Wegeverbesserung ausgehend vom Fischer-Huber-Parkplatz entlang
Stadtbach im Zuge der Hochwasserschutzmalnahmen
- Planung liegt vor
+ Badestelle ,Gumpen® auf Hohe Europasteg einrichten
- Mit Quadersteinen einen Bereich einfassen
- Rahmenbedingungen abklaren
- Machrbarkeitsstudie

Diskussion zu ,Umsetzung «  Wegeverbesserung ist abhangig von vorhandenen Planungen zum
und Hemmnisse® Hochwasserschutz / Renaturierung des Stadtbachs

+ Badestelle Stellungnahme Behdérden zum Thema

Priorisierung Gesamter Bereich/ Thema | 11 Punkte
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Vorbereitende Untersuchungen Stadt Laufen

Energ ie und Klima SladtLauten | ISEK WU | Kiausurtagung | 03.02:2024# Stadt Laufen | 1SEK/VU. | Kiausurlagung | 03022000
i Energie und Klima : Energie und Klima
15
Gemsh europdlscher und mationaler Vargaton, muss der Gebiudebestsnd bis
2045 se&in. Dizs erfordert e wnd Ergénzonde Ziale und MaBnahmen
sinen. i Aushay des o bei Warms i i W e R R SRR 7
unel Strom. Die Klmaresifionz oor Stadi bei sich verdndemden khimalisciren .,,_.,:::J"”‘ Tt - #e i At

Badingungen, 7B, Anstieg der Temperrlwen und Zwnshme von

s zukiiaftio o warder S

- b

b o i B
T

‘Umsetzung - welche Hemmnisse gibt es? Was gibt es zu tun?!
Kinsog262.0 78 =t S e e 38 o AR b 41 P15

Vorhandane Gutachten und Kanzepte

Leitziel GemaR europdischer und nationaler Vorgaben muss der Gebdudebestand bis
2045 klimaneutral sein. Dies erfordert eine konsequente Effizienzsteigerung
und einen umfangreichen Ausbau des erneuerbaren Energieangebots bef
Wérme und Strom. Die Klimaresilienz der Stadt bei sich veréndernden klima-
tischen Bedingungen, z.B. Anstieg der Temperaturen und Zunahme von
Starkregenereignissen, muss zukiinftig gewéhrleistet werden.

|SEK- und Sanierungsziele - Klimaneutralitat bis 2045

- Steigerung der Energieeffizienz, insbesondere Reduktion des Energiebedarfs
bei der Raumwéarme durch energetische Geb&udesanierungen

- Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien bei Strom und Warme
- Ausbau der Nah-/Fernwarme mit erneuerbaren Energien

- Ausbau der Photovoltaik an Gebauden und auf Freiflachen

- Nutzung der Salzach fur Wasserkraft bzw. als Umweltwarmequelle
- Geothermie

- Kommunale Wérmeplanung mit Warmenetzplanung

- Verschattung Freibereiche

- Regenwassermanagement und Entsiegelung

- Klimaanpassungsplan
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e
Stadt Laufen Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Diskussion zu ,ergénzende o Warmenutzung
Ziele und Maftnahmen" - Bereits beschlossen

¢ Fischer-Huber-Parkpklatz E-Ladestationen einrichten
- in Umsetzung
- Neugesteltung mit Zuwegung Salzachauene
- Berucksichtigung Ortseingangssituation

Diskussion zu ,Umsetzung -
und Hemmnisse“

Priorisierung Gesamter Bereich/ Thema 11 Punkte

ISEK- und Sanierungsziel: Steigerung der Energieeffizienz 1 Punkt

ISEK- und Sanierungsziel: Ausbau der Nah-/Fernwarme mit er- |3 Punkte
neuerbaren Energien

Gutachten und Konzeptze: Abwarmenutzung 2 Punkte
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Vorbereitende Untersuchungen Stadt Laufen

Stadt Laufen PLANKREIS | ISR | WGF
ISEK / VU INGEVOST | NEMETH STOPPER
Protokoll zur Klausurtagung am 03.02.2024 26

Innenstadterginzende M’b

ufen 1 ISEK VU 1 KTausunagung | 03020024 SladtLaufon | ISEK/ YU | Kiausudagung | aanm%ﬁ
MaRnahmen im Stadtgebiet j "?éa-‘g'énZQnde %% Innenstadte

M@E%Wﬁ‘reﬁ‘lm Stadtgeblet Maf&nahmen im Sterdtgeblet

Diskussion zu ,erganzende e Bahnhof 2026 - Lagerhausstralke
Ziele und Malnahmen® - Altlastensanierung
- Stadtebauliche Neuentwicklung
- Nutzungen: Jugendnutzung ,Gruner Anger, Boulderplatz, LK\W-Stellplatze,
Pump-Treck, Baume und Banke

« Mozarplatz
- QOrganisation Hol- und Bringverkehr Grund-/Hautpschule und Gymnasium
- Einbahnstralle, nur einspurig
- Parkplatzregelung

s Alter Bauhof
- Soz. Wohnen geplant
- GrUner Innenhof

Priorisierung Gesamter Bereich/ Thema | 4 Punkte

Thema: Mozartplatz | 3 Punkte
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Stadt Laufen Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

PLANKREIS | 1S
INGEVOST | NEMETH
Protokoll zur Klausurtagung am 03.02.2024 27
TOPS - Presseartikel zum Planungsprozess und Berichterstattung vom konstruktiven
Ausblick Verlauf der Klausurtagung.

- Ausarbeitung ISEK/VVU mit MaBnahmenliste in Abstimmung mit der Stadtverwal-
tung

- Vorabzug an die Mitglieder des Stadtrats

- Prasentation und Diskussion im Stadtrat

Erstellung Bericht zum ISEK / VU bis Mai - Juni
Riickkopplung mit Verwaltung und Politik Juni - Juli

TOB und Offentlichkeitsbeteiligung August — September
Abwigung, Billigung / Satzungsbeschluss Oktober — November
Ausfertigung Endfassung Dezember
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Vorbereitende Untersuchungen Stadt Laufen

Stadt Laufen PLANKREIS | ISR | WGF

ISEK /WU INGEVOST | NEMETH STOPPER

Protokoll zur Klausurtagung am 03.02 2024 28
Teilnehmerliste

Klausurtagung des Stadtrats von Laufen zum ISEK / VU
am 03.02.2024 in der Salzachhalle Laufen

Name Umgrsclyilf

1. BM Hans Feil M b 4

2. BM Brigitte Rudholzer A @JJ{J{_’
3. BM Rosmarie Hainz
Erich Althammer P
Christian Burr ..é /(?f‘
Dr. Dorothea Denk E r\ﬁ‘% (}\U\G.C&.\‘\%"_
s dt” Christian Sichert (‘;T_—?r)f_‘ /"?’7;—

Werner Eckl ‘Y
Franz Eder ( &é@/y
Konrad Ehinger (@2@\{
Gabriele Hirche kel (',Z:(F-
Bernhard Salomon i
Karl-Heinz Schauer B -’éf"
Markus Scheurer
Christian Schmidbauer & W /
Peter Schuster .7_, I,/ /4"&

[ Michas! Spitzatier @5’4{ "7/:;
Josef Steinmafl (f/ag/fw//
Rupert Surrer /%_ CL-\. [

—,_ﬂ.gnes Thanbichler . i T Pee ,g i« _J,!fé’ L ]\._
Barbara Winkler ; f\iw_ﬂ-

L.
iy 13" | Bemhard Graf /(B 5 w #

Werner Mitteregger CZﬁ j/

=
Christian Reiter \
ristian W
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