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fiir die Altstadt

Bearbeitung Architektin & Stadtplaner
im PLANKREIS

Dorner und Gronle Part mbB

Linprunstralie 54
80335 Minchen
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ISR - Institut fir Stadt und Regionalmanagement
Prof. Dr. Joachim Vossen, Miinchen
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Dipl.-Ing. Sigrid Ziesel, Niirnberg

INGEVOST - Ingenieurbdro fir Verkehrsplanung
Dipl.-Ing. Christian Fahnberg, Planegg
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Prof. Dr. Isabell Nemeth, Prof. Dr. Jochen Stopper, Miinchen
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1. Burgermeister Hans Feil
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Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Zielsetzungen

Laufen war eine der ersten Stadte Oberbayerns, die sich bereits Anfang
der 1970er Jahre fir eine umfassende Sanierung ihrer Altstadt entschie-
den und dafir Hilfe der Stadtebauférderung in Anspruch genommen hat.
1973 beschloss der Stadtrat von Laufen zur Vorbereitung der Sanierung
ein Planungskonzept ausarbeiten zu lassen. Dieses Planungskonzept
wurde 1974 von dem Architektur- und Planungsbiro Norbert Koch, Mun-
chen erstellt. Auf Grundlage einer umfassenden Bestandsaufnahme und
Analyse der damaligen Situation Laufens wurden Ziele zur Entwicklung
der Stadt in Form von Empfehlungen und skizzenhaften Vorschlagen for-
muliert.

So wurde beispielsweise im Jahre 1979 mit der Planung der Stadthalle
Laufen begonnen, die 1982 fertig gestellt wurde. 1990 wurde das Pla-
nungskonzept von 1974 durch den damals in Laufen tatigen Sanierungs-
trager LWS, Minchen erstmals fortgeschrieben und das Sanierungsge-
biet auf die gesamte Altstadt ausgedehnt. Die letzte Fortschreibung er-
folgte im Jahr 2009 durch das Biro Koch+Partner.

Zahlreiche 6ffentliche und private Sanierungs- und Erneuerungsprojekte,
konnten seitdem erfolgreich mit Unterstitzung der Stadtebauférderung
umgesetzt werden. Unter anderem sind zu nennen:

Neugestaltung des Marienplatzes als FuRgangerbereich 1977/78, Umbau
ehem. AG-Gefangnis 1980/81, Neubau der Gordian-Guckh-Stralle als
Altstadtentlastungsstralle 1984, Umgestaltung des Alten Friedhofs
1988/89, Oberflachenneugestaltung Rathausplatz inklusive Errichtung ei-
ner Tiefgarage 1991/92, Errichtung von 6ffentlichen Parkplatzen an der
Gordian-Guckh-Stralle 1999, Sanierung Altes Rathaus 1999-2002, Aus-
lagerung des stadtischen Bauhofs 2006/07, Verbesserung der Funktiona-
litdt / Akzeptanz der Tiefgarage am Briouder Platz 2014, Machbarkeits-
studie und bauhistorische Untersuchungen Schifferwirt (Stadt Laufen) -
2016/17. Hinzu kommen zahlreiche private und 6ffentliche Gebaudesan-
ierungen sowie Umgestaltungs- und Erneuerungsmafinahmen der Stra-
Ren und Gassen in der Altstadt.

Nun ist eine ausflhrliche Fortschreibung der Vorbereitenden Untersu-
chungen (VU) fir den Bereich der Altstadt dringend geboten. Der bishe-
rige Sanierungsprozess wird evaluiert und die Sanierungsziele entspre-
chend den heutigen Anforderungen und Ansprichen an eine Stadtsanie-
rung als Grundlage flr die Planungen der nachsten Jahre in der Altstadt
neu formuliert.

Daruber hinaus wird der ,Blick“ im Rahmen des Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepts (ISEK) auf das gesamte Stadtgebiet erwei-
tert. So kénnen wichtige Beziige und Abhangigkeiten zwischen Gesamt-
stadt und Altstadt aufgezeigt werden. Zudem wird die besondere Lage
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an der Landesgrenze und die Verbundenheit zur Schwesternstadt
Oberndorf mit berticksichtigt.

Die Stadt Laufen verfolgt mit der Erstellung des Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepts (ISEK) sowie der Vorbereitenden Untersu-
chungen (VU) folgende Ziele:

Grundlage fiir die Zukunft der Stadt

Das zu erstellende Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept soll
einen langfristigen Orientierungsrahmen fir eine zielfihrende Entwick-
lung der Stadt Laufen in den nachsten 15 bis 20 Jahren schaffen und ist
damit eine wichtige Grundlage fiir die Zukunft der Stadt. Als informelle
Planung wird das ISEK ein ziel- und umsetzungsorientiertes strategi-
sches Steuerungsinstrument darstellen, es ist Abwagungsgrundlage und
Leitlinie fir nachgeordnete weiterfihrende Fachplanungen sowie fiir wei-
tere Schritte im Sinne eines gemeinsamen und vernetzten Handelns aller
Akteure.

Aktualisierung der VU von 2009

Die Vorbereitenden Untersuchungen von 2009 missen im Sinne der in
der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung geforderten Aktualitat
fortgeschrieben und damit aktuell gehalten werden. Eine Fortschreibung
sichert langfristig den Erfolg des eingeschlagenen Sanierungsweges.

Zusammenfassung der vorliegenden Einzelkonzepte zu einem ganz-
heitlichen, integrierten und abgestimmten Gesamtkonzept

Der erfolgreiche Sanierungsprozess der Altstadt von Laufen soll langfris-
tig gesichert werden und auch zukinftig aktiv vorangetrieben und fortge-
setzt werden, eingebettet und abgestimmt mit der Gesamtentwicklung der
Stadt Laufen. Es soll ein ganzheitlicher, integrierter Planungsansatz unter
Beachtung sozialer, stadtebaulicher, kultureller, 6konomischer und 6kolo-
gischer Handlungsfelder verfolgt werden.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die intensive Auseinandersetzung und Diskussion der Optionen mit und
unter allen Akteuren bewirkt einen gemeinsamen Lernprozess und schafft
ein robustes und gemeinsam getragenes Konzept. Das ISEK, das eine
interdisziplindre Gemeinschaftsaufgabe verwaltungsexterner und -inter-
ner Akteure ist, soll unter Beteiligung der Offentlichkeit entstehen.

Die Burgerbeteiligung ist grundlegende Anforderung an ein férderfahiges
ISEK sowie an den formellen Vorgaben der Vorbereitenden Untersuchun-
gen.

Beriicksichtigung des Klimaschutzes und der Klimaresilienz

Die Berlicksichtigung des Klimaschutzes ist zwingend notwendig (z. B.
energetische Gebaudesanierung, effiziente Energieversorgungssysteme,
Ausbau erneuerbarer Energien, klimafreundliche Mobilitdt) und ebenso
grundlegende Anforderung an ein férderfahiges ISEK. Darliber hinaus
sollte die Klimaresilienz untersucht und Strategien zur Steigerung dieser
Berucksichtigung finden.
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Identifizierung neuer Handlungsfelder

Die Fortschreibung bietet die Méglichkeit fiir die Stadt Laufen, neue The-
men oder Handlungsfelder zu identifizieren. Die Fortschreibung bietet so-
mit die Chance der finanziellen Férderung neuer Projekte.

Aus gegenwartiger Sicht bestehen Handlungsbedarfe unter anderem in
folgenden Themen:

- Erhalt des reizvollen historischen Stadtbildes unter Fortfihrung des
Sanierungsprozesses von Einzelgebauden sowie des offentlichen
Raums.

- Beseitigung von stadtstrukturellen Mangeln z.B. im Bereich des Unte-
ren Stadttores.

- Entwicklung eines Einzelhandelsprofils unter Berticksichtigung der
Schwesternstadt Oberndorf.

- Stadtebauliche Reaktion auf mégliche Entlastungseffekte durch die
Verlegung der B 20.

- Energetischer Sanierungsbedarf, Anpassungsmaf3nahmen im Hin-
blick auf den Klimawandel, Steigerung der Klimaresilienz, Ausbau der
klimaneutralen Energieversorgung.

Voraussetzung der Stadtebauférderung

Das ISEK ist Grundvoraussetzung fur die Fortsetzung der Stadtebaufor-
derung, d. h. Voraussetzung fiir die Férderung der Umsetzung weiterer
Sanierungsmafnahmen. Der Sanierungsprozess der Altstadt von Laufen
kann damit auch zukunftig aktiv vorangetrieben und fortgesetzt werden.

1.2 Prozessstruktur

Die Bearbeitung erfolgt durch ein interdisziplinar besetztes Planungs-
team aus den Fachbereichen Stadtplanung, Architektur, Einzelhandel,
Demografie, Landschaftsarchitektur, Verkehr sowie Energie und Klima:

- Architektin & Stadtplaner im PLANKREIS, Miinchen

- ISR - Institut fur Stadt und Regionalmanagement, Minchen
- WGF Landschaftsarchitekten, Nirnberg

- INGEVOST - Ingenieurburo fur Verkehrswesen, Planegg

- Nemeth & Stopper, Energie, Miinchen

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) bzw. die
Vorbereitenden Untersuchungen (VU) wurde in einem offenen und
transparenten Planungsprozess unter Einbindung der Birgerinnen und
Bulrger, der Verwaltung sowie der Politik erarbeitet.

Neben einer regelmafigen Berichtserstattung in den ,Laufener Stadt-
nachrichten®, wurde im Zeitraum 21.03.2022 bis 21.04.2022 eine 6ffent-
lich zugangliche Online-Befragung zu den Themen der Stadtentwicklung

Teil1 | Einleitung | 10
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durchgefihrt. Erganzt wurde das Beteiligungsangebot durch eine Biir-
gerwerkstatt im Mai 2022.

Im Rahmen einer Klausurtagung im Februar 2024 mit den Mitgliedern
des Stadtrates sowie der Verwaltung konnten Ziele und MalRnahmen
vertieft diskutiert werden. Im Zeitraum xx.xx.2024 bis xx.xx.2024 wurden
die Trager offentlicher Belange (TOB) um Stellungnahme gebeten, zu-
dem lag das ISEK bzw. die VU in diesem Zeitraum 6&ffentlich aus.

1.3 Untersuchungsumgriffe

Die Untersuchung verfolgt einen integrierten Ansatz. Fokusbereich ist das
Gebiet der Altstadt von Laufen.

Dazu beschloss der Stadtrat der Stadt Laufen am 07.12.2021 die Durch-
fuhrung von Vorbereitenden Untersuchungen (VU) gemaf § 141 Abs. 3,
Satz 1 BauGB flur das aus dem Lageplan ersichtliche Untersuchungsge-
biet ,Innenstadt* mit einer Gré3e von ca. 18,2 ha.

Um den Anspruch einer ganzheitlichen Planung gerecht zu werden, wird
der Blick auf den Bereich der Gesamtstadt erweitert (ISEK-Ebene). V.a.
werden hier die Themen eruiert, die Einfluss auf das Gebiet der Vorberei-
tenden Untersuchungen nehmen bzw. in Wechselwirkung zueinander
stehen. Dabei wird die besondere Lage an der Landesgrenze und die
Néhe zur Schwesternstadt Oberndorf in einem angemessenen Rahmen
berlcksichtigt.

Hintergrundkarte:
© Bayerische Vermessungsverwallung

i Topographisch

S 3

e Karte 1:25.000

& Pt

Skizze Untersuchungsumagriffe, Darstellung Stadt Laufen, ohne MaR3stab
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Lageplan Untersuchungsgebiet ,Innenstadt®, Darstellung Plankreis, ohne MaRstab
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21 Kurzportrait der Stadt Laufen
211 Regionale Einbindung

Die Stadt Laufen mit ihren rund 7.500 Einwohnern (Stand 30.06.2023) ist
die nérdlichste Stadt des Landkreises Berchtesgadener Land. Sie ist Teil
der Kulturlandschaftseinheit Rupertiwinkel und naturrdumlich Teil des
Salzach-Hugellands. Die Stadt Laufen liegt etwa 17 km nérdlich von
Salzburg am Alpenfluss Salzach, der hier die Grenze zwischen Deutsch-
land und Osterreich bildet. Seit der Grenzéffnung entwickelt sie sich zu-
sammen mit der Schwesterstadt Oberndorf auf der dsterreichischen
Salzachseite zum Mittelzentrum. Bis heute hat die Stadt Laufen ihren ty-
pischen historischen Charakter einer Inn-Salzachstadt bewahrt.

Die Flache des Gemeindegebiets betragt insgesamt 35,29 km?2.

Die Salzachbriicke verbindet Laufen mit Oberndorf. Die nachsten Que-
rungsmaoglichkeiten Uber die Salzach befinden sich in Tittmoning,

ca. 20 km ndrdlich von Laufen gelegen, bzw. im 12 km weiter stdlich ge-
legenem Freilassing.
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Regionale Einbindung, ohne Mal3stab, Darstellung Plankreis
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Uber die Bundesstrale B20 ist Laufen (berértlich (nord-westlich) Rich-
tung Fridolfing/ Burghausen und sidlich Richtung Freilassing/ Salzburg
angebunden. Die Distanz bis zur Bundesautobahn A8 Uber die Staats-
stralle St 2103 betragt rund 25 km. Uber die Bundesstralte B20 nach
Salzburg betragt die Entfernung 22 km.

Laufen ist an den Schienen-Regionalverkehr angebunden. In ca. zwei
Stunden erreicht man den Minchner Hauptbahnhof und in 25 Minuten
den Salzburger Hauptbahnhof. Dabei bietet die dsterreichische Lokal-
bahn von Oberndorf aus eine Verbindung nach Salzburg im 15- bzw. 30-
Minuten-Takt an.

2.1.2 Historische Entwicklung

Das Stadtbild Laufens an der Salzach ist gepragt durch seine geschicht-
liche Entwicklung. Die Stadt verdankt ihre ehemalige Bedeutung dem
Salz, das aus Reichenhall und seit dem 13. Jahrhundert aus Hallein
kommend hier gestapelt und verladen wurde. Die Halbinsel in der
Salzachschleife stellte einen guinstigen Siedlungsplatz dar. Erstmals 740
urkundlich erwahnt und seit 1040 als ,urbs” (stadtahnliche Siedlung) be-
zeichnet.

Von der einstigen Wohlhabenheit sprechen die stattlichen Blirgerhauser
im Inn-Salzach-Stil, einer Bauweise, die es sonst nirgendwo noérdlich der
Alpen gibt, auer in den Stadten an Inn und Salzach, die durch die Salz-
schifffahrt eng miteinander verbunden waren. Machtige Hauserfronten,
die oben gerade abschlief3en sind maligebliche Bauweise fur die dama-
lige Feuersicherheit. Trotzdem fiel 1663 die halbe Stadt - vom Salzbur-
ger Tor bis zur Pfarrkirche - einem Stadtbrand zum Opfer. 58 Hauser
brannten nieder.

In der zweiten Halfte des 18. Jahrhunderts erlahmte die Halleiner Salz-
gewinnung und ein Ende der glanzvollen Zeit Laufens zeichnete sich ab.
Das Ende des Erzstiftes sowie der Miinchner Vertrag von 1816, der die
Salzach als Grenze zwischen Bayern und Osterreich erklarte und
dadurch Oberndorf von der Stadt abtrennte, schrankten die Méglichkei-
ten der Stadt ein, die wirtschaftlichen Verhaltnisse zu verbessern. Zu-
dem schloss die Grenzlage die Stadt auch von der Industrialisierung im
vorletzten Jahrhundert aus.

Aufgrund der bayerischen Gebietsreform wurde der Landkreis Laufen
am 1. Juli 1972 aufgel6st und gehdrt seither dem Landkreis Berchtesga-
dener Land an.

(Quellen: Stadt Laufen, Planungskonzept, Norbert Koch, 1974)
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Laufen um 1790, ohne MaB3stab, Quelle: Stadt Laufen
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2.1.3 Bevolkerungsstruktur

Demographie

Seit den ersten statistischen Aufzeichnungen des Bayerischen Landes-
amts fUr Statistik aus dem Jahre 1840 zeichnet sich die Stadt Laufen
durch ein stetiges Bevolkerungswachstum aus. Gut doppelt so viele Per-
sonen leben im Jahre 2022 in der Stadt. Auch in der jlingsten Vergan-
genheit setzte sich der Trend des Bevdlkerungsanstiegs kontinuierlich
fort.

8000 -
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Bevélkerungsentwicklung Stadt Laufen 1000 oo e
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Wachstumsprognosen

Die Gemeinde Laufen liegt insgesamt in einer Wachstumsregion. Der
Landkreis Berchtesgadener Land verzeichnet laut Bayerischem Landes-
amt flr Statistik bis zum Jahr 2042 eine prognostizierte zunehmende Be-
volkerungsentwicklung von 3,8 % auf 111.800 Einwohner.

Fur die Stadt Laufen ist ein stabiles Bevolkerungswachstum zu erwar-
ten. Wahrend am 31. Dezember 2019 in Laufen 7.316 Menschen mit ih-
rem Hauptwohnsitz gemeldet waren, prognostiziert das Statistische Lan-
desamt bis in das Jahr 2039 ein moderates Bevdlkerungswachstum um
2,0 % auf ca. 7.500 Einwohner (welches bereits heute erreicht ist).

Bevoélkerungsentwicklung in den Ge-
meinden Oberbayerns

Veranderung 2033 gegendber 2019
in Prozent

unter -10,0
-10,0 bis unter -7.5
-7.5 bisunter -25
-25 bisunter 25

2,5 bisunter 7.5
7.5 bisunter 10,0

- 10.0 oder mehr

D Gemeindegebiet Laufen
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Verénderung der Bevélkerung 2039
gegentliber 2019 nach Altersgruppen
in Prozent

Beviélkerungsverdnderung in Prozent:
2039 gegentiber 2019 (Laufen)

2042 gegentliber 2022 (Lkr. Berchtes-
gadener Land und Oberbayern),
Darstellung Plankreis

Prognose fiir das Durchschnittsalter im
Vergleich von Laufen, Landkreis, Re-
gierungsbezirk von 2019 bis 2039

Stadt Laufen w

Alterungsprozess

Wie in ganz Bayern zeigt sich in Laufen der demografische Wandel. Der
Anteil der Menschen zwischen 18 bis unter 65 Jahren an der Bevdlke-
rung wird bis 2039 um etwa 10,5 % zurlickgehen. Demgegendiber steigt
der Anteil der Bevdlkerungsgruppe der bis 18-Jahrigen um 1,5 % an. Im
Landkreis Berchtesgadener Land fallt dieser Trend identisch aus, wobei
die Anzahl an Menschen zwischen 18 bis unter 65 Jahren lediglich

-2,0 % ausmacht. In Oberbayern verandern sich diese Altersgruppen
starker ins Positive. Die Bevdlkerungsschicht der Uber 65-Jahrigen
wachst in Laufen mit 39,4 % stark an.

Verédnderung der Bevolkerung 2039 gegeniiber 2019 nach Altersgruppen

in Prozent

65 Jahre oder dlter

18 bis unter 65 Jahre
unter 18 Jahre
20 40 0 10 20 30 40 50
Laufen Lkr. BGL Oberbayern

Insgesamt 2,0 3,8 6,6
Unter 18-Jahrige 1,5 1,5 5,2
18 bis unter 40-Jahrige -10,4 -2,0 0,5
40 bis unter 65-Jahrige -10,7 -0,6 1,5
Uber 65-Jahrige 39,4 18,1 25,4

Mit dieser Entwicklung steigt das Durchschnittsalter in der Gemeinde
von insgesamt 44,5 Jahren (im Jahr 2019) auf 47 Jahre (im Jahr 2039).
Die Zahlen liegen unter denen des Landkreises (2019: 45,5 / 2040: 47,2)
und deutlich Gber den Daten des Regierungsbezirks Oberbayern (2019:
43,1 /2039: 43,8).

Entwicklung des Durchschnittsalters von 2019 bis 2039

Altersjahre im Vergleich zu Landkreis, Regierungsbezirk und Bayern

48

47

46 -
/ ___.-—————
-
45 - -

4

43

T
0
2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039

09 172 122 Laufen Berchtesgadener Land (Lkr)

Oberbayern = = Bayern

Quellen fiir verwendete Grafiken und Zahlen:
Demographie-Spiegel fiir Bayern, Stadt Laufen Berechnung bis 2039, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth, August 2021.
Statistik kommunal 2023, Stadt Laufen, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth, Marz 2024
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2.2  Vorhandene Planungen und Konzepte

2.21 Sanierungsgebiet Altstadt

Die Sanierungssatzung ,Sanierungsgebiet Altstadt” wurde im Marz 1977
rechtsverbindlich. Mit Erweiterung des Geltungsbereichs im Jahr 1990 be-
tragt das aktuell rechtskraftige Sanierungsgebiet insgesamt 9,8 ha.

Die Sanierungsmafinahme wird im umfassenden Verfahren durchgefuhrt.
Die Anwendungen der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
der §§ 152 bis 156 BauGB kommen zur Anwendung, ebenso die Vor-
schriften des § 144 BauGB Uber die Genehmigungspflicht.

Die letzte Fortschreibung der Sanierungsziele erfolgte mit den Vorberei-
tenden Untersuchungen im Jahr 2009. Als Ergebnis blieb der Umgriff der

Sanierungssatzung sowie die verfahrenstechnischen Festsetzungen be-
stehen.

yoez1es

Sanierungsgebiet Altstadt
Quelle: Stadt Laufen
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Ziele der VU 2009
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Nach eingehender Betrachtung und Analyse des Planungskonzepts von
2009 werden im Folgenden die damals definierten Ziele (siehe VU 2009,
S. 61) im Hinblick auf deren heutige (2023) Aktualitdt kommentiert.

Stadtbild

VU 2009

Erhalt des reizvollen historischen
Stadtbildes.

Kommentierung 2023

Diese allgemeine Zielaussage wird
auch zukinftig von Bedeutung
sein. Kernthema der Stadtsanie-
rung.

Baustruktur

VU 2009

Fortfiihrung des erfolgreichen Sa-
nierungsprozesses von Einzelge-
bauden.

Entwicklung eines Gestaltungsleit-
fadens und Ausstattungskatalogs.

Bereinigung baustruktureller Man-
gel (z. B. Unteres Stadttor,
Gordian-Guckh-Stral3e).

Entwicklung des ehemaligen Bau-
hofgelandes.

Kommentierung 2023

In den letzten Jahren wurde die
Sanierung von Einzelgebauden
stetig vorangetrieben. Weitere Sa-
nierungsmafinahmen stehen auch
zukUnftig an.

Ein Gestaltungsleitfaden wurde im
Jahr 2015 erarbeitet und vom
Stadtrat beschlossen.

Nach wie vor aktuell. U.a. Neuge-
staltung der Stadteingangssitua-
tion und Anbindung des Euro-
pastegs an die Altstadt sowie
Schaffung neuer Stellplatze.

Das Thema ist aktuell.

Teil2 | Grundlagen | 22
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saniert /
derzeit kein Bedarf

Klarungsbedarf fur
Sanierungen

unsaniert

Baustelle

Info fehlt nach

%

L = s R L e

Karte Baustruktur - Sanierungsbedarf 2009
Fortschreibung der Vorbereitenden Untersuchungen 2009, Seite 23, ohne Mal3stab
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Karte Baustruktur - Sanierungsbedarf 2022
PLANKREIS, Bestandserhebung nach Augenschein Mérz 2022, ohne Mal3stab
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Karte Gebdudenutzungen 2009
Fortschreibung der Vorbereitenden Untersuchungen 2009, Seite 32, ohne Mal3stab
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Karte Gebdudenutzungen 2022
PLANKREIS, Bestandserhebung Mérz 2022, ohne Mal3stab
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Nutzung

VU 2009

Entwickeln eines Einzelhandels-
profils.

Verbesserung des Einkaufsam-
bientes.

UnterstUtzung privater Initiativen.

Bekampfung des Leerstandes.

Positive Besetzung des offentli-
chen Raumes.

Erweiterung der Initiative
,Laufen-aktiv*.

Kommentierung 2023

Nach wie vor aktuell. V.a. im
Zusammenspiel mit Oberndorf.

Im Hinblick auf Sanierung des Of-
fentlichen Raums und seiner Aus-
stattung wurde in den vergange-
nen Jahren viel unternommen. Das
Thema bleibt gleichwohl aktuell.

Das Thema bleibt aktuell.

Das Thema ist nach wie vor aktu-
ell. Leerstandsquoten andern sich,
ebenso die Gebdudenutzungen.

Im Hinblick auf Sanierung des Of-
fentlichen Raums und Ausstattung
wurde in den vergangenen Jahren
viel unternommen. Das Thema
bleibt aber aktuell.

Das Thema ist aktuell.

Verkehr

VU 2009

Verlegung der B 20 und damit
Neugestaltung des Schlossplatzes/
Briouder Platzes.

Neue Salzachbriicke stdlich von
Laufen.

Reduzierung der Gefahrensituation
in der SchloRstralRe und am Mari-
enplatz.

Kommentierung 2023

Ortsumfahrung B 20 in Planung.
Entlastungen der Ortsdurchfahrt
sind zu erwarten. Eine Neugestal-
tung des Schlossplatzes/ Briouder
Platzes ist nach wie vor aktuell.

Das Thema ist aktuell.

Das Thema ist aktuell.
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Erweiterung des altstadtnahen
Stellplatzangebotes, insbesondere
zur Verbesserung der Erschlie-
Rung der nordlichen Altstadt.

Freihaltung des Marienplatzes von
ruhendem Verkehr.

Parkleitsystem und Parkraumbe-
wirtschaftung.

Ausbau von Fufliganger-Routen.

Verbesserung der Beschilderung.

Stadt Laufen w

Das Thema ist aktuell und muss im
Zuge moglicher Neuordnungsmalf3-
nahmen im Bereich Ruhender Ver-
kehr Berlcksichtigung finden.

Das Thema ist aktuell.

Das Thema ist aktuell.

Das Thema ist aktuell.

Das Thema ist aktuell.

Griinstrukturen

VU 2009

Schlief3en des Griingurtels im Be-
reich des Oberen Stadttores/
Schlossplatzes/ Briouder Platzes.

Verbesserung der Erreichbarkeit
des Naturraums Salzachschleife.

Beseitigung von Stérungen inner-
stadtischer Grinstrukturen.

Verbesserung der Vernetzung und
AuRenwirkung der privaten Grin-
flachen.

Unterstutzung privater Initiativen.
Kommunikation der Belange von

Naturschutz und Artenvielfalt im
Stadtgebiet

Kommentierung 2023

Die Neugestaltung des Schloss-
platzes/ Briouder Platzes ist nach
wie vor aktuell.

Das Thema ist aktuell.

Das Thema ist aktuell.

Das Thema ist im Rahmen der
Stadtsanierung aktuell.

Das Thema ist im Rahmen der
Stadtsanierung aktuell.

Das Thema ist aktuell.
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2.2.2 Formelle Planungen

Landes- und Regionalplanung

Die Region Sudostoberbayern ist gemal LEP 2018 zum Grolteil dem all-
gemeinen landlichen Raum zuzuordnen.

Laufen dient als Mittelzentrum und hat direkten Bezug zur dsterreichischen
Stadt Oberndorf b. Salzburg (ebenfalls Mittelzentrum). Nachstgelegene
Oberzentren sind die Stadt Freilassing und die Stadt Traunstein. Geman
der Einordnung im Landesentwicklungsprogramm liegt das Gemeindegebiet
in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Oberzentrale Versor-
gungsfunktionen werden von Freilassing bzw. Traunstein Gbernommen.
Eine dhnliche Bedeutung wie Miinchen kommt im Siidosten der Region
dem Oberzentrum Salzburg in Osterreich zu (Zentraler Ort der Stufe A ge-
mafR Salzburger Landesentwicklungsprogramm).

Zur Weiterentwicklung des grenziberschreitenden Raumes sollen auf baye-
rischer Seite geeignete Zentrale Orte als regionale Schwerpunkte entwickelt
werden, so auch Laufen mit Oberndorf.

Das gemeinsame Mittelzentrum nimmt den Versorgungsauftrag gemein-
sam wahr. Doppelzentren sollen daher raumbedeutsame Planungen eng
miteinander abstimmen, um ein sich gegenseitig funktional erganzendes
Versorgungsprofil zu erhalten bzw. zu férdern.

Der Doppelort Laufen (und Oberndorf) soll die grenziiberschreitende Ent-
wicklung und Zusammenarbeit weiter vorantreiben und entsprechend unter-
stutzt werden. Generell ist eine leistungsfahige Verknupfung der Versor-
gungsbereiche durch den 6ffentlichen Personenverkehr notwendig, um die
Erreichbarkeit fir Bevdlkerungsgruppen zu sichern, die auf solche Ver-
kehrsmittel angewiesen sind und um Verkehr zu vermeiden.

Im bayerisch-6sterreichischen Grenzraum bestehen enge wirtschaftli-
che, kulturelle sowie siedlungs- und verkehrsstrukturelle Verflechtungen.
Diese nehmen u.a. durch den absehbaren Bevélkerungszuzug in den Raum
stetig zu. Damit steigen die Anforderungen an die Verkehrsinfrastruktur so-
wie der Druck bezahlbaren Wohnraum und geeignete Gewerbeflachen zu
schaffen. Aufgrund der engen Verflechtungen bedarf es einer grenziiber-
schreitenden Betrachtung, um langfristige L6sungen zu entwickeln.

Im Bereich der Siedlungsentwicklung eignen sich Standorte mit guter
Infrastrukturausstattung und einer attraktiven Anbindung an den 6&ffentlichen
Personenverkehr als regionale Schwerpunkte, um langfristig den Wohnbau-
bedarf (insbesondere Wohnungsbau) zu decken und somit dem Druck nach
bezahlbarem Wohnraum zu begegnen. Dieser Ansatz wird im Masterplan
Kooperatives Raumkonzept fur die Kernregion Salzburg (2013) verfolgt,
welcher geeignete regionale Schwerpunkte innerhalb der Kernregion identi-
fiziert hat. Auf bayerischer Seite sind die regionalen Schwerpunkte fiir den
héchsten Anteil der Wohnentwicklung (Wohnungsbau) die Zentralen Orte
Bad Reichenhall, Freilassing und Laufen. Diese weisen gute Verkehrs- und
Infrastrukturvoraussetzungen auf.
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Im Bereich Wirtschaft konnen entsprechend u.a. geeignete Standorte bzw.
Flachen entwickelt werden, welche zugleich glinstige Voraussetzungen im
offentlichen Personenverkehr und im Individualverkehr aufweisen. Fir die
bayerische Seite identifiziert der Masterplan die Zentralen Orte Bad Rei-
chenhall, Freilassing, Laufen und Piding als rdumliche Schwerpunkte, da-
runter in der Verkehrsinfrastruktur, im Ausbau von Qualitatstourismus sowie
bei Gesundheitseinrichtungen und Wellness, als auch in der Kooperation
und Vermarktung.

Auch wenn die Mdglichkeit, hdherwertige Dienstleistungen im Iandlichen
Raum anzusiedeln unter denen der Verdichtungsraume liegt, so kann die-
sem Nachteil dennoch durch die Starkung der bestehenden Wachstums-
pole in der Region begegnet werden. Neben Rosenheim sind das vor allem
der Stadtebund Inn-Salzach, das Potenzial von Traunstein/Traunreut/Trost-
berg, das Umland von Salzburg und die Mittelzentren. Dabei stehen diese
R&ume in europaweiter Konkurrenz, so dass sich ein gemeinsames Vorge-
hen anbietet, um Synergieeffekte auszunutzen und Kosten zu senken.

Der Naturraum "Voralpines Hugel- und Moorland" bildet das Herzstlick der
Region. Mit fast 2.300 km?, das sind 44 % der Regionsflache, ist dieser
Landschaftstyp auch vom Umfang her von gréRter Bedeutung. Seine natur-
schutzfachlich herausragende Bedeutung erhalt er durch die Vielzahl von
Gewassern und Feuchtflachen.

Das "Salzach-Hugelland" schlie3t im Osten an das "Inn-Chiemsee-Hiigel-
land" an und ist diesem sehr ahnlich. Hier finden sich die gleichen Land-
schaftselemente (z.B. Moore) wieder, auch wenn der Anteil und die Bedeu-
tung der Feuchtgebiete schon deutlich geringer sind. Die Salzach ist das
bedeutendste FlieRgewasser, der Waginger- und Tachinger See der bedeu-
tendste Seenkomplex. Die wertvollsten Feuchtgebiete sind nordéstlich
Traunstein und sudostlich davon auf dem Pechschnaitplateau sowie ganz
besonders im grof3en Bereich zwischen Kirchanschoéring und Ainring als
landschaftliche Vorbehaltsgebiete zusammengefasst.

Im Salzachhugelland mit Waginger See und Tachinger See soll das Erho-
lungs- und Tourismusangebot abgestimmt auf die Belange von Okologie
und Wasserwirtschaft auch quantitativ erweitert werden. Aufgrund der Nahe
Freilassings zu Salzburg soll der Tourismus verstarkt ausgebaut werden.
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Raumstruktur, Karte 1 (Ausschnitt)
Quelle: Regionalplan Siidostoberbayern, 2023
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Bauleitplanung

Fur das Gemeindegebiet der Stadt Laufen gibt es einen aktuellen, rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan aus
dem Jahr 2010. Stand April 2024 wurde der Plan sechs Mal fur insgesamt
16 Teilbereiche geandert.

Vor allem in den Bereichen Stadt Laufen, Leobendorf, Haiden, Moosham,
Oberheining, Mayerhofen, Gastag, Ober-/ Niedervillern sind die Bauge-
bietsflachen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellt, die um-
liegenden Weiler und Hofe sind als Siedlungsbereich im Aulienbereich be-
schrieben.

Im Bereich des Untersuchungsgebiets ,Innenstadt* gibt es zum heutigen
Zeitpunkt (April 2024) keine Bebauungsplane. Die Bebaubarkeit regelt sich
demnach nach § 34 BauGB. Die bauliche Gestalt wird Gber Empfehlungen
in einem Gestaltungsleitfaden geregelt.

STADT LAUFEN  LkrBerchtesgadener Land

FLACHENNUTZUNGSPLAN + LANDSCHAFTSPLAN

planungseiro _steinert
planungsbiiro _steiner MASSSTAB  1:10.000
landschafs + ortaplanung

[rrirtet et ig- i DATUM 30.11.2010

choe

ot o
-
= s
-

Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan, ohne Mal3stab
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Ensemble- und Denkmalschutz

Im Gemeindegebiet Stadt Laufen finden sich drei Ensemblebereiche.
Wahrend die Ensembles ,Weiler Daring®“ und ,Weiler Kulbing“ die Ansied-
lung und den Erhalt bauerlicher Anwesen zum Thema haben, wird mit
dem Ensemble ,Altstadt Laufen® der stadthistorische Hintergrund gefes-
tigt. In der Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege (BIfD) heil3t es dazu:

,Das Ensemble umfasst die Stadt Laufen in den Grenzen ihrer ehemaligen, im
13. Jh. zuerst genannten Befestigungsanlage, die in Resten noch aufragen oder
deren Verlauf noch deutlich ablesbar ist. Die Stadt, 1041 erstmals als urbs ge-
nannt, liegt auf einem schmalen, von einem engen FluBbogen der Salzach um-
flossenen Sporn in Halbinsellage; dieser Stadtraum war im 13. Jh. ausgebaut
und liel8 eine Erweiterung nicht mehr zu. Laufen gewinnt durch diese Tatsache
in besonderer Weise den Rang eines Stadtdenkmals; (ber den Flul3 hinweg er-
geben sich von drei Seiten Ansichten eines an seinen Rander unverbauten, im
wesentlichen spétmittelalterlichen Stadtbildes. Die Siedlung entfaltete sich im
11./12. Jh. bei einer Burg der Salzburger Erzbischéfe, die am Platz des jetzigen
Schlosses und bei der ehem. éltesten Kirche St. Peter lag. Sie deckte den Zu-
gang zur Halbinsel von Siiden her; ein agilolfingisches Castellum war ihr bereits
vorausgegangen. Am rechten Ufer der Salzach, die seit dem friihen Mittelalter
mit Schiffen befahren wurde, entstand gegeniiber der Halbinsel etwa gleichzeitig
die Schiffersiedlung Altach-Oberndorf, die als Vorstadt bis 1816 politisch und
wirtschaftlich zu Laufen gehérte. Grundlage fiir den Aufstieg und die Bliite der
Stadt war der Schiffsverkehr auf dem Flul3 mit seinen Salztransporten von Rei-
chenhall und Hallein nach Passau und Donau-abwérts und den Wein- und Ge-
treidetransporten fluBaufwérts. Die notwendige Umladung und Stapelung der
Waren wegen der nicht passierbaren Stromschnellen im engsten Bereich des
FluBbogens und die teilweise Weiterfiihrung der Frachten auf einer die Laufener
Salzachbriicke querenden Stral3e brachten der Stadt weitere Vorteile. Sie war
seit dem 12. Jh. der wichtigste Handelsplatz des Erzstifts Salzburg, zu dem sie
bis 1803 gehérte. Die Laufener Schiffs- und Handelsherren, zu denen im Spét-
mittelalter auch zahireiche Angehdérige des Salzburger Adels stiel3en, stellten
sich als Patrizier dar; ihre Lebenshaltung wird u. a. in den gro8en, meist im Kern
spéatmittelalterlichen Blirgerhdusern und in dem Bau der monumentalen Hallen-
kirche und ihren zahlreichen Rotmarmor-Grabdenkmélern noch anschaulich. Im
Gegensatz zu dem blirgerlich-gro38blirgerlichen Geprége der Stadt auf der Halb-
insel zeigen die Vorstadte mit ihren Reihungen kleiner Wohnhé&user mit Flach-
sattelddchern einen anderen Charakter; in ihnen hatten sich die Schiffer, Hand-
werker und Tagl6hner niedergelassen (vgl. Ortsteil Obslaufen, Ensemble Frei-
lassinger Stral3e/Steinerne Gasse). Durch die politische Neuordnung 1816 kam
Laufen an Bayern, die Vorstédte rechts der Salzach verblieben bei Salzburg
bzw. Osterreich. Die Stadt geriet dadurch in eine Rand- und Grenzlage. Durch
die Einrichtung der Miinchen-Salzburger Eisenbahn 1860 und den Anschlul3
Laufens an diese Linie 1890 kam der Schiffsverkehr auf der Salzach zum Erlie-
gen; die Stadt verlor ihre alte Bedeutung als Handels- und Umschlagsplatz und
als Verkehrsknotenpunkt von Wasser- und Landstral8en. Bestimmend fiir den
Stadtgrundrill sind die von Stiiden nach Norden gerichtete Durchgangsstra8e mit
zwei Platzausbildungen, dazu der SchloBkomplex im Siiden und der ehem.
Stiftsbereich mit der Kirche im Norden. Die Stral3e tritt beim Oberen Tor (Salz-
burger Tor) in die Stadt ein. Vor dem Tor, wo die Tittmoninger und die Freilassin-
ger Stralle zusammenlaufen, hatte sie bis zur Mitte des 16. Jh. den Schie3gra-
ben zu queren, der sich in den Griinanlagen noch ebenso abzeichnet wie die
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Bebauung der Strale Am Stadtpark noch dem Verlauf der Stadtmauer an dieser
Stelle folgt oder Teile davon sogar enthélt. Ostlich des Tores beherrscht das
SchloB3, das der Stadt an dieser Stelle zusétzliche Sicherung bot, den Bereich
bis zum Salzachufer. Es war ehemals eigens befestigt. Als Schlostral3e erreicht
die Durchgangsstral8e den Marienplatz, einen geschlossen umbauten Rechteck-
platz mit einem nordwestlich angeschlossenen kleineren Platzraum, der zum
Zug der Hauptstral3e (Rottmayrstral3e) weiterleitet. Der Marienplatz ist der histo-
rische Schrannenplatz und obere Markt der Stadt. Seine Offnung in der Nordost-
ecke erfolgte erst 1902 beim Bau der neuen Salzachbriicke. Uber diese Briicke
wird seitdem der Verkehrsstrom gelenkt, wédhrend er bis 1899 durch die Rottma-
yrstral8e bis zum Rupertusplatz, dann nordwestlich iiber den abschiissigen
Stadtberg zum Unteren Tor und zur alten Salzachbriicke nach Alt-Oberndorf lief.
Der Rupertusplatz, eine kleine Rechteckanlage, ist der historische Hauptmarkt
(Unterer Markt) der Stadt; hier befindet sich auch das alte, im 16. Jh. errichtete
Rathaus. - Die hintere Rottmayrstral3e, an der sich neben biirgerlichen Bauten
auch das alte Pfleg- (Finanzamt) und das Amtsgericht befinden, fiihrt in den stil-
len Bereich der Stiftskirche mit dem ehem. Friedhof, den Grabgewdélben und der
Michaelskapelle; dazu gehéren die in Garten oder auf kleinen Plédtzen meist frei-
stehenden ehem. Kanonikerhduser und Schulen. Wéhrend an der Ostseite der
Rottmayrstral3e die gro3en Parzellen der ehem. Patrizieranwesen mit ihren
Riickgebduden zwischen Marienplatz und Stiftskirche den gesamten Raum ge-
schlossen einnehmen, ist die Westseite stdrker durch Gassen aufgelockert, die
unregelmégBig und mit Gefélle zur Salzach fiihren (Schiffmeistergasse, Wally-
galll, Farbergaldl, Stadtberg, Almsche Gasse, Kirchberg). Sie sind meist nicht
geschlossen bebaut. Das Stadtbild wird von dem hochaufragenden Bau der
Stiftskirche im Norden und dem Schlof3 im Siden beherrscht. Die Kirche, eine
seit 1330 errichtete Halle mit eingestelltem romanischen Turm eines Vorgdnger-
baus, weist als einziger Bau der Stadt ein monumentales Satteldach auf, das fiir
das Stadtbild charakteristisch ist. Das Schlof3 ist ein niichterner, von Erzbischof
Wolf Dietrich seit 1608 errichteter Vierfliigelbau im salzburgisch-italienischen Pa-
lazzo-Stil. Zwischen diesen beiden Monumentalbauten drédngen sich die blirgerli-
chen Wohnbauten des 15. bis 19. Jh., die nach der Bauweise der Inn-Salzach-
Biirgerhduser mit hinter VorschulBmauern eingesenkten Grabendé&chern verse-
hen wird. Die nach zahireichen Uberschwemmungen und Stadtbrénden mehr-
fach erneuerten Hauser entstammen in ihren Untergeschossen (iberwiegend
dem Spétmittelalter. Es handelt sich hdufig um hohe, bis zu drei und vier Ge-
schossen aufragende Bauten, regelméRig mit verputztem z. T. gegliederten Fas-
saden und in der Regel mit waagrechten VorschuBmauern, die - oft in einer
Hohlkehle auslaufend - die Fronten oben anschlieRen und das Dach verbergen.
An der Ostseite der Stadt sind die mit Galerien und Verbretterungen versehenen
Kriippelwalmdécher der Hinterhduser charakteristisch.
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Zudem gib es 178 Baudenkmaler, deren Verortung der Karte zu entneh-
men sind. Auf die Denkmalliste des BIfD wird verwiesen.

Baudenkmaéler (rot), Bodendenkmadler (rosa) und Ensemble ,Altstadt Laufen (Schraffur) im Untersuchungsgebiet,
Quelle: BIfD, Darstellung Plankreis, 2024, ohne Mal3stab
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2.2.3 Informelle Planungen

In den letzten Jahren wurden zahireiche Einzelkonzepte erstellt, die an
dieser Stelle, sofern flir das ISEK/ VU relevant, zusammenfassend in ih-
ren Kern- und Zielaussagen dargestellt werden.

Konzept: Nachhaltige Innenstadtentwicklung Oberndorf — Laufen
Vorschlage fiir Nutzungsszenarien

Verfasser: conSalis entwickeln.beraten, Salzburg,
Architekten Mayer + Seidl, Salzburg

Stand: Marz 2015

Kernaussagen Gemeinsames Vorgehen fiir die Weiterentwicklung von als attraktiv

wahrgenommenen Innenstadtbereichen

Die Ortskerne von Oberndorf und Laufen werden von der Bevélkerung als
attraktive Raume wahrgenommen. Die Infrastruktur beider Gemeinden
bezlglich Geschaften, Freizeit etc. wird von der Bevolkerung abwech-
selnd genutzt. Dies wird auch als hoher Mehrwert empfunden.

Beide Gemeinden werden tendenziell als etwas Gemeinsames verstan-
den, was u.a. im Wunsch nach einer gemeinsamen Vorgehensweise wie
etwa im Tourismus und bei wirtschaftlichen Themen zum Ausdruck
kommt.

Wohnraumbedarf differenzierter und vielféaltiger wahrnehmen

Der Standort Oberndorf — Laufen hat auch aufgrund der demografischen
und sozialen Entwicklung sowie auch der planerischen Rahmenbedingun-
gen und Vorgaben einen differenzierten und vielfaltigen Wohnraumbedarf
wahrzunehmen. Dies betrifft die Zunahme an Ein-Personen-Haushalten
und den wachsenden Anteil an alteren Menschen sowie insgesamt eine
Vielfalt an Wohnbediirfnissen — je nach Lebensalter und Orientierung so-
wie nach Familien- und Haushaltsformen. Dieser Wohnraumbedarf geht
gleichzeitig mit einem wachsenden Flachenverbrauch pro Person einher.
Insofern hat beim Wohnbau im Sinne der Flachen- und Ressourcenscho-
nung die ,Innenentwicklung der Stadt* mit attraktiver Neunutzung und mo-
derater Verdichtung Vorrang.

Spezifisch fiur Oberndorf

Eine Attraktivierung des Ortskerns beinhaltet folgende Elemente: einen
,Mix“ aus Wohnen, gewerblicher, sozialer wie kultureller Nutzung; eine
qualitatsvolle und bedarfsgerechte Entwicklung von Freiflachen und 6f-
fentlichen Raumen; die Ermdglichung neuer Wohnformen

(z.B. ,Starter“-Wohnungen, Generationenwohnen, Seniorlnnenwohnen).
Dies inkludiert auch die Ermdglichung und Unterstitzung von gemein-
schaftlichen Wohnprojekten. Des Weiteren nehmen die Weiterentwick-
lung des Tourismus und die Verbesserung von Beherbergungsmdglich-
keiten einen wichtigen Stellenwert ein.
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Spezifisch fiir Laufen

Abgesehen von gestalterischen MalRnahmen im Rahmen der Altstadter-
haltung steht bezuglich Laufen die Belebung der Altstadt durch qualitats-
volle Initiativen im Mittelpunkt. Dies reicht von der Wohnraumnutzung an
noch verfligbaren Standorten in der Altstadt Uber die vielfaltige Nutzung
der Sockelzonen in ausgewahlten Standorten (zum Beispiel Rottmayr-
stral3e) bis hin zur Attraktivierung 6ffentlicher Rdume durch gemischte
Nutzung oder auch durch soziale Angebote. Ebenso ist fiir Laufen die tou-
ristische Attraktivierung von besonderer Bedeutung.

Ziele und MaBnahmen Gemeinsame Aktivitaten und Kooperation
Abgesehen von einzelnen Schwerpunkten sehen wir in folgenden Berei-
chen eine grundsatzlich kooperative und Ubergreifende Vorgehensweise
als erforderlich an:

- Grundsatzlich kann die grenzlberschreitende Kooperation von Nach-
barn als besonderer Mehrwert und Qualitat hervorgehoben werden.

- Es braucht u.E. eine umfassende Kooperation in den Bereichen Tou-
rismus, Gewerbe, Kultur. Daflir gibt es in beiden Innenstadten geni-
gend Ansatzpunkte und Potenziale (Naturraum Salzachschleife, Alt-
stadt Laufen, Zentrum Oberndorf, Stille-Nachtbezirk, Briicke, Rad-
netz etc.)

- Das Prinzip ,Regionalitat (regionale Produkte etc.) sollte gemeinsam
erlebbar gemacht werden: Bereits vorhandene Ansatze und Potenzi-
ale fUr die Vermarktung und Versorgung mit regionalen Produkten,
Wochenmarkte etc. gehdren dazu.

- Mobilitdt und Begegnung: Angesichts des leidigen Verkehrsthemas
und aufgrund der nahraumlichen Qualitat der beiden Innenstadte
sollte der Mehrwert als ,fuRganger- und fahrradfreundliche* Gemein-
den in Hinkunft starker betont werden. Dazu gehort die Entwicklung
der Briicke als Begegnungszone und gemeinsame Erlebnisachse,
die beide Orte verbindet.

Um dieses Thema herum bedarf es eines ,Mobilitdtskonzepts®, wel-
ches auch die angesprochenen Begegnungszonen inkludiert.

- Die Hotel- und Unterbringungsmaoglichkeiten sollten nicht parallel,
sondern gemeinsam entwickelt und realisiert werden.

- Gemeinsame Medien (zum Beispiel Radioprogramm) kénnten ge-
meinsamen Initiativen entsprechende Offentlichkeit verleihen.

- Voraussetzung eines derartigen kooperativen Vorhabens ist jedoch
der Wille zur Klarung von Voraussetzungen und Rahmenbedingun-
gen fur die Kooperation. Diese Voraussetzungen sind derzeit nicht
vorhanden. Fir gemeinsame Projekte braucht es entsprechende Ko-
operationsstrukturen und Ressourcen.
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Konzept: Marienplatz und Schlossstralle,

Studie zu Oberflaichengestaltung, Varianten A-C
Verfasser: die-grille, Landschaftsarchitekten, Laufen, Penzberg
Stand: November 2021
Kernaussagen Defizite

- Der Platz ist kaum als Einheit wahrnehmbar. Er wird durch die
Stral3e in zwei Platzbereiche geteilt.

- Grol3e Flachen, die sich zum Parken anbieten, viel ruhender Verkehr

- Bereich um den Brunnen kaum nutzbar wegen Ansammlung von
Einrichtungsgegenstanden

- Viele unterschiedliche, ungeordnete Einrichtungsgegenstande
- Grolte freie Platzflache direkt an der Stralle

- Platzbereiche werden durch StralRe geteilt, schlechte Querbarkeit
durch sehr hohen Bordstein

Vegetation

Auf historischen Aufnahmen ist erkennbar, dass Baume nur in der Mitte
des Platzes, um den Brunnen herum gruppiert waren. Nach und nach
wurden weitere Baumreihen hinzugefligt.

Aktuell ist durch die Stellung und Wahl der Baumarten keine Hierarchie
auf dem Platz erkennbar. Diese Eigenschaften fihren dazu, dass die
Baume das Sichtfeld der Nutzer*innen stark einschranken und nur wenige
Bereiche der asthetisch ansprechenden Fassaden der umgebenden Ge-
baude sichtbar sind.

Ziele und MalBnahmen Ziele
- Erhalt der historischen Elemente (Brunnen, Beleuchtung)

- Die Neugestaltung soll sich am historischen Charakter des Platzes
orientieren

- Beide Platzteile miteinander verbinden, Raumzonierung

- einheitliche Einrichtungsgegenstande sowie Einrichtungsgegen-
stande reduzieren

MafRnahmen

- Flachen: Natursteinpflaster, in Anlehnung an historische Oberfla-
chengestaltung und teilweise Bestand

- Zonierung: durch differenzierte Oberflachengestaltung
- Baume mit lichteren Kronen
- StralRenquerung erleichtern
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Variante A, Einheitlicher
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Konzept: Auenpark Laufen

Verfasser: die-grille | Landschaftsarchitekten PartG mbH, Penzberg, Laufen

Stand: September 2013

Kernaussagen Das Projekt Auenpark ist eine Summe sich erganzender MalRnahmen,

der das vorhandene Potential besser nutzen soll. Der Schwerpunkt liegt
nicht im Hinzufligen neuer Attraktionen, sondern in der Entfaltung des
vorhandenen Potentials.

- Aus einem haufig iberschwemmten Ufer, das teilweise bis an die
Stadtbefestigung heranreichte und der wirtschaftlichen Nutzung
diente (Lagerung, Kiesentnahme, Muhlennutzung, schwimmende
Schiffsmihlen), ist mit der Hochwasserfreilegung ein breites Vorge-
lege entstanden, das heute der Freizeit dient

- Ein funktionierender Hochwasserschutz ermdglicht es, die Ufer der
Salzach unter einem neuen Blickwinkel zu betrachten

- Gleichzeitig pragen die friiheren Eingriffe, v.a. die Regulierung und
Begradigung der Ufer, aber auch die MalRnahmen zum Hochwasser-
schutz die heutige Situation der Uferrdume

Defizite

- Starke Eintiefung der Salzach mit unzuganglicher, steilen Uferkante
im gesamten Ostufer; Auflandung eines Uferwalles, der die Stadt vom
Wasser trennt; Fehlen der natlrlichen Vegetationszonen der Aue im
Gleituferbereich

- Der Stadtbach im Mindungsbereich mit steilem, unzuganglichem
Bett, 6kologischen Defiziten und fehlender Zuganglichkeit

- In der stadtnahen Weichholzaue im Siiden geht mit dem Wegfall der
Nutzungen (Mahd und Beweidung) der Verlust des Geophytenreich-
tums als Spezifika einher; Vorhandene Flussansichten und Aussichts-
punkte erfordern weitere Attraktivierungsmaflnahmen (z.B. Verbesse-
rung der Aussicht, hainartige Baumstellung, Forderung einer naturna-
hen Aue)

- Die Flussaue ist von der Stadt aus Uber Zugange zwar erreichbar,
kleinere Zugange sind fur nicht Ortskundige jedoch schwer auffindbar

- Orientierungshilfen fur eine bessere Vernetzung von Stadt und Fluss
fehlen

- Die Geschichte Laufens ist flr Besucher nur punktuell aufbereitet; Ein
verbindendes System sowie flussbezogene Informationen fehlen weit-
gehend
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Ziele und MaBnahmen Ziele Sichtbarkeit, Okologie Ziele sowie Information und Orientie-
rung

- Starkung der landschatftlich - stadtebaulichen Qualitaten durch Ver-
besserung der Sichtbeziehungen, Flusserlebnis und Zuganglichkeit

- Erhdhung des Erholungswertes und der Erlebbarkeit des Flusses

- Verbesserungen der Standortvielfalt, der Uferdynamik und der orts-
spezifischen Auspragungen in Einklang mit den Schutzzielen des
Landschaftsschutzgebiets und des Natura 2000-Gebietes

- Nachvollziehbarkeit der vielfaltigen historischen Bezlige zwischen
Stadt und Fluss

- Information tber den Naturraum Salzachaue

MaRBnahmen
- Auenpark Altstadt: Verbesserung Sicht und Flusserlebnis

- Stadtbachmiindung: Zugang, Spielen am Wasser, Standortvielalt
durch Aufweiten der Stadtbachmiindung

- Auenpark Sud: Auenwiesen, Geophyten, Auslichtungen

- Salzachsteine — Schauweg

- Zugange, Erschlieffung und Orientierung (bauliche Sanierungen bzw.
Verbesserungen einzelner Zugange zum Uferbereich (Rampe
Salzachhalle, Zugangssituationen beidseitig Salzachhalle, Rampe
Daubengasse/ Fischergassl|, Zugang Siegerstetter Keller, Briicke/
Weg bei Stadtbachbriicke/ Steinerne Gasse)

- Entwicklung von Informationstragern

- Salzachschifffahrt: Nachbau historischer Platte, auch als Sitz / Pau-
senplatz

Auenpark Laufen, Lageplan (Verkleinerung ohne MaB3stab), Quelle: die-grille, 2013
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Konzept: Salzachquerende Ortsumgehung Laufen / Oberndorf - Vorstudie
Verfasser: Dipl.Ing. Dietmar Kramer mit ing Traunreut GmbH

Stand: Dezember 2012, Vorgestellt in gemeinsamer Stadtratssitzung
Vorhabenziel

- Salzachquerende Ortsumgehung der Stadte Laufen und Oberndorf

- Entlastung der Ortskerne im Umfeld der bestehenden Landerbriicke
von Verkehr und damit verbundenen Auswirkungen (Immissionen,
insbesondere Feinstaubproblematik)

Zu untersuchende Variante Nord, Variante Mitte, Variante Sid:

LTI LY i 1Y
ALY W DAY
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Vorbereitende Untersuchungen

Bewertung der Varianten

nyasimeN ‘|6zq
puesiapmsBunBiuysusy el e b
Bunsnp Jajeuoibal usbunaysg | pun awngisy
J2yDNqaYse Jyes [Pt — Jequosw Bunyupm 2jeucibas ——— ) puemjny 25_._8.“_33 ssnbanyog (sn)
BY §'E B2 vZiZd 4 . & uabumymsn
URJSONSUDINSAAU] BUYOY jl/nue pusBamiagn | yosiwyos) =t Jayoy W3S ‘UspY o an us__._.o v ans eusyep
UonEIqBAUBLOR] BumymsBunjsepus 20z asoubald awegnapaq uaBumy BUD| (R
e}204qsepug-] jne pun uonsuny oM 423 5z0z esoubioly syojaiyez [ -SLOJEWLING pun Juee siaeweue
SunyumsBumsepug a3sbupeb -sBunpuigis N UsMISIY SyoyY !npﬁgssﬂf_ﬁﬂm
JBQUIE YISIUGID)
ZNYIsIMEeN
‘|6zg puejsiapim
sbunBjuyauas Jayanqayss i B T n:”_.__.mhwuwma._
S|UYBYIBA-UB)SON-UDZINN eugies oI yoopal “Bumiim .L_M_,ﬁwu_ ozUBBq N0l |z oo HM.__.,‘.o ﬂé auoud :wﬂmmomﬂggn__wmi (wn)
B -SOUNISEUS aYie)s s ualy E U
Sebipsunb ossomejotefian yonesquausYRld | inpa uomung T Urzrzx oor's 520z ssoubald awesinepag  |UsBunBhysesuisag EYC JLLIN Sjueep
BunymsBunsepug -sBunpusan, 5202 esoubolg injuayisiy yageLs
80| ASHIEYS $1G 2191w
JeqUoEW YoSIuyda}
Biy gysBunBiuyauab
NyasINieN
= o 1inKs 15uipeq Jnu (BueBieqnreL) Bl p usyisry sbuuab peBunBiyogaueog
_ bt ] uzre  |ounmetumsopus| eawew | TV [ urzznionzy | yonuossneion L (NA)
SIUHEUIBA-UBISOH-USTINN LoNEIqIanuayoR|d .w_m_...._.ﬂ.__._wf_d LRsuyDE) UrZrz4 008°E - 6z0z asoubolg .um_."_ ﬂﬁﬂﬂﬂmﬁé uaLieugeL siaiiw 510 sbuusb | OHON 2JUBHEA
PUayoj24nzun 87 oIl 623 5zZ0z asouboid ’ | -sBunpisuuaa W
Bunymsbumsepusg
JEqUIBLI LISIUYDS)
eyaniqIepug]
19pusyelIseq DUYISN DYISN
e popwsgo | a¥oniquaezies
i SPIEM aoneg SM3 pun uagneT uoA Janau yne Suasiend DYIsIENS 9-dAn |sBejpuniBsiyosy
! [ 9mpue] 190y 1990 uspyeyaINpsuQ | Bunspmsayasuos /T4-SA I THSA OdAnN
4ne Bunyitm oms
-sbunjsepus 1 Td-H44 [RREE]
oMms
uauoRyunPITM E::M__m ISC—— . S
(BunBgmgeqoio) ._ax.__.u_.ua_ot “..83_“!_._ aYIsuyIsINeq Buningesuopuny anyosusy | Anyossiages | ueNydlbrien | -sBuppieyasiu
uajuepep Jap Bunpamaguuesas wwi Bunpaowney pun ByRYeHIeA Jeyasipdoing | Jayssigdoing “Hsmun) BunBgmg
uswyelusiso ou
uoyoyBgapien | sep usuopuny [1SHHE1EISON Do

44

Grundlagen |

Teil 2

VORABZUG Oktober 2024



e
w Stadt Laufen

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Konzept:
Verfasser:

Stand:

Parkraumkonzept

K+P Architekten und Stadtplaner, Miinchen
Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr, Minchen

April 2013

Kernaussagen

- Es sollen Parkmdglichkeiten zur Verfligung gestellt werden, die ei-
nen moglichst groRen wirtschaftlichen Nutzen fir die Stadt generie-
ren. Deshalb missen sie effektiv genutzt werden. Dies gilt besonders
fur Tiefgaragen.

- Die Parkmdglichkeiten im offentlichen Strallenraum sollen mdglichst
vielen Nutzern zugutekommen. Deshalb sollen die Dauerparker aus
der Altstadt verlagert werden.

- Die Parkregelungen dienen dazu, das Ungleichgewicht von Angebot
und Nachfrage zu steuern.

- Da die Parkraumnachfrage sehr stark schwankt ist es nicht immer
moglich, die gesamte Parkraumnachfrage in der Altstadt zu befriedi-
gen, zumal die vorhandenen Flachen dort knapp sind. Deshalb wer-
den auch aulerhalb der Altstadt liegende Parkmoglichkeiten in das
Konzept mit einbezogen.

- Einzelne Nachfragegruppen kénnen bevorzugt werden, wenn dies
aus wirtschaftlichen, stadtebaulichen und sozialen Griinden sinnvoll
ist. So soll das Einkaufen und das Wohnen in der Altstadt geférdert
werden.

- Die Regelungen im Parkraumkonzept sollen die Nutzer veranlassen,
selbst in notwendige und weniger notwendige Parkvorgange differen-
Zieren.

- Aus stadtebaulichen und Umweltschutzgriinden sind rdumliche und
intermodale Verlagerungen gewinscht und sollen durch Angebote
unterstutzt werden.

Ziele und
Konzeptvorschldge

Steuerung des Angebots, Instrumente des Parkraummanagements

Die Steuerung des Parkraumangebots basiert auf 3 Prinzipien

» Begrenzung der Nachfrage
» Schaffung von Angeboten
* Regelung und Kontrolle.

Im Parkraumkonzept werden alle 6ffentlich zuganglichen Parkmdglich-
keiten in der Altstadt im Sinne eines ,Parkplatzpools® betrachtet. Es wer-
den alle Parkplatze unabhangig von der kleinrdumigen ortlichen Lage
und unabhangig vom Eigentiimer mit einbezogen, da auch der Nutzer
meist nicht differenziert.

Demzufolge wird es notwendig sein eine raumliche sowie zeitliche Diffe-
renzierung des Angebots vorzunehmen.
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Im Parkraumkonzept Laufen werden folgende MalRnahmen, die auch
miteinander kombiniert
werden, vorgeschlagen:

1. raumliche Differenzierung der Parkregelungen (distanzabhangig)
2. zeitliche Differenzierung der Parkregelungen

3. Priorisierung ausgewahlter Nachfragegruppen

4. Schaffung von Entlastungsstandorte

5. Kontrolle und Sanktionierung

6. Verlagerung auf andere Verkehrsmittel (Intermodalitat).

Entlastungs-/Pendlerparkplatze fiir die Altstadt

Ein wesentliches Ziel des Parkaumkonzepts ist die Verlagerung der
Dauerparker, insbesondere der Pendler, aus der Altstadt. Hierzu sind at-
traktive Entlastungsparkplatze notwendig.

Als Standorte bieten sich der Parkplatz am Amtsgericht und der ,Fi-
scher-Huber-Parkplatz“ an. Der Parkplatz am Amtsgericht ist derzeit
nicht 6ffentlich. Der Vorschlag aus der Burgerbeteiligung, den Parkplatz
vor allem fur Bedienstete des Rathauses und des Finanzamtes zu 6ff-
nen, wird unterstutzt. Mittel- bis langfristig ware es auch denkbar die
Parkkapazitaten durch eine gednderte Anordnung der Parkstande oder
eine Parkpalette zu erhdhen. Sowohl der Amts-gerichtsparkplatz als
auch der ,Fischer-Huber-Parkplatz® sind gut an die B 20 angebunden
und liegen guinstig zur Altstadt. In 5-8 Minuten FuRweg ist nahezu jeder
Punkt der Laufener Altstadt erreichbar. Flr Berufspendler und Tages-
gaste fallt dieser zusatzliche Zeitaufwand kaum ins Gewicht.

Dennoch sollten die Wegverbindungen in die Altstadt, insbesondere vom
»Fischer- Huber-Parkplatz attraktiver gestaltet werden. Verkehrsberuhi-
gende MaRnahmen in der Lebenauer Stralle kdmen auch dem dortigen
Kindergarten zugute.

Zumindest fur kirzere Aufenthalte kann auch die Tiefgarage Salzach-
halle in das System der Entlastungs-/Pendlerparkplatze mit einbezogen
werden.

Besucher- und Kundenparken in der Altstadt
Kernbereich: zentrales Kurzparken
Ubrige Altstadt:  allgemeines Kurzparken
Tiefgaragen: erweitertes Kurzparken
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Abb. 4.1
Parkraumkonzept Altstadt Laufen
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Skizze Entlastungs-/ Pendlerparkplétze fiir die Altstadt, Parkraumkonzept Altstadt Laufen,

K+P Architekten und Stadtplaner / Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr, Miinchen,
2013, S. 47

Anwohnerparken in der Altstadt

Grundsatzlich ist es Aufgabe eines jeden Kfz-Besitzers fur einen Stell-
platz auf eigenem Grund-stlick zu sorgen. Aufgrund der besonderen
raumlichen Strukturen und gewachsenen Rahmenbedingungen wird je-
doch empfohlen bediirftigen Anwohnern, die keinen eigenen Stellplatz
mobilisieren kdnnen, das Parken im 6ffentlichen Strallenraum - losgeldst

von den zeitlichen Beschrankungen - zu ermoglichen. Das hierzu not-
wendige Lizenzsystem sollte jedoch sehr restriktiv gehandhabt werden.
Die Vergabe der Lizenzen ist zeitlich zu befristen und an noch zu formu-
lierende Bedingungen zu knlpfen. Keinesfalls sollten Lizenzen an Be-
wohner vergeben werden, die einen eigenen Stellplatz haben, diesen

aber anderweitig nutzen. Der Nachweis des Stellplatzbedarfs sollte vom
Bewohner erbracht werden.
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Abb. 4.2
Parkraumkonzept Altstadt Laufen
Besucher-/Kundenparken in der Altstadt

aft Stadt-Land-Verkehr

=

+P it und Pl
Zentrales Kurzparken: 1 Stunde, max. 1,5 Std.
Allgemeines Kurzparken: 2 Stunden

Erweitertes Kurzparken: 4 Stunden

B[ YV

Standorte fir Fahrradstander
(insbes. fur Kunden)

Tiefgarage
Salzachhalle

Skizze Besucher-/ Kundenparkplétze in die Altstadt, Parkraumkonzept Altstadt Laufen,
K+P Architekten und Stadtplaner / Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr, Miinchen,

2013, S. 50
7

Abb. 4.3
Parkraumkonzept Altstadt Laufen
Anwohnerparken in der Altstadt

K+P Architekten und Stadtplaner / Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr = ’/
Lizenzgebiet - Parken fiir Berechtigte . 459" ‘_ g

ohne zeitliche Einschrankung

Wohrergarage

Nachverdichtung mit
‘Untefes-Stadttor’

integriertem Parken

Wohnen-}
Parken g
Anwoh nergargge
"Schifferwirt”

Skizze Anwohnerparken in die Altstadt, Parkraumkonzept Altstadt Laufen, K+P Architekten
und Stadtplaner / Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr, Miinchen, 2013, S. 52

Der Lizenzbereich sollte die gesamte Altstadt mit Ausnahme des Kern-
bereichs und der Tief-garagen umfassen. Eine Zuweisung der Parkbe-
rechtigung auf einzelne Stralenabschnitte oder feste Stellplatze ist nicht
notwendig, da sonst grélRere Reserven erforderlich waren.

Darlber hinaus besteht auch kein Anspruch auf einen Parkplatz vor der
eigenen Haustlre. Abweichend davon kénnen Regelungen fiir Behinder-
tenstellplatze oder Hotelvorfahrten erlassen werden.
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Darlber hinaus sollte gepriift werden, ob StralRen in denen derzeit keine
(legalen) offentlichen Stellplatze vorhanden sind (Daubengasse, Ab-
schnitte der Schiffmeistergasse) oder Straflen mit reiner Wohnnutzung
(Wolf-Dietrich-Gasse) in den Lizenzbereich mit einbezogen werden kén-
nen, um dort Stellplatze fir Anwohner zu mobilisieren.

Parklizenzen fir bedurftige Anwohner gelten nur unter ,freiem Himmel,
nicht aber in Tiefgaragen.

Malnahmenvorschldage

1. Stufe: SofortmafRnahmen

- Die dringend erforderlichen Sanierungsarbeiten in der Tiefgarage am Briou-
der Platz > erledigt

- Parkraumiberwachung (auch bei den bisherigen Regelungen mdglich);

- ,Verlagerung® der dauerhaft parkenden Anhanger und Motorrader aus den
Tiefgaragen durch entsprechende Beschilderung;

- Vereinbarung mit dem Freistaat tiber die Nutzung des Amtsgerichtsparkplat-
zes fir Bedienstete anderer Behorden;

- Herrichten des Fischer-Huber-Parkplatzes als Pendlerparkplatz mit entspre-
chender Beschilderung; Verbesserung der Wegeverbindungen in die Alt-
stadt;

- Prufung der Realisierbarkeit von Stellplatzen fir den Kapuzinerhof zwischen
Kapuzinerhof und Polizei;

- Umwandlung von Kfz-Stellplatzen in ausgewahlten Bereichen in Fahrradab-
stellplatze bzw. Bereiche, die nicht legal beparkt werden, aber Platz bieten.

2. Stufe: Kurzfristige MaBnahmen (nach Sanierung TG Briouder-Pl.)

- Prufung der Realisierbarkeit von Stellplatzen auf dem Geladnde der heutigen
Polizeiinspektion (bei Verlagerung der Polizeiinspektion an einen anderen
Standort in Laufen);

- Parkzeitbegrenzung tagstiber in den Tiefgaragen (nach Umsetzung der
MaRnahme Fischer-Huber-Parkplatz);

- einheitliche Parkregelung im Zentrum der Altstadt (Bereich Marienplatz);
- Prufung einer verbesserten oberirdischen Querung der B 20.

3. Stufe: Mittelfristige MaBnahmen

- Parkzeitbegrenzung in der restlichen Altstadt mit Lizenzsystem fiir den An-
wohnerbedarf (nur fir Anwohner ohne Stellplatz, maximal wird ein Stellplatz
vergeben);

- Prifung des Baus von Anwohnergaragen an ausgewahlten Standorten im
Zuge der Nachverdichtung.

'S

. Stufe: Langfristige MaRnahmen

Prifung einer Erweiterung der Tiefgarage am Briouder Platz;

Prifung einer Erweiterung des Parkplatzes am Standort Amtsgericht
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Parkregelungen
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Abb. 4.4
Parkraumkonzept Altstadt Laufen
Parkregelungen in der Alistadt (Konzeptvorschlag)

KA Architaktar und Stediplaner [ Planungsgeselischaft Stedt-Land-Verkehr

Skizze Parkregelungen in die Altstadt (Konzeptvorschlag), Parkraumkonzept Altstadt Laufen, K+P Architekten und
Stadtplaner / Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr, Miinchen, 2013, S. 56
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Konzept: Grenziiberschreitendes Stadt- und Standortmarketing fiir Laufen-
Verfasser: LT
Roland Murauer, CIMA Austria Beratung + Management GmbH
Stand: Juni 2018
Kernaussagen Die Notwendigkeit einer gemeinsamen Marketingplattform zwischen Lau-

fen und Oberndorf sowie die Identifikation sinnvoller Kooperations- und
Aufgabenfelder

Ziele und MaBnahmen

Ziele:

- Aufbau eines klaren Standortprofils

- aktives Standortmarketing

- Bestandspflege und -sicherung der lokalen Wirtschaftsstrukturen
- Wohnortmarketing

- professionelle Vermarktung des Einkaufsraums

- immobilienwirtschaftliche Aktivierung der Stadtkerne

- Starkung der touristischen Strukturen

MaRnahmen:

- Aufbau eines Stadt- und Standortmarketings als wirtschaftlich eigenstandig
agierende und nach privatwirtschaftlichen Gesichtspunkten gefiihrte Unter-
nehmung

Aufgabenfelder

- klassisches Citymarketing

- lokales Standortmarketing

- Organisation von wirtschaftlichen Events

- Unternehmerlnnenservice und Wohnortmarketing

- Administrative Aufgaben und Informationsmanagement sowie Pressearbeit

Konzept: Sozialraumanalyse fiir die Stadt Laufen

Verfasser: Dr. Herbert Tekles, DEMOSPLAN - Demographische und soziale Pla-
nungen

Stand: Aktualisiertes und erweitertes Gutachten, Februar 2022

Kernaussagen Ausgehend von umfangreichen demographischen Daten auf der Grund-

lage vom 19.08.2021 sowie einer Vielzahl kleinrAumiger Bevolkerungs-
analysen wurde eine differenzierte Prognose der Bevdlkerung bis zum
Jahr 2035 erstellt.

» Das Gutachten ist Grundlage der weiteren Ausflihrungen und wird an
dieser Stell nicht zusammenfassend dargestellt.
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Konzept: Integriertes Klimaschutzkonzept fiir den Landkreis Berchtesgade-
ner Land

Verfasser: B.A.U.M. Consult GmbH;
Bayerisches Institut fur nachhaltige Entwicklung

Stand: April 2013

Kernaussagen Um die Energiewende voranzutreiben wurde 2013 das Integrierte Klima-

schutzkonzept fir den Landkreis Berchtesgadener Land erstellt. Damit
soll der Landkreis u.a. verfligen Uber:

Ausgangslage 2010:

Die Ausbaupotentiale werden flir den Bereich Strom bei Wasser- und
Windkraft und Photovoltaik als sehr hoch eingeschatzt. Bei Biogas und
Tiefengeothermie werden auch Potentiale ausgewiesen.

»eine fortschreibbare Energie- und CO2-Bilanz, bezogen auf die
Nutzungsarten Strom, Warme und Treibstoffe, differenziert nach
den Bereichen o6ffentliche Verwaltung, private Haushalte, Wirt-
schaft und Verkehr®

~eine Abschatzung zu den genutzten und bis 2030 erschlieRbaren
Potenzialen hinsichtlich Energieeinsparung, Effizienzsteigerung
und Nutzung regionaler erneuerbarer Energien®

»ein Leitbild, Leitlinien und quantifizierte Ziele fir den Umbau der
regionalen Energieversorgung*

Endenergieverbrauch nach Sektoren: 43 % Verkehr, 30 % Wirt-
schaft, 25 % Haushalte und 2 % offentliche Verwaltung
Endenergieverbrauch nach Nutzungsarten: 43 % Treibstoffe, 41
% Warme und 16 % Strom

CO2-Emissionen nach Sektoren: 41 % Verkehr, 34 % Wirtschaft,
23 % Haushalte und 2 % offentliche Verwaltung
CO2-Emissionen nach Nutzungsarten: 41 % Treibstoffe, 33 %
Warme und 26 % Strom

I
Abfalleverwertung —h Szenario 1;
_ B [[] Genutzte Potenziale
Biogas i |:| Ungenutzte Potenziale
feste Biomasse | Szenario 2.

Tiefengeothermie 775

Photovoltaik

D Zusatzliche Potenziale

Wasser —////////////Aii

Wind

| |
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w o

T 1

o o

wn [=] el

— -— (o] od
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Abbildung 35: Gesamtpotenziale fiir die Stromerzeugung im Landkreis Berchtesgadener Land
(nutzbare Potenziale gemiR Szenario 1, weitere Potenziale gemaR Szenario 2 (B.A.U.M./bifne,

2012)
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Im Bereich Warme liegen die Ausbaupotentiale insbesondere bei Warme-
pumpen und Solarthermie, gefolgt von Biogas, fester Biomasse und Tie-
fengeothermie.

—auf 20 % eingeschatzt. Im Bereich Verkehr werden die Optimierungspo-

|:| Genutzte Potenziale
D Ungenutzte Potenziale

7Y,

Biogas

feste Biomasse

Tiefengeothermie __’:""//f /]
Warmepumpen #}W

Solarthermie
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140 -

Potenzial Warme in GWh/a

Abbildung 36: Gesamtpotenziale fiir die Warmegewinnung im Landkreis Berchtesgadener Land
(B.A.U.M./bifne, 2012)

Der Energiebedarf kann im Landkreis durch Einspar- und Effizienzsteige-
rungen im Bereich Warme um 32 % reduziert werden. Dabei hat der Sek-
tor Wirtschaft mit 38 % die gréften Potentiale, bei den Haushalten werden
diese auf 26 % eingeschatzt. Im Bereich Strom wird das Einsparpotential
Uber alle drei Sektoren — Wirtschaft, Haushalte und 6ffentliche Verwaltung

tentiale im Ausbau des OPNV und der Substitution von fossilen Treibstof-
fen durch Biogas oder Elektromobilitit gesehen, wobei Treibstoffver-
brauch als annahrend konstant eingeschatzt wird.

Im noérdlichen Teil der Kommune Laufen befinden sich Gebiete mit glins-
tige Verhaltnissen fir eine hydrothermische Warmegewinnung und
Stromerzeugung mittels Tiefengeothermie.

f

Gebiete Hydrothermale
Warme

Gebiete mit glinstigen geologischen
Verhidlinissen fir eine
hydrothe rmale Warmegewinnung

Gebiete mit weniger glnstigen
geologischen Verhdltnissen fir
eine hydrothermale Warmegewin-
nung (in der Regel zusatzlicher |
Warmepumpeneinsatz erforderlich) I 20 km |

Abbildung 48: Giinstige Gebiete fiir Tiefengeothermie in Siidostoberbayern (Energie-Atlas
Bayern, 2012)
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Oberflachennahe Geothermie und deren Nutzung mittels Warmepumpen
ist grundsatzlich in den meisten Bereichen in Laufen maoglich, bedarf aber
einer Einzelfallprifung durch Fachbehdrden.

Das Ausbaupotential erneuerbarer Energien bei der Warme liegt bei 35
%, beim Strom bei 86 % bzw. bei ambitionierten Ausbau bei 113 %.

Erhebliche Ausbaupotentiale werden bei der Photovoltaik, der Solarther-
mie, bei der Wasserkraft und im Bereich Biomasse gesehen. Bei der War-
meversorgung spielen Kraft-Warme-Kopplung und Nahwarmenetze eine
wichtige Rolle. Die Potentiale bei Wind- und Wasserkraft stehen in starker
Abhangigkeit von den rechtlichen und politischen Rahmenbedingungen.

Ziele und Malinahmen Das Ziel ist das Gelingen der Energiewende im Landkreis und die Re-
duktion des CO2-Ausstol’ von damals 10,6 Tonnen pro Einwohner und
Jahr auf 5,5 1.

Der Strombedarf soll bis 2030 bilanziell zu 86 % aus erneuerbaren Quel-
len in der Region gedeckt werden. Der Warmebedarf soll um 32 % ge-
genuber 2010 reduziert und zu 35 % aus regionalen Energiequellen ge-
deckt werden.

,Die Energieversorgung des Landkreises bis zum Jahr 2030 mit erneuer-
baren Energien wird angestrebt” (Kreistag des Berchtesgadener Landes,
2001)

Es wurden MaRnahmenpakete und 30 Leitprojekten und weitere Mal3-
nahmenvorschlage fir die langfristige Realisierung der Energiewende
vorgeschlagen.

Der MaRnahmenkatalog umfasst die Themen:

- Strukturbildung

- Energie rund ums Haus

- Regenerative Energien

- Energiemanagement in Unternehmen
- Verkehr
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Konzept: Energienutzungsplan (ENP) Stadt Laufen
Verfasser: Institut fUr Energietechnik, IfE GmbH, Amberg
ENIANO GmbH, Miinchen
Stand: Oktober 2017
Kernaussagen Im Energienutzungsplan (ENP) werden die Potentiale in den Bereichen

Warme und Strom zur Steigerung der Energieeffizienz und zur Deckung
der Bedarfe mit erneuerbaren Energien vor Ort untersucht.

Im Rahmen der Datenerhebungen werden die Energieinfrastruktur —
Strom, Gas und Warme — und der Energiebedarf - Strom und Warme -
erfasst.

Beim Warmeverbrauch haben die privaten Haushalten mit 69 % den
gréften Anteil, gefolgt von der Wirtschaft mit 29 %. Kommunale Liegen-
schaften haben lediglich einen Anteil von 2 %.

‘W armeverbrauch nach Sektoren MWh/a Anteil
B Private Haushalte 44.853 69 %
Kommunale Liegenschaften 1.149 2%
B Wirtschaft 18.873 29%
Gesamt 64.875 100 %

Abbildung 9: Warmebedarf der einzelnen Verbrauchergruppen in MWh pro Jahr

Bei der Warmebereitstellung dominiert Heizdl mit 64 %. Erneuerbare
Energietrager — feste Biomasse, erneuerbare Fernwarme und Solarther-
mie — decken 28 %. Erdgas, dass im Sanierungsgebiet angeboten wird,
deckt 6 %.

Warmeverbrauch nach Energietrager MWh/a Anteil

Erneuerbare Energien 18,312 28%
feste Biomasse 14.969 23%
L Fernwarme (erneuerbar) 2.244 3%
Solarthermie 1.099 2%

Fossile Energietrager 46.563 2%
L] Erdgas 4,060 6%
B Heizl 41392 64%
u Fernwarme (fossil) 0 0%
Sonstiges 111 2%

Gesamt 64.875 100 %

Abbildung 10: Warmeverbrauch und Anteil der Energietrager in MWh pro Jahr

Die Erhebung der Warmebedarfsdichte — Raumwarme- und Warmwas-
serbedarf - weillt den héchsten Bedarf pro Hektar im Sanierungsgebiet
(Altstadt) aus. Dies ist auf die hohe bauliche Dichte und die historische,
energieineffiziente Bausubstanz zurlickzufihren. Bei der Analyse der zu-
kunftigen Einsparpotentiale beim Warmebedarf wurden denkmalge-
schutzte Gebaude, d.h. ein groRer Anteil der Gebdude im Sanierungsge-
biet, nicht mit eingezogen.
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> 1.000 MWh/(ha*a)

500 MWhi(ha*a)

Abbildung 4:
Exemplarischer Aus-
schnitt zur Darstel-
lung der Warmedich-

te (Raumwarme- und

Warmwasserbedarf,

ohne Prozesswarme)
auf Grundlage des

gebaudescharfen

Wairmekatasters

Als Orientierungshilfe fiir das Ausbaupotential von Warmenetzen, die
2017 nur 3 % des Warmebedarfs deckten, steht mit dem ENP ein gebau-
descharfes Warmekataster zur Verfligung.

Beim Strombedarf Uberwiegt der Sektor Wirtschaft mit einem Anteil von
58 %, gefolgt von privaten Haushalten mit 39%. Kommunale Liegenschaf-
ten spielen mit 3 % eine untergeordnete Rolle.

Strombezug nach Sektoren MWh/a Anteil
B Private Haushalte 8.661 39%
Kommunale Liegenschaften 720 3%
B Wirtschaft 13.029 58 %
Gesamt 22.410 100%

Abbildung 6: Strombezug der einzelnen Verbrauchergruppen in MWh pro Jahr

Mit 55 % Anteil bildete 2014 der Strom aus erneuerbaren Energien den
grélten Anteil bei der Deckung des Strombedarfs, wobei Photovoltaik mit
35 % den gréften Anteil hatte.

Strombezug u. -Einspeisung MWh/a Anteil
Einspeisung erneuerbare Energien 12.227 55 %
Photovoltaik 7.822 35 %
—— u Wasserkraft 32 0%
45 % Biogas 3.926 18 %
u feste / flussige Biomasse 448 2%
“\ Windkraft 0 0%
18 % B Stromeinspeisung KWK (fossil) 35 0%
29 ¥ Restlicher Strommix 10.148 45 %
Gesamt 22.410 100 %

Abbildung 7: Strombezug und Einspeisung erneuerbarer Energietrage rund KWK in MWh pro Jahr
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Standorteignung Oberflichennahe Geothermie

Erdwirmesonden, Grundwasserwarmepumpen u. Erdwirmekollektoren
Erdwarmesonden und Erdwiirmekollektoren
Grundwasserwarmepumpen und Erdwarmekollektoren

Erdwirmekollektaren

B Gewsscer

nicht méglich (Wasserschutzgebiet)

Der ENP weist Potentiale flir den Ausbau erneuerbarer Energien bei der
Strom und Warmeerzeugung aus. Beim Strom bestehen v.a. bei Photo-
voltaik und Wasserkraft die groften Potentiale. Bei der Warme bei Solar-
thermie und erneuerbarer Fernwarme.

M Genutztes Potenzial
# Ausbaupotenzial (Szenario 1)

Windkraft
W Zusatzliches Potenzial (Szenario 2)

feste / flussige Biomasse ‘

Biogas

Woasserkraft \&\\\‘&\\\\g\\\\\\\\\:\\\\\\\\\w\\\\\\m

Photovoltaik* : ! ‘ 1 ‘

0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000
Potenzial Stromin MWh/a

Abbildung 14: Genutzte Potenziale und Ausbaupotenziale erneuerbarer Energien zur Stromerzeugung

. M Genutztes Potenzial
Solarthermie

Fernwarme (erneuerbar) A LA AL

7. Ausbaupotenzial

feste Biomasse ‘ ‘ |
T 1 T

0] 5.000 10.000 15.000 20.000
Potenzial Warme in MWh/a

Abbildung 15: Genutzte Potenziale und Ausbaupotenziale erneuerbarer Energien zur Warmeerzeugung

Es wird auch auf das Potential der oberflachennahen Geothermie im Zu-
sammenhang mit Warmepumpen und Erdwarmesonden, -warmekollekt-
oren oder Grundwasser hingewiesen. Die Nutzung ist aul3er im Wasser-
schutzgebiet im Bereich Abtsdorfer See theoretisch mdglich. Es bedarf
jedoch fiur jedes Objekt einer Einzelfallprifung.

Q;
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Der ENP sieht bis 2030 das Potential tGber die Nutzung von Einsparpo-
tentialen und den Ausbau der erneuerbaren Energien einen Deckungsan-
teil durch erneuerbaren Energien im Bereich Strom von 99 % (Szenario
1) bis zu 150 % (Szenario 2, inkl. Ausbaupotentiale Wasserkraft).

Strom-Szenario 1
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Abbildung 26: Strom-Szenario 1

Strom-Szenario 2
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Abbildung 27: Strom-Szenario 2

Im Bereich Warme wird lediglich eine Deckung von 41 % durch erneuer-
bare Energien ausgewiesen. Der Anteil fossiler Energietrager tGberwiegt
im Warmeszenario auch 2023 mit 59 %.

Szenario Wirme
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Abbildung 28: Szenario Warme

Der CO2-Ausstok pro Kopf kdnnte in Laufen von 3,0 auf 1,5 Tonnen um
52 % reduziert werden.

VORABZUG Oktober 2024
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Ziele und MaBnahmen

Das Ubergeordnete Ziel ist eine Reduktion des CO2 -AusstofRes und eine
nachhaltigen Energieversorgung. Grundsatzlich muss dazu die Energie-
effizienz gesteigert bzw. der Energiebedarf bei Strom und Warme redu-
ziert werden und der Anteil der erneuerbaren Energien bei der Deckung
maximiert werden.

Der ENP dient, durch seine detaillierte Datenerfassung, als Grundlage
fur weitere Untersuchungen und stellt einen MalRnahmenkatalog mit
konkreten Projekten zur weiteren Umsetzung auf.

Malnahmenkatalog:
- Waérmeverbund in Leobendorf

- Ganzheitliches Energiekonzept fir das Quartier Laufen Sid mit Be-
rucksichtigung des Terrassenhochhauses

- Effizienzsteigerung von Biogasanlagen

- Photovoltaik mit Stromeigennutzung fiir Wasserversorgung
Froschham

- Ganzheitliches Sanierungskonzept in Schule Leobendorf

- Ganzheitliches Sanierungskonzept in Kindergarten Leobendorf
- Heizungsversorgung in Schlachthof / Unteres Stadttor

- Energetische Sanierung der Salzachhalle

- Installation einer Photovoltaikanlage auf dem Neubau Feuerwehr-
haus

- Energieeinsparung / Effizienzsteigerung Amtsgericht

Teil 2
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2.3 Erganzende Erhebungen
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