STADT LAUFEN
LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND

AUSSCHNITT AUS DEM BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
"HAIDEN-WIEDMANNSFELDEN"
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STADT LAUFEN
LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND

20. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9 FUR DAS GEBIET
"HAIDEN-WIEDMANNSFELDEN"

A) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET

ZWEI VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE ZULASSIG

MAX. ZULASSIGE WANDHOHE AB OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN IN METERN

GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
BAUGRENZE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE - RAD-/FUSSWEG

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN UND NEBENANLAGEN

MAX. HOHE DER FERTIGEN FUSSBODENOBERKANTE IM UNTERSTEN
VOLLGESCHOSS UBER NORMALNULL, z.B. 449,20

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FUSSBODENHOHEN
ZU PFLANZENDER STANDORTHEIMISCHER LAUB- ODER OBSTBAUM

EINFAHRT
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER ANDERUNG

GRENZE DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANES

MASSZAHLEN IN METER, z.B. 3m

B) ZEICHNERISCHE HINWEISE
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MaBstab

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
BESTEHENDES GEBAUDE

FLURSTUCKSNUMMER, z.B. 284

FORTLAUFENDE NUMMERIERUNG DER
GRUNDSTUCKE, z.B. 18a

HOHENLAGE DES BESTEHENDEN GELANDES UBER NN
VERKEHRSLARMBELASTUNG (62 dB(A) TAGS)
VORSCHLAG FUR GRUNDSTUCKSTEILUNG

GEPLANTES GEBAUDE

ABZUBRECHENDES GEBAUDE OD.
AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

Die Stadt Laufen erlasst gemal

§2 Abs. 1,889, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),

der Verordnung Uber die baul. Nutzung der Grundsticke (BauNVO, in der derzeit gultigen Fassung)
und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) folgende

SATZUNG
§1

Der vom Stadtrat der Stadt Laufen am 25.09.1979 als Satzung beschlossene Bebauungsplan
"Haiden-Wiedmannsfelden" mit den bisher durchgefiihrten 19 Anderungen wird nach MaRgabe
des Anderungsplanes, erstellt von Schmid+Partner Stadtplaner Architekt PartG mbB, Alte
Reichenhallerstralle 32 1/2, 83317 Teisendorf, i.d.F vom 10.04.2024, der Bestandteil dieser
Satzung ist, geandert.

§2

1. Es werden entsprechend der Plandarstellung fir Parzelle 18a und 18b die zeichnerischen
Festsetzungen und Hinweise neu getroffen sowie die textlichen Festsetzungen wie folgt gedndert:

2. Die textliche Festsetzung § 8 Mal® der baulichen Nutzung wird fir die Parzelle 18a und 18b gemaR
§ 19 und § 20 BauNVO neu festgesetzt: GRZ 0,35 GFZ 0,50

3. Die textliche Festsetzung § 9 Bauform Pkt. a) entfallt.

4. Die textliche Festsetzung § 9 Bauform Pkt. b) wird nach Satz 5 wie folgt erganzt:
Die Errichtung eines mittig angeordneten, aus der Traufe entwickelten Quergiebels ist zulassig,
wobei ein Abweichen aus der Mitte bis zu 0,5 m erlaubt ist. Die Dachneigung des Quergiebels darf
bis zu 5° grofRer sein als die des Hauptdaches. Die Breite des Quergiebels, an der Traufe
gemessen, darf maximal 1/3 der Gebaudelange ohne Berlcksichtigung des Dachiiberstandes
aufweisen.

5. Die textliche Festsetzung § 9 Pkt. d) wird neu festgesetzt:
Die maximale Hohe der fertigen Oberkante des Fulbodens im untersten Vollgeschoss wird
bezogen auf NN festgesetzt und ist der Planzeichnung zu entnehmen.

6. Die textliche Festsetzung § 9 Pkt. e) wird neu gefasst:
Als seitliche Wandhohe gilt das Mal von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens bis
zum Schnittpunkt der AuRenkante Umfassungswand mit der Oberkante der Dachhaut an der
Traufseite. Die Wandhéhe darf maximal 6,1 m betragen.

7. Die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO (2021)zu den Abstandsflachen ist anzuwenden.

8. Schallschutz

(1)Im gesamten Plangebiet sind zum Schlafen vorgesehene Rdume wie Schlaf-, Kinder- und Géste-
zimmer durch Grundrissgestaltung so anzuordnen, dass sich zu Luftungszwecken notwendige
Fenster an den larmabgewandten (leisen) Fassaden befinden. Von der Grundrissgestaltung kann
abgesehen werden, wenn fir diese Raume eine fensterunabhangige schallgedammte Beluftung
sichergestellt wird. Die Kombination aller Aulenbauteile (Wand, Fenster sowie Fensterzusatz-
einrichtungen) des zu betrachtenden Raums muss ein bestimmtes resultierendes Schallddmm-MafR
R'wges nach DIN 4109-1, Abschnitt 7.1. erflllen. Die Schallddmm-MalRe R'wges sind durch
nachfolgende Abbildungen zu ermitteln. Der Nachweis ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Verfahrens zu erbringen.

Bei bestehender Bebauung:
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(2) Von der genannten Festsetzung (1) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines

Einzelnachweises ermittelt wird, dass aufgrund der Bauhdhe, Position oder Ausrichtung des
Gebaudes, zwischenzeitlich veranderter Bebauung in der Umgebung oder dauerhaft verringerter
Larmemissionen der Strale die tatsachliche Larmbelastung zwischenzeitlich geringer ist und daher
gemal der zum Zeitpunkt des Bauantrags baurechtlich eingefiihrten Normen und Richtlinien
geringere oder keine Anforderungen an einen passiven Larmschutz bestehen oder eine
fensterunabhangige Beliiftung aufgrund eines nachtlichen Beurteilungspegels unter 45 dB(A) nicht
erforderlich ist.

(3) In den im Plan gekennzeichneten Bereichen diirfen ohne aktive SchallschutzmalRnahmen keine
AuRenwohnbereiche (Balkon, Loggia, Terrasse etc.) realisiert werden (siehe folgende Abbildung,
rot markierter Bereich).

(4) Von der genannten Festsetzung (3) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aufgrund der Bauhohe, Position oder Ausrichtung des
Gebaudes, zwischenzeitlich veranderter Bebauung in der Umgebung oder dauerhaft verringerter
Larmemissionen der Stralle die tatséchliche Larmbelastung zwischenzeitlich geringer ist und daher
ein Beurteilungspegel von tags 62 dB(A) nicht Gberschritten wird.

(5) Das Gutachten der ACCON GmbH, Gewerbering 5, 86926 Greifenberg, Bericht-Nr.: ACB-0323-226392/02
Rev. 1 vom 11.01.2024 liegt der Begriindung des Bebauungsplanes bei und ist zu beachten.

§3
Folgende textlichen Hinweise werden aufgenommen:
1. Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische

Landesamt flir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde gemal Art. 8 Abs. 1
und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

2. Landwirtschaftliche Immissionen
Von der Landwirtschaft ausgehende Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und
Erschutterungen, auch soweit sie Uber das Ubliche Mal® hinausgehen, sind zu dulden,
insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und
Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden.

3. Niederschlagswasser

3.1. Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern. Dabei
ist eine breitflachige Versickerung tber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung
des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu
prifen. Ist eine breitflachige Versickerung nicht maglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B.
mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren.

3.2.Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten, Aufflllungen mit belastetem
Material soll keine Versickerung von Niederschlagswasser vorgenommen werden. Sollte dies
trotzdem beabsichtigt werden, so ist daflir bei der Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche
Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

3.3.Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
gestattungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur
Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. des Gemein-
gebrauchs (Art. 18 BayWG) nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehérde eine
wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

3.4.Die genannten Vorgaben gelten entsprechend auch fir die Entwasserung von offentlichen
Flachen (ErschlieBungsstraen u. a.). Das Vorhandensein bestehender wasserrechtlicher
Gestattungen fir die Niederschlagswasserbeseitigung ist eigenverantwortlich zu prifen und zu
berticksichtigen.

4. Starkniederschlage

Bei Starkregenereignissen konnen flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion
auftreten. Dabei ist auch das von aulen dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten. Es
wird daher empfohlen, eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadenreduzierung zu treffen und
SchutzmalRnahmen beztiglich Personenschaden vorzunehmen. Durch neue Baukdrper bzw. Bau-
mafBnahmen kann der Abfluss des flachenhaft abfliessenden Oberflachenwassers und Schlamms
gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fiir Ober- bzw.
Unterlieger fUhrt. Es wird daher empfohlen, § 37 WHG entsprechend zu bertcksichtigen.

5. Regenwassernutzung
Auf die Maglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewéasserung und WC-Spiilung wird
hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasser dem Wasser-
versorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine
Rickwirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

6. Altlasten und altlastenverdachtige Flachen
Sollten wahrend der Baumalinahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine

Altlast o.A. hinweisen, sind das Landratsamt Berchtesgadener Land und das Wasser-
wirtschaftsamt Traunstein zu verstandigen.

Dariber hinaus besteht fir die Grundstiickseigentimer und alle, die auf den Grundstiicken
Verrichtungen vornehmen, die Pflicht, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Boden-
veranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstick oder in dessen
Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen.

7. Leitungen
Bei BaumafRnahmen ist sicherzustellen, dass der Bestand, Betrieb und Unterhalt von Strom- und

Telefonleitungen nicht beeintrachtigt wird. Abstdnde nach VDE sind einzuhalten. Kabel der
Deutschen Telekom sind bei Beriihrung durch Bauarbeiten zu sichern und ggf. in Abstimmung mit
der Deutschen Telekom zu verandern oder umzulegen.

Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale",
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraRenbau und Verkehrswesen 2013 zu
beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wird.

8. DIN - Vorschriften, auf die im Bebauungsplan Bezug genommen wird, werden im Bauamt der Stadt
Laufen wahrend der Ublichen Blrozeiten zur Einsicht bereit gehalten.

§4
Im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes
"Haiden-Wiedmannsfelden".
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STADT LAUFEN H.Feil
Erster Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 12.07.2022 gemall § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der

Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.08.2022
ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.05.2022
hat in der Zeit vom 10.08.2022 bis 09.09.2022 stattgefunden.

3. Die frlhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf § 4

Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
25.05.2022 hat in der Zeit vom 10.08.2022 bis 09.09.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.05.2023 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.08.2023 bis 08.09.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.05.2023 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2023 bis 08.09.2023 offentlich
ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.01.2024 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
20.03.2024 bis 03.04.2024 verkurzt und eingeschrankt erneut beteiligt.

7. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.01.2024 wurde mit der
Begrindung gemalk § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 20.03.2024 bis 03.04.2024 verk{rzt und
eingeschrankt erneut offentlich ausgelegt und im Internet auf der Homepage der Stadt Laufen
https://service.stadtlaufen.de unter Aktuelles veréffentlicht.

8. Die Stadt Laufen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 14.05.2024 die Anderung des
Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.04.2024 als Satzung
beschlossen.

Laufen, den ....ccceeeeeeee s

STADT LAUFEN H.Feil
Erster Burgermeister

9. Ausgefertigt

Laufen,den ..o
STADT LAUFEN H.Feil
Erster Burgermeister
10.Der Satzungsbeschluss zu der Anderung des Bebauungsplanes wurde am .................. gemaf

§ 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des
Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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STADT LAUFEN H.Feil
Erster Burgermeister

STADT LAUFEN

LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND

20. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9
"HAIDEN-WIEDMANNSFELDEN"

nach § 13a BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
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